OPIS TECHNICZNY
PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Obiekt : Projekt zagospodarowania terenu — Rewitalizacja Jeziora Rybno
zlokalizowanego na dzialkach 1368/2 z Lipink

Adres : dziatka nr 1368/1; obreb Lipinki, jednostka ewidencyjna Warlubie.

Inwestor ;:  Gmina Warlubie, ul. Dworcowa 15, 86-160 Warlubie.

1 PODSTAWA OPRACOWANIA,

© Umowa z inwestorem
© Ustawa z dnia 07 lipca 1994r. Prawo Budowlane (Dz.U. z 2010r. Nr243, 0z.1623 ze zm.)
© Rozp.Min. Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych ,

jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
® Rozp. Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Wodnej z dnia 25 kwietnia 2012r.
w sprawie szczegolowego zakresu i formy projektu budowlanego
® UCHWALA NR XLIX/813/18 Sejmiku Wojewddziwa Kujawsko Pomorskiego, dnia 24
wrzesnia 2018 roku w sprawie wschodniego obszaru chronionego krajobrazu Boréw Tucholskich.
© obowigzujgce przepisy i normy prawno - budowlane w zakresie przedmiotu
zadania objetego projektem.
© Koncepcja zagospodarowania terenu przy jeziorze Rybno.

2 LOKALIZACJA | OBSZAR ODDZIALYWANIA

Omawiana lokalizacja obejmuje obszarem opracowania dziatki nr 1368/1; obreb Lipinki, w
jednostce ewidencyjnej Warlubie. Omawiany obszar opracowania znajduje sie¢ pomigdzy drogg
powiatowg nr 1048C a brzegiem jeziora Rybno

W mys$l znowelizowanego Art. 20 pkt.1 Prawa budowlanego, od 28 czerwca 2015r. do obowigzkéw
projektanta nalezy okreslenie obszaru oddziatywania obiektu.

Art. 3 pkt 20 Ustawy w nastepujacy sposob definiuje obszar oddziatywania obiektu: nalezy przez
to rozumieé teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepisow
odrebnych, wprowadzajgcych zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym
zabudowy, tego terenu.

WPLYW NA SASIEDZTWO OBSZARU ODDZIALYWANIAPRZEZ OBIEKTY PROJEKTOWANE

Analiza oddzialywania obiektu kubaturowego

Oddzialywanie obiektu kubaturowego w zakresie bryly (formy), ktére dotyczy
przeslaniania:

Zjawisko przeslaniania analizuje sig na podstawie §13.1. rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie. Analiza spetnienia minimalnych wymagar w zakresie przestaniania, jest
niezbedna zaréwno w odniesieniu do terenéw zabudowanych jak i niezabudowanych.

Przestanianie w relacji do | Podstawa prawna Projekt — spelnienie warunkéw, uwagi
zabudowy na sgsiednich
dzialkach budowlanych

Wschodnia §13 ust. 1 pkt 1a (Rozp.Min. Infrastruktury z dnia 12 | Przestanianie nie wystepuje
kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych ,
Jakim powinny odpowiadaé budynki i ich




usytuowanie) — nie wystepuje

Zachodnia §13 ust. 1 pkt 1a (Rozp.Min. Infrastruktury z dnia 12 | Przeslanianie nie wystepuje
kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych ,
Jjakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie) — nie wystepuje

Pélnocna §13 ust. 1 pkt 1a (Rozp.Min. Infrastruktury z dnia 12 | Przeslanianie nie wystepuje
kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych ,
Jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie) — nie wystepuje

Poludniowa §13 ust. 1 pkt 1a (Rozp.Min. Infrastruktury z dnia 12 | Przestanianie nie wystepuje
kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych ,
jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie) — nie wystepuje

Oddzialywanie obiektéw kubaturowych w zakresie bryly (formy), ktdore dotyczy

zacieniania:
Zjawisko zacieniania reguluje §60 rozporzadzenia w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie.

Przeslanianie w relacji do | Podstawa prawna Projekt — spetnienie warunkow, uwagi
zabudowy na sasiednich
dziatkach budowlanych

Wschodnia §60 (Rozp.Min. Infrastruktury z dnia 12 kwietnia Zacienianie nie wystepuje
2002r. w sprawie warunkdw technicznych , jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie) —
nie wystepuje

Zachodnia §60 (Rozp.Min. Infrastruktury z dnia 12 kwietnia Zacienianie nie wystepuje
2002r. w sprawie warunkow technicznych , jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie) —
nie wystepuje

Péinocna §60 (Rozp.Min. infrastruktury z dnia 12 kwietnia Zacienianie nie wystgpuje
2002r. w sprawie warunkow technicznych , jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie) —
nie wystepuje

Poludniowa §60 (Rozp.Min. Infrastruktury z dnia 12 kwietnia Zacienianie nie wystepuje
2002r. w sprawie warunkow technicznych , jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanig) —
nie wystepuje

Whioski z analizy przeslaniania i zacieniania:

Dla kazdego najnizej polozonego okna w $Scianie zewnetrznej budynkéw na dziatkach sasiednich istnieje kat 60st.
wyznaczony w plaszczyznie poziomej z wierzcholkiem usytuowanym w wewnetrznym licu $ciany na osi okna
pomieszczen przestanianych, w obrebie ktdrego nie znajduje sie obiekt przestaniajgcy w odleglosci mniejszej niz
wysokos¢ przesianiania. (spetniony warunek zgodnie z § 13,rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002r. W sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie).

Projektowane zagospodarowanie terenu z uwagi na wysokos¢ i gabaryt projektowanych elementéw matej
architektury oraz wyposazenia, przy braku obiektéw kubaturowych (budynkéw) nie stwarza potencjalnych
mozliwosci przeslaniania i zacieniania dziatek sasiednich a co za tym idzie nie stwarza ograniczenia w zabudowie
dla dzialek sasiednich.

Analiza uwarunkowan formalno-prawnych obejmujaca przepisy techniczno-budowlane
oraz pozostale przepisy, ktérych unormowania moga mie¢ wplyw na okreslenie obszaru

oddzialywania obiektu.

Analiza Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 69 z pozn. zmianami) pod katem wyznaczenia w
otoczeniu obiektu budowlanego terenu, na ktdry obiekt oddzialuje wprowadzajac ograniczenia w jego zagospodarowaniu
(definicja obszaru oddziatywania obiektu na podstawie zapisow art. 3 pkt 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane - Dz. U. z 2013 r., poz. 1409 z poZn. zmianami) odniesienia szczegbtowe do przepisu:

Podstawa prawna Projekt — spelnienie warunkéw, uwagi

Miejsca postojowe dla §18, §19 ust. 1 pkt. 1 (Rozporzadzenia Ministra nie dotyczy
samochoddéw osobowych | Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 69 z
pozn. Zmianami)

nie dotyczy




Miejsca gromadzenia §23.1. (Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia | nie dotyczy
odpadéw statych 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 69 z pozn.
Zmianami)

nie dotyczy

Studnie §31. (Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia | nie dotyczy
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i
ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 69 z pozn.
Zmianami) — nie dotyczy

Zbiorniki bezodplywowe | §36. (Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia | nie dotyczy
na nieczystosci ciekle 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i
ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 69 z pozn.
Zmianami) - nie dotyczy

Zielen i urzagdzenia §40. (Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia | Nie dotyczy
rekreacyjne 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 69 z pozn.
Zmianami) - nie dotyczy

Wymagane odlegfosci placu zabaw od:

Drogi wewnetrznej: min. 10,00m nie dotyczy
nie dotyczy

Okien pom. przeznaczonych na staly pobyt ludzi: nie dotyczy
min. 10,0
nie dotyczy

Miejsc gromadzenia odpaddéw: min. 10,00m nie dotyczy
nie dotyczy

Oraz zgodnie z §19 ust. 1 pkt. 1 od migjsc nie dotyczy
postojowych dla samochoddw osobowych:
min. 10,00m

nie dotyczy

Po powyzZszej analizie uwzgledniajgcej przepisy, ktore moglyby wprowadzié
jakiekolwiek ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym w zabudowie nieruchomosci
znajdujacych sie w otoczeniu terenu inwestycji i na ich podstawie wyznaczono obszar
oddzialywania inwestycji ktory obejmuje:

dz. nr 1368/2, obreb Lipinki

Podstawa prawna w oparciu o ktérg dokonano analizy obszaru oddzialywania:

- Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich

usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz.U. Nr 75, poz. 690) z péZniejszymi zmianami,

- ustawa z dnia 27 mare 2003r. O planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (z péZniejszymi zmianami) (Dz.U. Z

2016r. Poz. 778, 904, 961, 1250) |
-Dz.U.2017.0.2222 tj. - Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych z pézn. zmnianami

Przepisy odrebne:

- UCHWALA NR XLIX/813/18 Sejmiku Wojewddzlwa Kujawsko Pomorskiego, dnia 24 wrze$nia 2018 roku w sprawie

wschodniego obszaru chronionego krajobrazu Boréw Tucholskich.

PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest wykonanie zagospodarowania terenu zlokalizowanego na
dziatkach nr 1368/2, obreb Lipinki, wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz rozwigzaniem

elementéw matej architektury i nawierzchni terenu.



ZAGOSPODAROWANIE TERENU.

Stan istniejacy:

Teren pochylony od drogi w kierunku jeziora tworzgcy naturalne poélki zagospodarowania, o
niewielkich réznicach rzednych wysokosciowych zabudowany obiektami kubaturowymi cze$ciowo
zabudowa tymczasowg przy skraju dziatki. Teren o nawierzchni z piasku i zieleni.

Stan projektowany:

Projektuje sie niwelacje terenu dzialki nr 1368/2. Projektuje sie wykonanie drogi dojazdowej do
miejsc parkingowych oraz miejsc kampingowych oraz wykonanie $ciezki pieszej do obiektow
rekreacyjnych - boisko do siatkowki, koszykowki oraz plac zabaw. Projektuje sie réwniez elementy
matej architektury typu lawki, $mietniki, stojaki na rowery, lawo-stoly, elementy placu zabaw. Na
projektowanym terenie nalezy rowniez wykonac zadaszenia pod umywalnie z suszarnig oraz
zadaszenie pod kajaki a takze altane grillowa.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA.

Woda — wigczenie do sieci istniejgcej, na warunkach zarzadcy sieci (wg odrebnego
opracowania).

Odprowadzenie wody bytowej — do istniejagcego zbiornika bezodptywowego w rejonie
istniejgcych toalet,

Energia elektryczna — projektowane zigcze kablowe na terenie dziatki inwestora.(wg odrebnego

opracowania).

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI DZIALKI.

POWIERZCHNIA WIELKOSC
Powierzchnia dziatki nr 1/6 4787,04 m*
Powierzchnia biologicznie czynna 1652,87 m*
Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 28,96%
Nawierzchnie utwardzone: 857,60 m*
Kostka betonowa 248,10 m*
Plyty azurowe 457,60 m*
Nawierzchnia zwirowa 118,70 m*

WPLYW PROJEKTOWANYCH OBIEKTOW NA SRODOWISKO PRZYRODNICZE ORAZ
HIGIENE | ZDROWIE UZYTKOWNIKOW.

Zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie okreslenia
rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na $rodowisko , omawiana inwestycja
nie jest wymieniona w w/w rozporzadzeniu. W zwigzku z powyzszym dla tej inwestycji nie ma
potrzeby opracowania raportu o oddziatywaniu na srodowisko. Obiekty zaprojektowane z
materialéw ekologicznych, zastosowane rozwigzania odpowiadajg obowigzujgcym normom i

przepisom prawnym.
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OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY.

Nie dotyczy

SPOSOB BUDOWY A OCHRONA INTERESOW 0SOB TRZECICH.

Projektowana inwestycja nie narusza interes6w osob trzecich w rozumieniu przepiséw prawa.

ZABEZPIECZENIA PRZED WPLYWAMI EKSPLOATACJI GORNICZEJ.

Zagadnienie to nie dotyczy rozpatrywanej lokalizacji.

DOSTEPNOSC DLA OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH.

Teren opracowania w catosci dostepny dla osob niepeinosprawnych, brak progéw i barier
architektonicznych uniemozliwiajgcych korzystanie z obiektow | urzadzen przez osoby
niepelnosprawne a w szczegolnosci poruszajgce sie na wozkach inwalidzkich. Wszystkie

elementy zagospodarowania uwzgledniajg potrzeby osob niepetnosprawnych.

ROZWIAZANIA TECHNICZNO MATERIALOWE — NAWIERZCHNIE

Projektuje sig zrdéznicowanie nawierzchni w postaci réznorodnego wykonczenia materialowego

fakturowo-kolorystycznego.

Nawierzchnia z kostki

-kostka brukowa betonowa grubosci 8cm
-podsypka cem-piask grubosci 5cm
-podbudowa betonowa C16/20 grubosci 20cm
-warstwa odsgczajgca z piasku grubosci 15¢cm
Nawierzchnia z plyt azurowych

-plyta azurowa grubosci 10cm

-podsypka zwirowa grubosci 10cm
-podbudowa z kruszywa famanego 0-31,5 20cm
Nawierzchnia zwirowa

-zwir mieszany z glinka 10cm

-istniejgca warstwa piasku

NIWELACJA TERENU

Niwelacje terenu przeprowadzi¢ w sposob umozliwiajgcy uzyskanie rzednych
projektowanych. W punktach dowigzania do istniejgcych drog, nalezy zachowaé istniejgce rzedne.

Zapewnic¢ spadki w strone terendw biologicznie czynnych zgodnie z czescig graficzna.



ZIELEN PROJEKTOWANA

Zielen ozdobna zlokalizowana glownie w formie zakomponowanych pasow zieleni wzdiuz
obiektow sportowych, zielen izolujgca pas drogowy od twrenu do zagospodarowania.

Pasy zieleni obsadzi¢ odpowiednio réznego rodzaju trawami oraz iglakami z uzupeinieniem
obsiania pozostalej powierzchni trawami. W obrebie pasow zieleni zapewni¢ naturalng retencje
wody do gruntu, bezprogowo wzgledem terenow utwardzonych sasiednich ze spadkiem w

kierunku pasoéw zieleni.

WYPOSAZENIE

- zaplecze sanitarne - WC

- droga utwardzona z kostki betonowej

- miejsca postojowe z plyt azurowych

- umywalnia z zadaszeniem

- altana na kajaki

- caravaning - plyty azurowe

- grill z zadaszeniem

- teren z kostki betonowej pod kosz do koszykowki
- sciezki szutrowe w krawezniku drewnianym

- boisko do siatkéwki - piasek

- plac zabaw - piasek

- elementy placu zabaw — piaskownica, bujak, zjezdzalnia, hustawka
- fawostoly, kosze na Smieci, tawki
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