ZARZADZENIE NR 47/2020
WOJTA GMINY WARLUBIE

z dnia 5 czerwca 2020 r.

w sprawie przyjecia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Warlubie
na lata 2020 — 2022

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.,
poz. 713 tj.) oraz art. 25 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U z
2020 r., poz. 65 t.j. z pdzn. zm.), zarzadzam co nastgpuje:

§ 1. Przyja¢ plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomos$ci Gminy Warlubie na lata 2020 — 2022,
stanowigcy zatacznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ pracownikom realizujagcym zadania z zakresu gospodarowania
zasobem nieruchomosci.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Wojt Gminy Warlubie

Krzysztof Michalak
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Zatacznik do zarzadzenia Nr 47/2020
Wojta Gminy Warlubie

z dnia 5 czerwca 2020 r.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Warlubie na lata 2020 — 2022

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U z
2020 r., poz. 65 t.j. z p6zn. zm.) do gminnego zasobu nieruchomosci naleza nieruchomosci, ktore stanowia
wlasno$¢ gminy i nie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci bedace przedmiotem
uzytkowania wieczystego gminy.

Na podstawie art. 25 ust. 2a przywotanej ustawy, plan wykorzystania zasobu opracowuje si¢ na
okres 3 lat.
Plan zawiera w szczegdlnoSci:
1) zestawienie powierzchni nieruchomos$ci zasobu oraz nieruchomos$ci gminy oddanych w uzytkowanie
wieczyste;
2) prognoze dotyczacy:
a) udostegpnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,
b) poziomu wydatkow zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci
do zasobu,
c) wplywoéw osigganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gminy oddanych w
uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwalego zarzadu nieruchomosci gminy,
d) aktualizacji optat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gminy oddanych w uzytkowanie
wieczyste oraz optat z tytulu trwatego zarzadu nieruchomosci gminy;
3) program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Zarzadzanie zasobem gminnym odbywa si¢ w sposob zgodny z zasadami prawidtowej gospodarki,
W oparciu 0 obowigzujace przepisy prawa, w szczegolnosci ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz. U z 2020 r., poz. 65 t.j. z pdzn. zm.) oraz o przepisy miejscowe stanowione przez
Rade Gminy Warlubie. Zasoéb ten wykorzystywany jest na cele rozwojowe gminy i dla potrzeb
zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej. Zatozenia te dotyczg w szczegolnosci realizacji zadan witasnych
gminy, istotnych celéw publicznych, urzadzen infrastruktury technicznej, jak i innych.

Plan wykorzystania zasobu nieruchomos$ci Gminy Warlubie na lata 2020 — 2022 nakresla jedynie
gtowne kierunki dziatan zwigzanych z gospodarowaniem mieniem gminnym. W stosunku do kazdej
nieruchomosci rozstrzygnigcia o sposobie i formie jej zagospodarowania bgda zapadaty indywidualnie.

I. Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomos$ci gminy oddanych w
uzytkowanie wieczyste.

Powierzchnia gminnego zasobu nieruchomo$ci Gminy Warlubie na dzien 31 grudnia 2019 r.
wynosita 205,3367 ha, w tym:
e Uzytki rolne 32,8439 ha, w tym:
— Grunty orne 30,4439 ha
— Sady 0,0046 ha
— Laki trwale 0,65 ha
— Pastwiska trwate 1,6012 ha
— Grunty rolne zabudowane 0,1442 ha
e Grunty le$ne 5,7928 ha, w tym:
— Lasy 4,207 ha
— Grunty zadrzewione i zakrzewione 1,5858 ha
e Grunty zabudowane i zurbanizowane 159,3515 ha
— Tereny mieszkaniowe 0,518 ha
— Tereny przemystowe 2,9099 ha
— Inne tereny zabudowane 6,7649 ha
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— Zurbanizowane tereny niezabudowane 0,8085 ha
— Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 2,496 ha
— Tereny komunikacyjne 145,8542 ha

e Tereny roézne 1,095 ha

e Wody 2,037 ha

e Nieuzytki 4,2165 ha

Powierzchnia nieruchomosci stanowigcych wilasnos¢ Gminy Warlubie oddanych w uzytkowanie
wieczyste na dzien 31 grudnia 2019 r. wynosita 1,6283 ha.

II. Prognoza w zakresie udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywanie nieruchomosci do
zasobu.

W latach 2020 — 2022 nieruchomosci z zasobu gminnego bedg udostepniane na dotychczasowych
zasadach. Prognoza zaktada kontynuacj¢ dotychczasowych uméw dzierzawy, najmu i uzyczenia zawartych
na okresy wieloletnie. Udostgpnianie nieruchomosci nastepowac bedzie poprzez sprzedaz, zamiang, oddanie
w uzytkowanie wieczyste, dzierzawe, najem, uzyczenie, trwaty zarzad — zgodnie z obowigzujagcymi w tym
zakresie przepisami prawa.

Gmina Warlubie w latach 2020 — 2022 bedzie dokonywac¢ sprzedazy nieruchomosci stanowigcych
jej wlasnos¢ w oparciu o tryby sprzedazy przewidziane przepisami prawa, a wigc w trybie przetargu
zardGwno nieograniczonego jak i ograniczonego, a takze w trybie bezprzetargowym. Do zbycia przeznaczane
beda zaré6wno nieruchomosci zabudowane jak i niezabudowane.

Sprzedaz nieruchomosci z zasobu nieruchomosci gminnych odbywac si¢ bedzie po dokonanej analizie
gruntdow bedacych w dyspozycji Gminy Warlubie pod katem stanu prawnego i faktycznego nieruchomosci,
jej zagospodarowania zgodnie z obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
ewentualnego przeznaczenia nieruchomosci na potrzeby wtasne Gminy Warlubie, celem wyodrebnienia tych
gruntow, ktére beda mogly by¢ przeznaczone na sprzedaz na rzecz innych podmiotow.

Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Warlubie nastgpowac bedzie w drodze zakupu, zamiany,
darowizny i innych czynno$ci prawnych, poprzez komunalizacj¢, na podstawie decyzji administracyjnych.
Ponadto zaktada si¢ nabywanie w latach 2020 — 2022 nieruchomosci niezb¢dnych do zaspokojenia potrzeb
wspolnoty i wynikajacych z zapisow miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Warlubie, w zwigzku z realizacja
zadan wlasnych oraz realizacj¢ innych celéw publicznych z uwzglednieniem posiadanych $rodkéw
budzetowych.

Uchwatg Nr 111/23/2018 Rady Gminy Warlubie z dnia 20 grudnia 2018 r. wprowadzono wieloletni
program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Warlubie na lata 2019 — 2023, ktérego celem
jest okreslenie podstawowych kierunkéw dziatania Gminy Warlubie w gospodarowaniu zasobem
mieszkaniowym w okresie do konca 2023 roku.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Warlubie na lata 2020 — 2022 okresla
w szczego6lnosci:

1) prognozg dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy, w poszczegolnych
latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne;

2) analize¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podziatem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspoiwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne;

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i1 racjonalizacje gospodarowania
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mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegolnosci:
a) niezbedny zakres zmian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali,
b) planowana sprzedaz lokali.

III. Prognoza w zakresie poziomu wydatkéw zwiazanych z udost¢pnieniem nieruchomosci zasobu
oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu.

Na wydatki zwigzane z udostgpnianiem nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci
do zasobu sktadajg si¢ wydatki na zakup nieruchomosci, ustugi geodezyjne i kartograficzne, dokumenty
geodezyjne, oszacowanie wartosci nieruchomosci, publikacje ogloszen w mediach, optaty notarialne i
sadowe.

Prognoza wydatkow zwigzanych z udostgpnieniem nieruchomos$ci zasobu oraz nabywaniem
nieruchomos$ci do zasobu pozostaje na poziomie okreslonym kazdorazowo w projekcie budzetu Gminy
Warlubie. Przewiduje si¢ utrzymanie poziomu wydatkowania $rodkéw budzetowych z tytulu
gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci, zgodnie z postepujacym procesem inflacyjnym.

IV. Prognoza w zakresie wplywéw osigganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gminy oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu
nieruchomosci gminy.

W latach 2020 — 2022 prognozuje si¢ wzrost wptywow osigganych z optat z tytutu uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gminy oddanych w uzytkowanie wieczyste, w zwigzku z planowana
aktualizacjg optat rocznych. Nie prognozuje si¢ wptywow osigganych z optat z tytulu trwatego zarzadu
nieruchomosci gminy.

V. Prognoza w zakresie aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gminy
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci gminy.

W latach 2020 — 2022 planuje si¢ przeprowadzenie aktualizacji optat rocznych z tytutu uzytkowania
wieczystego nieruchomos$ci gminy oddanych w uzytkowanie wieczyste. Nie planuje si¢ przeprowadzenia
aktualizacji optat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci gminy.

VI. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Gmina Warlubie gospodaruje zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami racjonalnej gospodarki,
na podstawie obowigzujacych przepisow prawa, uwzgledniajagc w pierwszej kolejnosci realizacje zadan
publicznych i potrzeby socjalno — bytowe spotecznosci lokalnej. Wzrost dochodow gminy ze sprzedazy
mienia zalezny bedzie od sytuacji spoleczno — gospodarczej kraju i cen obowigzujacych na rynku
nieruchomosci. Niezaleznie od tych warunkéw podtrzymany bedzie proces zintensyfikowania sprzedazy i
dzierzawy mienia, w celu zwigkszenia dochodéw gminy.

Zaktada si¢ wykonywanie podziatéw i regulacji geodezyjnych granic dziatlek z zasobu mienia
komunalnego oraz regulowanie stanéw prawnych nieruchomosci w ksiggach wieczystych.

Przewiduje si¢ systematyczne przeprowadzanie wizji w terenie w celu okre§lenia stanu
nieruchomosci i ich zagospodarowania, sposobu ich wykorzystania oraz ustalenia czynnos$ci niezb¢dnych do
zabezpieczenia nieruchomosci pozostajacych w zasobie, w tym ochrony praw wilasnosci Gminy Warlubie do
nieruchomosci, w przypadku bezumownego korzystania z niej przez podmioty trzecie oraz biezace
naliczanie optat za udostepnianie nieruchomosci gminnych i windykacja naleznosci z tego tytutu.

Planuje si¢ okreslenie wartosci nieruchomos$ci wchodzacych do zasobu oraz oddanych w
uzytkowanie wieczyste, w celu aktualizacji optat oraz nieruchomosci przeznaczonych do zbycia lub
zagospodarowania.
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