ZARZADZENIE NR 73/2020
WOJTA GMINY WARLUBIE

z dnia 28 sierpnia 2020 r.

w sprawie przyjecia ,,Regulaminu postepowan przetargowych na sprzedaz lub oddanie w uzytkowanie
wieczyste nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ Gminy Warlubie”

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2019 r., poz. 506 ze zm. ) zarzagdzam, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ ,,Regulamin postepowan przetargowych na sprzedaz lub oddanie w uzytkowanie wieczyste
nieruchomosci stanowiacych wilasnos¢ Gminy Warlubie”. Regulamin stanowi zalacznik do niniejszego
zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Wojtowi Gminy Warlubie.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Wojt Gminy Warlubie

Krzysztof Michalak
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Zalacznik Nr 1 do Zarzadzenia Nr 73/2020
Wojta Gminy Warlubie
z dnia 28 sierpnia 2020 r.

Regulamin postepowan przetargowych na sprzedaz lub oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci
stanowiacych wlasno$¢ Gminy Warlubie

I. Zasady ogélne

1. Regulamin postepowan przetargowych na sprzedaz lub oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci
stanowiacych wtasno$¢ Gminy Warlubie zwany dalej Regulaminem okreéla tryb przygotowywania, organizacji
i przeprowadzania przetargéw na sprzedaz lub oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci stanowigcych
wlasnos¢ Gminy Warlubie.

2. Illekro¢ w Regulaminie jest mowa oustawie nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia
21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami ( t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 65 ze zm.).

3. W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem majg zastosowanie przepisy Rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 14 wrze$nia 2004 roku w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdw oraz
rokowan na zbycie nieruchomosci ( t.j. Dz. U. z 2014 r., poz. 1490).

4. W odniesieniu do nieruchomosci stanowiacych wtasnos¢ Gminy Warlubie, Wojt Gminy Warlubie:
1) ustala forme przetargu, cene wywotawcza nieruchomosci oraz wysokos¢ wadium,
2) oglasza przetarg na zbycie nieruchomosci,
3) powoluje Komisj¢ przetargowa do przeprowadzenia przetargu.

5. W miejscu wyznaczonym do przeprowadzenia przetargu w trakcie jego prowadzenia, z wylaczeniem
czegsci niejawnej w przetargach pisemnych, opréocz czionkow Komisji przetargowej moga przebywaé
uczestnicy przetargdw (osoby, ktore wptacity wadium).

6. W trakcie trwania przetargu osoby w nim uczestniczace nie mogg korzysta¢ z telefonow komorkowych.
W przypadku zgloszenia przed rozpoczgciem przetargu przez jego uczestnika koniecznosci konsultowania sig

ze wspolnikami Komisja przetargowa moze wyrazi¢ zgode na korzystanie z telefonu komoérkowego w sposob
nieutrudniajacy prowadzanie przetargu.

II. Organizacja przetargéow i zasady postepowania Komisji przetargowej

1. Przetargi na sprzedaz lub oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci stanowigcych wlasnosé
Gminy Warlubie organizuje Referat Inwestycji, Gospodarki i Ochrony Srodowiska — merytoryczna jednostka
organizacyjna Urzedu prowadzaca sprawy przygotowywania i organizacji przetargow.

2. Ogloszenie o przetargu na zbycie lub oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci stanowigcych
wlasno$¢ Gminy Warlubie przed opublikowaniem wymaga akceptacji Wojta Gminy Warlubie.

3. Ogloszenia o przetargach sa podawane do publicznej wiadomosci przez:
1) wywieszenie na tablicy ogtoszen w budynku Urzedu Gminy w Warlubiu, przy ul. Dworcowej 15 na okres:

a) co najmniej na 30 dni przed wyznaczonym terminem przetargu — jezeli cena wywotawcza nieruchomosci
wynosi mniej niz rownowarto§¢ 100 000 euro,

b) co najmniej na 2 miesigce przed wyznaczonym terminem przetargu — jezeli cena wywotawcza jest
wyzsza niz rownowartos¢ 100 000 euro.

2) zamieszczenie na stronie internetowej Urzedu Gminy Warlubie — www.bip.warlubie.pl,
3) publikacje¢ w prasie:

a) lokalnej — jezeli cena wywolawcza nieruchomosci wynosi mniej niz réwnowartose
100 000 euro,

b) ogolnopolskiej — jezeli cena wywotawcza jest wyzsza niz rownowarto$¢ 100 000 euro.
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4. Przetarg przeprowadza Komisja przetargowa powotana, przez Wojta Gminy Warlubie w drodze
odrebnego zarzadzenia, do przygotowania i przeprowadzenia przetargoéw na zbycie nieruchomosci.

5. W przypadku nieobecnosci cztonka Komisji przetargowej, Komisja moze przeprowadzi¢ przetarg, jezeli
w jej sktadzie pozostaja przynajmniej 3 osoby. W przypadku nieobecno$ci Przewodniczacego Komisji, funkcje
te pelni jeden z jej cztonkow.

6. Wszelkie rozstrzygnigcia nalezace do kompetencji Komisji przetargowej, wtym rozstrzygnigcie
przetargu zapadaja wickszoscig gltosow. W przypadku rownej liczby glosow za i przeciw decydujacy jest glos
Przewodniczacego Komisji przetargowe;.

7. Glosowanie odbywa si¢ bez udziatu uczestnikow przetargu.
8. W pracach Komisji przetargowych nie mogg uczestniczyc :
1) osoby biorace udziat w przetargu,
2) osoby, ktorych bliscy (w rozumieniu art. 4 ust.13 ustawy) biorg udziat w przetargu,

3) osoby bedace uczestnikami przetargu w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ktory uzasadnialby
watpliwosci, co do ich bezstronnosci w pracach Komisji.

II1. Formy przetargow i procedury ich przeprowadzania

1. W celu zbycia nieruchomosci stosuje si¢ nastgpujgce formy przetargow:
1) przetarg ustny nieograniczony,
2) przetarg ustny ograniczony,
3) przetarg pisemny nieograniczony,
4) przetarg pisemny ograniczony.

2. Przetarg ustny nieograniczony odbywa si¢ w terminie imiejscu okreslonym w ogloszeniu. Celem
przetargu ustnego nieograniczonego jest uzyskanie najwyzszej ceny za zbywang nieruchomos¢.

3. Wchodzac do sali przetargowej, kazdy z uczestnikow przetargu zobowiazany jest przedtozy¢ Komisji:
1) dowod wptaty wadium,

2) dokument stwierdzajacy tozsamos$¢, ajezeli uczestnika przetargu zastgpuje inna osoba, winna ona
przestawi¢ stosowne pelnomocnictwo sporzadzone w formie pisemne;j.

4. Przewodniczacy Komisji przetargowej lub upowazniony przez niego czlonek Komisji otwierajac
przetarg informuje uczestnikow o:

1) podstawowych cechach nieruchomosci tj. polozeniu, oznaczeniu ipowierzchni wg danych ewidencji
gruntéw i budynkow,

2) przeznaczeniu nieruchomosci,

3) ewentualnych obcigzeniach i zobowigzaniach, ktorych przedmiotem jest nieruchomos¢,
4) cenie wywotawczej,

5) wysokos$ci minimalnego postapienia,

6) skutkach uchylenia si¢ osoby wygrywajacej przetarg od zawarcia aktu notarialnego,

7) liczbie 0s6b dopuszczonych do przetargu wymieniajac je z imienia i nazwiska (nazwy).

5. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikéw przetargu, jezeli chociaz jeden z nich zaoferuje
cene wyzszg od ceny wywotawczej powigkszonej co najmniej o jedno postgpienie.

6. Postapienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywotawczej, z zaokragleniem w gor¢ do pelnych
dziesiatek ztotych.

7. Przewodniczacy Komisji wywoluje trzykrotnie ostatnia, najwyzsza cene, a nastgpnie oglasza imi¢
i nazwisko lub nazwe albo firme osoby, ktora przetarg wygrala.
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8. Po zamknieciu licytacji Komisja przetargowa sporzadza protokél z przeprowadzonego przetargu.
Protokét powinien zawiera¢ informacje zgodnie z §10 ust. 1 Rozporzadzenia. Podpisanie protokolu przez
Komisje¢ i uczestnika przetargu, ktory zaoferowat najwyzszg ceng konczy przetarg.

9. Podpisany protokot stanowi podstawe zawarcia aktu notarialnego.

10. Przetarg ustny ograniczony przeprowadza si¢ jezeli jego warunki moga by¢ spetlione tylko przez
ograniczong liczbe 0sob.

11. Do przetargu ustnego ograniczonego stosuje si¢ odpowiednio przepisy punktu 4 niniejszego rozdziahu,
a ponadto:

1) w ogloszeniu o przetargu podaje si¢ informacj¢, ze przetarg jest ograniczony oraz uzasadnienie formy
przetargu, a takze termin i miejsce wywieszenia listy oséb dopuszczonych do przetargu,

2) osoby przystepujace do przetargu zobowigzane sa do ztozenia wymaganych dokumentéw potwierdzajacych
spelnienie warunkow ograniczenia przetargu w terminie okreslonym w ogloszeniu o przetargu oraz
zgloszenie udzialu w przetargu,

3) Komisja przetargowa dokonuje weryfikacji dokumentow, o ktorych mowa w pkt 11 ppkt 2
i ocenia kwalifikacje do uczestnictwa w przetargu,

4) liste uczestnikow zakwalifikowanych do przetargu wywiesza si¢ na tablicy informacyjnej merytorycznie
wlasciwe] jednostki organizacyjnej Urzedu Gminy prowadzacej sprawy przygotowywania i organizacji
przetargdw, nie pozniej niz na jeden dzien przez wyznaczong datg przetargu.

12. Przetarg moze si¢ odby¢ chociazby wptyneto tylko jedno zgloszenie spetniajgce warunki okreslone
w ogloszeniu o przetargu.

13. Przetarg pisemny nieograniczony ma na celu wybor najkorzystniejszej oferty, przeprowadzany jest
w terminie 1miejscu okreslonym w ogloszeniu 1isklada si¢ zcze$ci jawnej odbywajacej sie z udziatem
oferentow oraz cze¢$ci niejawnej bez udzialu oferentow.

14. Czgs¢ jawna rozpoczyna Przewodniczacy Komisji przetargowej lub upowazniony przez niego cztonek
Komisji przekazujac uczestnikom przetargu informacje wymienione w pkt 4 niniejszego rozdziatu oraz podaje
kryteria przyjete do oceny ofert, okreslonych w warunkach przetargu.

15. Przystepujac do czgsci jawnej przetargu Komisja przetargowa w obecnosci oferentow:
1) podaje liczbe ztozonych ofert,
2) sprawdza czy nie nastgpito uszkodzenie lub naruszenie ztozonych ofert,
3) dokonuje otwarcia kopert z ofertami nie ujawniajac ich tresci,
4) sprawdza tozsamos$¢ osob, ktore zlozyly oferty oraz prawidtowo$¢ wniesienia wadium,
5) analizuje poszczegodlne oferty pod katem zgodnosci z warunkami zawartymi w ogloszeniu o przetargu.

16. Komisja przetargowa odmawia kwalifikacji do czg¢$ci niejawnej przetargu tych ofert, ktore nie spelniaja
warunkow zawartych w ogloszeniu o przetargu, sa nieczytelne lub budza watpliwosci, co do ich tresci
1 informuje o tym fakcie oferentow.

17. Komisja Przetargowa przyjmuje wyjasnienia io$wiadczenia oferentow jesli nie zmieniajg one
warunkow przedtozonej oferty przetargowe;.

18. Przewodniczacy Komisji przetargowej informuje oferentdéw o przewidywanym terminie i miejscu
czesci niejawnej 1 przewidywanym terminie zakonczenia przetargu.

1) W czgsci niejawnej przetargu Komisja przetargowa dokonuje analizy i oceny ofert w oparciu o ustalone
warunki przetargu i podejmuje decyzje odnosnie:

a) wyboru najkorzystniejszej oferty,
b) organizacji dodatkowego przetargu ustnego dla uczestnikow, ktorzy ztozyli rownorzgdne oferty,
¢) nierozstrzygniecia przetargu, wnioskujac do Wojta Gminy Warlubie o jego ponowne ogloszenie;

2) z przeprowadzonych czynno$ci Komisja sporzadza protokot, ktéry podpisuje Przewodniczacy 1 cztonkowie
Komisji oraz osoba wytoniona w przetargu jako nabywca nieruchomosci,
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3) przetarg uwaza si¢ za zakonczony z chwilg podpisania protokotu,

4) Komisja przetargowa przesyla zawiadomienie uczestnikom przetargu ojego wyniku w terminie
nie dluzszym niz 3 dni od dnia zakonczenia przetargu.

19. Przetarg pisemny ograniczony przeprowadza si¢ jezeli jego warunki moga by¢ spetione tylko przez
ograniczong liczbe 0sob.

20. Do pisemnego przetargu stosuje si¢ odpowiednie przepisy pkt 4 niniejszego rozdziatu a ponadto:

1) w ogloszeniu o przetargu podaje si¢ informacje, ze przetarg jest ograniczony uzasadniajac wybor formy
przetargu oraz miejsce i termin zgloszenia uczestnictwa przetargu,

2) osoby przystepujace do przetargu zobowigzane sg do ztozenia wymaganych dokumentéw potwierdzajacych
spetlnienie warunkow ograniczenia przetargu w terminie okreslonym w ogloszeniu o przetargu,

3) Komisja przetargowa dokonuje weryfikacji ofert pod wzgledem spetnienia warunkoéw zawartych
w ogloszeniu o przetargu i kwalifikuje do uczestnictwa w przetargu,

4) liste osob zakwalifikowanych do przetargu wywiesza si¢ na tablicy informacyjnej wlasciwej merytorycznej
jednostki organizacyjnej Urzedu Gminy prowadzacej sprawy przygotowywania i organizowania przetargéow
nie pozniej niz na jeden dzien przed wyznaczong datg przetargu.

21. Przetarg przeprowadza si¢ w przypadku, gdy co najmniej jeden oferent speini warunki zawarte
w ogloszeniu o przetargu.

IV. Przyjmowanie, rozliczanie i zwrot wadium wniesionego przez uczestnikow przetargow

1. Wadium wnoszone jest w walucie polskiej najp6ézniej na cztery dni robocze przed data przetargu
przelewem $rodkow pieni¢znych na wskazany w ogloszeniu rachunek bankowy Urzedu Gminy Warlubie.

2. Wadium ustalone jest w wysokos$ci nie mniejszej niz 5% 1 nie wiekszej niz 20% ceny wywolawcze;j.

3. Wadium osoby wygrywajacej przetarg nie podlega zwrotowi, poniewaz jest zaliczane na poczet ceny
nabycia nieruchomosci lub pierwszej optaty z tytutu uzytkowania wieczystego.

4. Pozostalym uczestnikom wadium zwraca si¢ niezwlocznie, nie p6zniej niz w ciggu 3 dni roboczych po
zakonczeniu przetargu na rachunki wskazane przez uczestnikow przetargu.

5. W przypadku uniewaznienia lub odwotania przetargu wadium zwraca si¢ w sposob okreslony w pkt 4.

6. W przypadku jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie stawi si¢ bez usprawiedliwienia
W miejscu i w terminie podanym w zawiadomieniu, Gmina Warlubie moze odstapi¢ od umowy i zachowac
wptacone wadium.

V. Zasady uczestnictwa w przetargu

1. W przetargu moga uczestniczy¢ osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace
osobowosci prawnej, ktorym przepisy prawa powszechnie obowigzujacego przyznaja zdolno$¢ prawng —
osobiscie lub poprzez petnomocnikow.

2. Cudzoziemcy moga uczestniczyé w przetargu na zasadach okreslonych przepisami o nabywaniu
nieruchomos$ci przez cudzoziemcoéw. W przypadku, gdy nabycie nieruchomo$ci nie wymaga zezwolenia
Ministra Spraw Wewngetrznych i1 Administracji, nabywca bedacy cudzoziemcem bedzie zobowigzany do
ztozenia o$wiadczenia w tym zakresie.

3. W przetargu nie mogg uczestniczy¢ osoby wchodzace w sktad Komisji oraz osoby bliskie tym osobom,
a takze osoby, ktére pozostaja z cztonkami Komisji w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze
budzi¢ to uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci Komisji. Kazdy zczlonkow Komisji podpisuje
oswiadczenie o bezstronno$ci, co do os6b biorgcych udzial w przetargu, zgodnie ze wzorem stanowigcym
zatgcznik nr 1 do niniejszego Regulaminu.

4. W sytuacji okreslonej w ust. 3 cztonek Komisji zobowigzany jest niezwltocznie ztozy¢ rezygnacje.
5. Pelnomocnictwa sktadane w przetargu winny mie¢ forme pisemna.

6. W przetargu moga bra¢ udziat osoby opisane w ustepach poprzedzajacych, ktéore wniosa wadium
w wysokosci, terminie i formie okreslonych w ogloszeniu o przetargu,

VI. Zawarcie umowy i postanowienia koncowe
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1. Informacje o wynikach przetargu podaje si¢ do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na okres
7 dni na tablicy informacyjnej jednostki organizacyjnej Urzedu prowadzacej sprawy przygotowywania
i organizacji przetargow.

2. W przypadku zlozenia przez uczestnika przetargu skargi, o ktéorej mowa w § 11 Rozporzadzenia
informacj¢ o sposobie jej rozstrzygnigcia przesyla si¢ skarzacemu oraz wywiesza si¢ na okres 7 dni na tablicy
informacyjnej jednostki organizacyjnej Urzedu prowadzacej sprawy przygotowywania i organizacji
przetargow.

3. Nie poézniej niz na 3 dni przed dniem podpisania umowy sprzedazy nieruchomosci/o oddanie tej
nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste, nabywca nieruchomosci zobowigzany jest zaptaci¢ ceng nabycia
nieruchomosci, a nie uiszczenie tej kwoty spowoduje odstapienie od zawarcia umowy.

4. Pracownik jednostki organizacyjnej Urzedu zajmujgcej si¢ przygotowywaniem i organizowaniem
przetargéw, o ile nie wptynie skarga, o ktorej mowa w § 11 Rozporzadzenia, wyznaczy termin zawarcia
umowy notarialnej, zgodnie z art. 41 ust. 1 ustawy, nie krotszy niz 7 dni inie dluzszy niz miesigc od daty
dorgczenia zawiadomienia.

5. W uzasadnionych przypadkach, na wniosek nabywcy wylonionego w przetargu, termin zawarcia umowy
moze zosta¢ przedtuzony.

6. Koszty sporzadzenia umowy sprzedazy nieruchomosci ponosi nabywca nieruchomos$ci (optaty
notarialne, skarbowe i1 sgdowe).
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Zatgcznik nr 1 do Regulaminu post¢gpowan przetargowych na sprzedaz
lub oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci

stanowigcych wlasno§¢ Gminy Warlubie

Warlubie, dnia............oooooiiiiiiii

OSWIADCZENIE

Przewodniczacego/sekretarza/czionka* Komisji Przetargowej powotanej do przeprowadzenia
przetargu na sprzedaz nieruchomosci stanowigcej wilasnos¢ Gminy Warlubie, potozonej
W MIEJSCOWOSCT vrienrieniiiieiiaieeeeennnnn , oznaczonej w ewidencji gruntow i budynkow

jako dziaftka:

JB, e —————————— oSwiadczam, ze:
(imig i nazwisko)

1. biorg/nie biore* udziatu w przetargu,
2. W przetargu biora/nie biorg* udziatu osoby mi bliskie,
3. pozostaje/nie pozostaje* z uczestnikiem przetargu w takim stosunku prawnym lub

faktycznym, ze moze budzi¢ to uzasadnione watpliwosci co do mojej bezstronnosci.

*niepotrzebne skresli¢

Id: F7840F92-5C72-404C-B089-2C0528F3B3BA. Podpisany Strona 1





