UCHWALA NR XX1/194/2020
RADY GMINY WARLUBIE

z dnia 4 grudnia 2020 r.

w sprawie okre$lenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢
Gminy Warlubie oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na okres dluzszy niz trzy lata lub na czas
nieoznaczony

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
72020 r. poz. 713 1 1378) uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. Uchwala okresla zasady nabywania zbywania i obcigzania nieruchomosci stanowigcych wlasnosé
Gminy Warlubie oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na okres dtuzszy niz trzy lata lub na czas
nieoznaczony.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Warlubie;
2) Radzie — nalezy przez to rozumie¢ Rade Gminy Warlubie;
3) Wojta - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Warlubie;

4) nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowa, budynkowa lub lokalowa w rozumieniu
art. 46 § 1 Kodeksu cywilnego oraz ustawy o wlasnosci lokali;

5) nieruchomos$ci budynkowej - nalezy przez to rozumie¢ budynek wzniesiony na gruncie oddanym
w uzytkowanie wieczyste, stanowiacy wilasno$¢ uzytkownika wieczystego (odrgbny od gruntu przedmiot
wlasnosci), dopoki trwa uzytkowanie wieczyste;

6) nieruchomosci lokalowej - nalezy przez to rozumie¢ lokal stanowigcy odrebna wlasnos¢ wyodrebniona
zgodnie z przepisami ustawy o wlasnosci lokali.

§ 3. 1. Podstawg do nabycia, zbycia, zamiany nieruchomosci gruntowych oraz lokali mieszkalnych
i uzytkowych, ich wydzierzawienia lub wynajmowania na okres dtuzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony,
oraz obcigzania nieruchomosci jest zarzadzenie Wojta.

2. Ustala sig, ze podstawowa forma zbywania nieruchomosci jest sprzedaz.

Rozdzial 2.
Nabywanie

§ 4. 1. Wojt moze nabywac prawo wlasnosci badz prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci na:
1) tworzenie gminnego zasobu nieruchomosci;
2) potrzeby inwestycyjne Gminy;
3) na cele zwigzane z rozwojem Gminy;
4) cele zwigzane z realizacja zadan wlasnych Gminy;
5) realizacje urzadzen infrastruktury technicznej;
6) realizacje¢ innych uzasadnionych celéw publicznych.
2. Nabycie nieruchomos$ci moze nastapi¢ w drodze:
1) nieodptatnego przekazania decyzja administracyjna;
2) zakupu nieruchomosci;
3) przyjecia darowizny, zrzeczenia si¢, zamiany, spadku lub zapisu;

4) wywlaszczenia;
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5) podziatow oraz scalen i podziatéw.

§ 5. Zgoda Rady wyrazona w formie uchwaty wymagana jest przy nabyciu nieruchomosci, ktorej wartos¢
oszacowana przez rzeczoznawce majatkowego przekracza 50 000 z1.

Rozdzial 3.
Zbywanie nieruchomosci i oddawanie w uzytkowanie wieczyste

§ 6. 1. Wojt moze zbywac i oddawac¢ w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci wchodzace w sktad zasobu,
jezeli nieruchomosci te sa zbedne do realizacji zadan Gminy.

2. Zbycie nieruchomos$ci moze nastapi¢ w drodze:
1) sprzedazy nieruchomosci;
2) oddania w uzytkowanie wieczyste;
3) zamiany;
4) wniesienia jako wktad niepieni¢zny (aport) do spotki;
5) innych czynnosci prawnych.

§ 7. Ceng zbycia lub ceng wywotawcza Wojt okresla w zarzadzeniu o przeznaczeniu nieruchomosci do
zbycia, na podstawie oszacowania przez rzeczoznawce majatkowego, z zastrzezeniem § 81 § 9.

§ 8. Jezeli wartos$¢ nieruchomosci oszacowana przez rzeczoznawce majatkowego przekracza 50 000 zt, do
jej zbycia w rozumieniu § 6 ust. 2, wymagana jest zgoda Rady wyrazona w formie uchwaly.

§ 9. W przypadku zbycia nieruchomosci w formie darowizny, wymagana jest kazdorazowo zgoda Rady.

Rozdzial 4.
Obciazanie nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi

§ 10. 1. Wojt moze na nieruchomosciach ustanawia¢ ograniczone prawa rzeczowe:
1) uzytkowanie;
2) hipoteke;
3) stuzebnos$¢ gruntowa lub osobista;
4) stuzebno$¢ przesytu w rozumieniu art. 305! Kodeksu cywilnego.
2. Optate za uzytkowanie oraz ustanowienie stuzebno$ci ustala Wojt w drodze zarzadzenia.

3. Nieodptatne obciazenie nieruchomosci prawem uzytkowania lub stuzebnoscia moze nastapic¢ jedynie na
rzecz Skarbu Panstwa.

4. Oddanie w uzytkowanie nieruchomosci o wartosci powyzej 50 000 zt, z wyjatkiem przypadkow wedhug
ktorych konieczno$¢ oddania nieruchomosci w uzytkowanie wynika z przepisow prawa, wymaga zgody Rady,
wyrazonej w formie uchwaty.

§ 11. Nieruchomosci stanowigce wilasnos¢ Gminy mogg zosta¢ obcigzone hipoteka o wartosci powyzej
50 000 zt jedynie za zgoda Rady, wyrazonej w formie uchwaty.

§ 12. Nieruchomosci stanowigce wlasnos¢ Gminy moga by¢ obcigzane stuzebnos$cia gruntowa lub osobista
lub stuzebnoscia przesytu, jedynie za zgoda Rady, wyrazonej w formie uchwaty.

Rozdzial 5.
Wydzierzawianie i wynajmowanie nieruchomosci

§ 13. Nieruchomos$ci wchodzace w sktad zasobu nieruchomosci moga by¢ wydzierzawiane i wynajmowane
jezeli nie sg zbedne do realizacji zadan Gminy.

§ 14. Wit jest upowazniony do oddawania w najem lub dzierzawe¢ nieruchomosci stanowigcych wiasnosé
Gminy na czas oznaczony od powyzej 3 lat do 5 lat wlacznie, bez konieczno$ci uzyskiwania zgody Rady.

§ 15. Woijt jest upowazniony do zawarcia bezposrednio kolejnej umowy najmu lub umowy dzierzawy,
ktorej przedmiotem jest ta sama nieruchomos$¢, z osoba dotychczas korzystajaca z nieruchomosci na podstawie
umowy najmu lub umowy dzierzawy, na czas oznaczony do 5 lat wlacznie, bez koniecznosci uzyskiwania
zgody Rady, na zasadzie kontynuacji.
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§ 16. Oddanie w najem lub dzierzawe nieruchomosci stanowigcych wtasno$¢ Gminy na okres powyzej 5 lat
lub na czas nieokreslony, wymaga uzyskania zgody Rady, wyrazonej w formie uchwaty.

Rozdzial 6.
Postanowienia koncowe

§ 17. Do spraw wszczetych iniezakonczonych zawarciem umow cywilnoprawnych stosuje si¢ przepisy
niniejszej uchwaty.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Warlubie.

§ 19. Traci moc Uchwata nr XVII/106/08 Rady Gminy Warlubie z dnia 19 czerwca 2008 r. w sprawie
okreslenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci stanowigcych wiasnos¢ Gminy Warlubie
oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na okres dtuzszy niz trzy lata oraz zawierania kolejnych umoéow
(Dz. Urz. Woj. Kuj. Pom. z 2008 r. Nr 103, poz. 1638).

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Maria Jankowska
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Uzasadnienie

Wobec uptywu 12 lat od dnia przyjecia Uchwala nr XVII/106/08 Rady Gminy Warlubie z dnia
19 czerwca 2008 r. w sprawie okreSlenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci
stanowigcych wlasnos¢ Gminy Warlubie oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na okres dtuzszy niz
trzy lata oraz zawierania kolejnych umow, zaszta koniecznos$¢ ponownego uregulowania tych zasad. Przez
ten okres doszto do zmiany stanu prawnego w materii regulowanej przez uchwate.

W ramach niniejszej uchwaly, postanowiono ograniczy¢ si¢ wylgcznie do materii wskazanej w podstawie
prawnej uchwaty, tj.art. 18 ust. 2 pkt 9 lit.a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym.
Poprzednia uchwata, mimo braku wskazania odpowiedniej podstawy prawnej w jej tresci, wchodzila
rowniez w materi¢ ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, regulujagc rowniez
przypadki konieczno$ci przeprowadzenia przetargu oraz regulujgc przypadki generalne, w ktorych od takich
przetargbw mozna bylto odstgpi¢. Biorgc pod uwage orzecznictwo sgdowo-administracyjne, ktore
w wigkszo$ci podwaza uprawnienie do generalnego modyfikowania trybow zbycia lub wydzierzawienia
nieruchomosci okreslonych w ustawie o gospodarce nieruchomosci, postanowiono odstgpi¢ od powyzszej
regulacji i wprowadzi¢ nowa uchwate.

Przewodniczgca Rady Gminy

Maria Jankowska
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