RADA GMINY

WARLUBIE
UCHWALA NR XXXIII/264/2014

RADY GMINY WARLUBIE
z dnia 18 lutego 2014 1.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wehodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Warlubie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. lustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samaorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2013 r. poz.594, 645 i 1318) i art. 21 ust.1 pkt 2 i 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 22014 r. poz.150) uchwala sie,

¢o nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Warlubie
w brzmieniu zatacznika do niniejszej uchwaly. :

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sig Wéjtowi-Gminy Warlubie

§ 3. Traci moc uchwata Nr XXX/208/02 Rady Gminy Warlubie zdnia 21 lutego 2002 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy Warlubie.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
'

Zygmunt Krzemief
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Zatacznik do Uchwaty Nr XX XI111/264/2014
Rady Gminy Warlubie z dnia 18 lutego 2014 r.

Zasady wynajmowania lokali wehodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Warlubie

Rozdzial 1,
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Warlubie, zwanego dalej ,,mieszkaniowym zasobem gminy”, a w szczeg6lnoscei:

1) zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Warlubie;

2) kryteria wyboru os6b, ktérym przystuguje skierowanie do zawarcia umowy najmu lokalu na ¢zas nieoznaczony
i lokalu socjalnego;

3) kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszefistwo do zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego;

4) tryb rozpatrywania i zatatwiania wniosku o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i 0 najem lokali
socjalnych;

5) warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawcg do ich poprawy;

6) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w skiad zasobu oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali
nalezacych do tego zasobu;

7) zasady postgpowania w stosunku do osdb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu,
w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy; :
8) kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajace] 80 m2.
2. Gmina Warlubie wydziela lokale socjalne i zamienne oraz tworzy zasdb tymczasowych pomieszczen na
zasadach iw wypadkach przewidzianych w ustawie zdnia 21 czerweca 2001 r. o ochronie praw lokatordw,

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. 22014 r. poz. 150), a takze wydzieli
lokale mieszkalne przeznaczone do wynajmu na czas trwania stosunku pracy odr¢bna uchwala,

3. Ilekroé w uchwale jest mowa:

1) o czlonku wspélnoty samorzadowej gminy, nalezy przez to rozumieé osobg stale zamieszkujacana terenie
gminy Warlubie;

2) o dochodzie, nalezy przez to rozumieé wszelkie przychody po edliczeniu kosztow ich uzyskaniaoraz po
odliczeniu skiadek na ubezpieczenie emerytalne irentowe oraz na ubezpieczeniechorobowe, okreslonych
w przepisach o systemie ubezpieczen spotecznych, chyba, ze zostalyzaliczone do kosztédw uzyskania
przychodu. Do dochodéw nie wlicza sig dodatkéw dla sierot,zasitkéw pielegnacyjnych, zasitkéw okresowych
z pomocy spotecznej, jednorazowych $wiadczefipieni¢znych i swiadezen w naturze z pomocy spolecznej oraz
dodatku mieszkaniowego;

3) o najnizszej emeryturze, nalezy przez to rozumieé kwote najnizszej emerytury okreslona wKomunikatach
Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spotecznych, oglaszanych w DziennikuUrzgdowym RP "Monitor Polski™;

4) o ustawie, nalezy przez to rozumieé ustawe o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobiegminy io
zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r. poz.150).

§ 2. Mieszkaniowy zaséb gminy twoizg:
1) lokale mieszkalne wynajmowane na ¢zas nieoznaczony,;
2) lokale zamienne spetniajace wymogi okreslone w art. 2 ust. 1 pkt 6 ustawy;

3) lokale socjalne spetniajgce wymogi okreslone w art.2 ust.1 pkt 5 ustawy;
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4) tymezasowe pomieszczenia, spetniajace wymogi okreslone w art. 2 ust. 1 pkt 5a ustawy;
5) lokale mieszkalne przeznaczone do wynajmu na czas trwania stosunku pracy.

§ 3. 1. Gmina Warlubie zawiera umowy najmu lokali mieszkalnych na ¢zas nieoznaczony, oznaczony, gdy zada
tego najemca lub na czas trwania stosunku pracy, natomiast umowy najmu pomieszezefi lokali socjalnych
i pomieszczen tymczasowych na czas oznaczony.

2. Prawo do ubiegania si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego z mieszkalnego zasobu gminy ma
kazdy mieszkaniec gminy.

3. Gmina Warlubie wynajmuje lokale osobom, ktére spetniaja kryteria wymicnione w § 5ust. 1, jezeli
whioskujace osoby, ich matzonkowie, ani zadna z os6b wspélnie z nimi prowadzace gospodarstwo domowe nie
posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego.

- 4.Lokale mieszkalne przeznaczone do wynajmu na czas trwania stosunku pracy beda wynajmowane
pracownikom, zatrudnionym na pelen etat w miejscu potozenia danego lokalu. W przypadku, gdy suma czgsci
ctatéw w szkolach nalezacych do Gminy Warlubie, stanowi peiny etat, powoduje to nabycie prawa do najmu na
czas stosunku pracy. .

5. Zawarcie umowy najmu lokali mieszkalnych moze byé uzaleznione od wplacenia przez najemcg kaucji
zabezpieczajacej pokrycie naleznoscei z tytutu najmu lokalu, przystugujacych wynajmujacemu w dniu opréznienia
lokalu. Kaucja nie moze przekraczaé trzykrotnodci miesigcznego czynszu za dany lokal, obliczonego wedlug
stawki czynszu obowiazujacej w dniu zawarcia umowy najmu.

Rozdzial 2.
Zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Warlubie

§ 4. 1. Do prowadzenia spraw zwiazanych z zawarciem umowy najmu zobowiazany jest W6jt Gminy Warlubie
lub dzialajace na zasadzie udzielonego pelnomocnictwa inne osoby fizyczne lub prawne (Zarzadcy).

2. Przydzial mieszkan socjalnych | komunalnych — na wniosek zainteresowanego lub z wyroku Sadu, nastgpuje
na podstawie decyzji Wéjta Gminy po zasiggnieciu opinii Komisji Socjalno — Bytowej.

3. Przydziat lokali mieszkalnych przeznaczonych do wynajmu na czas frwania stosunku pracy — na wniosek
Zarzadcy budynku, nastepuje na podstawie decyzji Wojta . :

Rozdzial 3.
Kryteria wyboru 0séb, ktérym przystuguje skierowanie do zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokali socjalnych

§ 5. 1. Najemcami lokali mieszkalnych zasobu gminy mogg by¢ osoby, ktére zamieszkuja w gminie Warlubie
i spetniaja facznie nastgpujace kryteria: :

1) nic posiadaja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych;
2) udokumentuja zamieszkanie na terenie gminy Warlubie;

3) éredni miesigczny dochéd na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie szesciu miesigey
poprzedzajacych datg ztozenia wniosku o najem lokalu nie przekracza:

a) 75 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) 100 % kwoty najniiszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Osoba, z ktérg bedzie zawarta umowa najmu ma obowigzek zamieszkania w nim nie pézniej niz. w ciagu
miesiaca od dnia podpisania umowy.

3. Niedotrzymanie terminu okre$lonego w ust. 2 powoduje wygasnigcie umowy i przyznanie prawa do lokalu
innej osobie.

§ 6. Lokal socjalny moze byé oddany w najem na czas oznaczony osobie, ktorej $redni miesigczny dochdd na
jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie szesciu miesigey poprzedzajacych datg zlozenia wniosku
o najem lokalu nie przekracza:

1) 75 % kwoly najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;

2) 50 % w gospodarstwie wieloosobowym.
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Rozdzial 4.
Kryteria wyboru os6b, ktérym przysluguje pierwszeiistwo do zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nicoznaczony i lokalu socjalnego

§ 7. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu fokalu na czas nieoznaczony przystuguje osoborm, ktére nie maja
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i spelniaja jeden z ponizszych warunkéw:

1) sa pozbawione lokalu w wyniku klgsk zywiotowych, katastrofy, pozaru lub innych zdarzeil losowych;

2) posiadajg, tytuf prawny do lokalu w budynku przeznaczonym do rozbi6rki w danym roku w trybie przepisow
budowlanych;

3) nie posiadaja samodzielnych lokali oraz pozostaja w trudnych warunkach materialnych i mieszkaniowych.
§ 8. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego na czas oznaczony przystuguje osobom, ktore
nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i spelniaja jeden z ponizszych warunkow:
1) oczekuja na lokal socjalny na podstawie prawomocnych orzeczei sadowych;
2) sg pozbawione lokatu w wyniku klesk zywiolowych, katastrofy, pozaru lub innych zdarzefi losowych,

3) opuscity dom dziecka (placdwke opiekuricza) w zwiazku zuzyskaniem pelnoletnodei , atrafity do niego
z terenu gminy Warlubie; :

4) nie posiadaja samodzielnych lokali oraz pozostaja w trudnych warunkach materialnych i mieszkaniowych;

5) bez wzgledu na dochéd, osoby - posiadajace wyroki sadowe o przydziat lokalu, przy uwzglednieniu opinii
z Gminnego Oérodka Pomocy Spolecznej.
§9.1. Kwalifikacji 0s6b, z ktérymi bedzie zawarta umoWy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony
i lokalu socjalnego na czas oznaczony dokonuje si¢ sposréd os6b znajdujacych sig na liscie, o ktérej mowa w § 12,
po zasiegnieciu opinii Komisji Socjalno — Bytowej Rady Gminy.
2. Kontrole spoteczng nad trybem rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali sprawujeKomisja
Socjalna Bytowa Rady Gminy.

3. Ostateczng decyzje o zakwalifikowaniu danej osoby do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego
podejmuje Wéjt Gminy Warlubie. :

§ 10. Odmowa przyjecia przez wnioskodawceg przydzielonego lokalu mieszkalnego lub nie przystapienie do
zawarcia umowy najmu bez usprawiedliwionej przyczyny w terminie 14 dni odotrzymania przydzialu powoduje
utrate prawa do przydzielonego lokalu i skreslenie danej osoby z listy, o ktérej mowa w § 12 ust 2.

§ 11. W przypadku braku lokali socjalnych i niemoznosci wykonania wyroku Sadu, Gmina realizuje zadania
poprzez GOPS w formie dzialan zastgpczych. :

Rozdzial 5.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wniosku o najem lokali zawieranych na czas nicoznaczony
i 0 najem lokali socjalnych

§ 12. 1. Wniosek o zawarcie umowy najmu sklada si¢ na formularzu dostgpnym w Urzedzie Gminy Warlubie.
Do formularza dolacza si¢ niezbgdne zataczniki.

2. Listy os6b uprawnionych sporzadza si¢ 1 raz w kwartale, zgodnie z kryteriami, o ktorych mowa w § 5i 6.
W uzasadnionych przypadkach liste aktualizuje si¢ cz¢sciej zgodnie z potrzeba.

3. Listy oséb uprawnionych przekazuje si¢ do zaopiniowania Komisji Socjalno — Bytowej Rady Gminy.

4. Podstawa zawarcia umowy najmu lokalu jest umieszczenie osoby ubiegajacej si¢ na liscie
osobuprawnionych.

5. Umieszczenie danej osoby na lifcie, o ktérej mowa w ust. 2, nie stanowi zobowiazania gminy do zawarcia
Z nig umowy najmu w danym roku.

6. Liste podaje si¢ do publicznej wiadomosci poprzez jej wywieszenie w siedzibie Urzedu Gminy w Warlubiu
na okrés minimum jednego miesigca.

7. Lista winna zawieraé informacje o mozliwoici skladania odwolania do Wéjta Gminy Warlubiew ciagu
miesiaca od daty podania informagcji do publicznej wiadomosci.
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8. Odwotania rozpatrywane sa przez Wéjta Gminy po zaopiniowaniu przez Komisjg Socjaino — Bytowa Rady
Gminy.
9. Liste zatwierdza Wéjt Gminy Warlubie.

10. Na kazdym etapie zatatwiania sprawy najmu lokalu, Wéjt Gminy Warlubie moze skresli¢ osobg z listy,
o ktorej mowa ust, 2, jezeli:

1) dane zawarte we wniosku o najem lokalu, okaza si¢ nieprawdziwe;

2) wnioskodawca przestaje spelniaé kryteria 1 warunki do ubiegania sig¢ o najem lokalu z zasobu mieszkaniowego
gminy.
11. O skresleniu z listy wnioskodawca jest informowany w formie pisemnej.

Rozdzial 6.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawee do ich poprawy
oraz kryteria oceny wnioskéw

§ 13. 1. Za trudne warunki mieszkaniowe i materialne uwaza sig:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym powierzchnia pokoi przypadajaca na czionka gospodarstwa domowego
najemcy jest niniejsza niz 5 m? w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m? w gospodarstwie jednoosobowym;

2) otrzymywanie $redniego miesigcznego dochodu na jednego czionka gospodarstwa domowego w okresie
szedciu miesiecy poprzedzajacych na date zlozenia wniosku o najem lokalu w granicach:
a) 75 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) 50 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
2. Warunki zamieszkiwania okre$lone w ust. | nie musza by¢ spetnione lacznie.
Rozdziat 7.

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzgeych w sklad zasobu oraz zamiany pbmic;dzy najemcami
lokali nalezacych do tego zasobu ’

§ 14. 1. Zamiana lokali wchodzacych wskiad zasobu dokonywana jest wylacznie na pisemny wniosek
najemcow.

2. Zamiana lokali wchodzacych w sktad zasobu wymaga zgody Wéjta Gminy Warlubie.

3. Najemcy lokali moga dokonywaé zamiany lokali wchodzacych w sklad zasobu, jezeli przemawiaja za fym
wzgledy: zdrowotne, rodzinne, spoleczne i materialne, oraz zachowane sa kryteria dotyczace powierzchni lokali:

4. W przypadku zamiany lokali pomigdzy najemcami, zktérych chociaz jeden zalega zzaplata czynszu
i innych oplat, zgoda Wéjt Gminy Warlubie na zamiang moze byé wyrazona po dokonaniu spiaty tych naleznosci.

5. Zamiana lokalu obecnie zajmowanego na lokal o wyzszym standardzie dokonywana jest po spelnieniu
nastepujacych warunkdw:

1) najemca otrzymat pozytywna opini¢ zarzadcy dotychczas zajmowanego lokalu dotyczaca regularnego
oplacania czynszu ( brak zalegtosci w oplacaniu czynszu przez okres 6 miesigey poprzedzajacych date zlozenia
whniosku);

2) najemca olrzymat pozytywna opini¢ zarzadey dotychczas zajmowancgo lokalu dotyczaca dbatosci o lokal.

Rozdzial 8.
Zasady postgpowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemcg Iub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily pe Smierei najemcy

§ 15, W lokalu opuszczonym przez najemc¢ bad# na wypadek jego Smierci moga pozostaé osoby wymienione
w art. 691 Kodeksu cywilnego wstepujac w stosunek najmu, czyli: matzonek niebgdacy wspdinajemeq lokalu,
dzieci najemcy ijego wspétmalzonkowie, inne osoby, wobec ktérych najemca byl obowigzany do $wiadezen
alimentacyjnych oraz osoba, ktora pozostawata faktycznie we wspbinym pozyciu z najemca.
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§ 16. 1. Osoby, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub, w ktérego najem nie wstapily po
$mierci najemcy lub, z ktérymi nie zostala zawarta umowa najmu lokalu w trybie § 15 zobowiazane sa, bez
wezwania oproznié, opuscié i wydaé lokal wynajmujacemu, w terminie 30 dni od dnia zdarzenia. Osoby te moga
ubiegad si¢ 0 zawarcie umowy najmu na ogdlnych zasadach przewidzianych w uchwale.

2. W razic bezskutecznego uplywu terminu okreslonego wust. | wynajmujacy wytoczy powddztwo
o opréznienie lokalu.

§ 17. W sytuacjach gdy Najemca lokalu mieszkalnego przeznaczonego do wynajmu na czas trwania stosunku
pracy:
1) opuszcza lokal,
2) umiera;
3) rozwigzuje umowg o pracg badz nie wykonuje jej na pelnym etacie,

umowa na wynajem lokalu traci moc, a pozostali domownicy zobowiazani sg bez wezwania opréznié,
opuscié i wydaé lokal wynajmujacemu w terminie 30 dni od dnia zdarzenia.

Rozdzial 9.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 18. Kryteria oddawania w hajem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2:

1) lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? bgda oddawane wnajem rodzinoml0 i wiecej
osobowym; _

2) w przypadku braku rodzin 10 i wigcej osobowych, wéwezas lokal zostanie przydzielony rodzinie omniejszej
liczbie o0sdb.

Rozdzial 10.
Przepisy koticowe

§ 19. W sprawach nie uregulowanych niniejsza uchwata obowiazujq przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r. poz.
150) oraz przepisy Kodeksu Cywilnego.

Przewodniczacy Rady Gminy

W/
ygmunt Krzemien
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Uzasadnienie

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy powinny byé uchwalone
przez Rade Gminy, co wynika z zapiséw art. 21 ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r. poz. 150).

Przewodniczacy Rady Gminy

Zygmunt Krzemien
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