Projekt

z dnia 20 kwietnia 2021 .
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeee..

UCHWALA NR ....cccevvveenuenne
RADY GMINY WARLUBIE

z dnia 19 kwietnia 2021 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy warlubie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art.40 ust.l ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 22020 r. poz.713. 1378.), art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2020 r. poz. 611) oraz
ustawa o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami z dnia z dnia 19 lipca 2019r.r., ( Dz.U.
72020 poz.1062 z p6z. zm.), uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Warlubie, okre$lone w zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ wojtowi Gminy Warlubie.

§ 3. Traci moc uchwata nr XXXIII/264/2014 Rady Gminy Warlubie z dnia 18 lutego 2014 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Maria Jankowska
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Warlubie

z dnia 19 marca 2021 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Warlubie

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. W celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czlonkéow wspolnoty samorzadowej Gmina
wynajmuje lokale stanowiace mieszkaniowy zas6b gminy na warunkach okreslonych w ustawie z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
cywilnego, zwanej dalej ustawa oraz w niniejszej uchwale.

2. Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Warlubie stuzacych zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych cztonkdéw wspolnoty samorzadowej
Gminy Warlubie:

1) kryteria, jakie powinny spetnia¢ osoby ubiegajace si¢ o wynajem lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy
Warlubie,

2) tryb rozpatrywania i zatatwiania wniosku o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i o najem lokali
socjalnych

3) warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy
§ 2. Dysponentem mieszkaniowego zasobu gminy jest Wojt Gminy Warlubie.
§ 3. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. rok 2020 poz. 611);

2) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gmin¢ Warlubie.
3) Komisji — nalezy przez to rozumie¢ Spoteczng Komisje Mieszkaniowa.

4) Lokatorze — nalezy przez to rozumie¢ najemce lokalu lub osobe uzywajacg lokal na podstawie innego
tytutlu prawnego niz prawo wlasnosci;

5) Wiascicielu — nalezy przez to rozumie¢ wynajmujacego lub inng osobe, z ktdra wiaze lokatora stosunek
prawny uprawniajacy go do uzywania lokalu;

6) Wspotlokatorze — nalezy przez to rozumie¢ lokatora, ktéremu przystuguje tytut prawny do uzywania lokalu
wspolnie z innym lokatorem;

7) Lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal stuzacy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych (a takze lokal
bedacy pracownia stuzaca tworcy do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki)

8) Lokalu zamiennym — nalezy przez to rozumie¢ lokal znajdujacy si¢ w tej samej miejscowosci, w ktorej jest
potozony lokal dotychczasowy, wyposazony w co najmniej takie urzadzenia techniczne, w jakie byt
wyposazony lokal uzywany dotychczas;

9) Najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ aktualnie obowigzujaca kwotg najnizszej emerytury
oglaszang przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzgdowym Rzeczypospolitej
Polskiej;

10) Wojcie — nalezy rozumie¢ Wéjta Gminy Warlubie;
11) Dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochod, ktérego definicja zostata okreslona w art. 3 ust. 3 ustawy

o dodatkach mieszkaniowych ( Dz. U. rok 2019 poz. 2133 z pézn. zm);

12) Gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo prowadzone przez osobg
samodzielnie zajmujaca lokal albo gospodarstwo prowadzone przez t¢ osobg wspolnie z malzonkiem
i innymi osobami stale z nig zamieszkujacymi i gospodarujacymi, ktore swoje prawa do zamieszkiwania
w lokalu wywodzg z prawa tej osoby; w rozumieniu ustawy o dodatkach mieszkaniowych;
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13) Zasobie — nalezy przez to rozumie¢ zasob mieszkaniowy Gminy Warlubie
14) Urzedzie — nalezy przez to rozumie¢ Urzad Gminy Warlubie;
15) Uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate

Rozdzial 2.
Wysoko$§¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajemlokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu

§ 4. 1. Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu:

1) najmu socjalnego nie moze przekracza¢ 70% najnizszej emerytury dla gospodarstw wieloosobowych i 90%
najnizszej emerytury dla gospodarstw jednoosobowych w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa
domowego z okresu ostatnich trzech miesigecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku;

2)najmu na czas nieoznaczony nie moze przekracza¢ 100% najnizszej emerytury dla gospodarstw
wieloosobowych i 150% najnizszej emerytury dla gospodarstw jednoosobowych w przeliczeniu na jednego
cztonka gospodarstwa domowego z okresu ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych date ztozenia
wniosku.

2. Weryfikacja dochodu przeprowadzana jest w dniu zlozenia wniosku oraz przed zawarciem umowy
najmu.

3. Gmina, nie czgsciej niz co 2,5 roku, weryfikuje spetnianie przez najemcow, z wytagczeniem umow najmu
socjalnego lokalu, kryterium wysokosci dochodu uzasadniajacej oddanie w najem lub podnajem lokalu. Na
pisemne zadanie gminy najemca jest obowigzany do ztozenia w terminie miesigca od dnia otrzymania zadania
gminy deklaracji o wysokosci dochodéow cztonkow gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy
poprzedzajacych ztozenie deklaracji.

§ 5. 1. Najemcy lokali stanowigcych wlasnos¢ gminy, ktorzy nie moga ubiega¢ si¢ o dodatek mieszkaniowy
ze wzgledu na niespelienie kryterium powierzchni mieszkania moga ubiegaé si¢ o obnizenie o 10% stawki
bazowej czynszu, jezeli miesigczny dochod w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego nie przekracza
50% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych i 25% w gospodarstwach wieloosobowych.

2. O obnizke moga ubiega¢ si¢ najemcy lokali, o ktorych mowa w ust. 1 za wyjatkiem najmu socjalnego
oraz najemcow, ktorym wypowiedziano umowe¢ najmu lokalu, a ktorych termin wypowiedzenia jeszcze
nie uptynat.

3. Obnizki udziela si¢ na okres 12 miesigcy. W przypadku, gdy utrzymujacy si¢ niski dochod gospodarstwa
domowego to uzasadnia wnioskodawca moze wystapi¢ z wnioskiem o obnizenie czynszu na kolejne okresy
dwunastomiesi¢czne.

4. Obnizka czynszu nie przystuguje najemcy lokalu, w ktorym normatywna powierzchnia uzytkowa,
w przeliczeniu na jedna osob¢ uprawniong do zamieszkania lokalu, nie przekracza normy uprawniajacej do
otrzymania dodatku mieszkaniowego przyznawanego na postawie odrgbnych uregulowan prawnych.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 6. 1. Do poprawy warunkow zamieszkiwania kwalifikowani beda najemcy, ktorzy:

1) zamieszkuja w lokalach nie spetniajacych wymogow pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065, z p6zn.
zm.);

2) zamieszkuja w lokalach, w ktorych w przypadku gospodarstwa wieloosobowego na jedna osobe
uprawniong do zamieszkania przypada mniej niz 5 m? powierzchni mieszkalnej, aw przypadku
gospodarstwa jednoosobowego mniej niz 10 m? powierzchni mieszkalnej;

3) zamieszkuja z osobg niepelnosprawng lub wymagajaca statej opieki w lokalach nie dostosowanych do
potrzeb 0s6b niepelnosprawnych.
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Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieokreslony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 7. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy przystuguje osobom pelnoletnim, cztonkom wspdlnoty samorzadowej Gminy
Warlubie, ktore:

1) utracity mieszkanie wskutek zdarzenia losowego, a w szczegolnosci: kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru
itp. 1 nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych;

2) spelniaja tacznie nastepujgce warunki:

a) sa cztonkami wspodlnoty samorzadowej Gminy, stale zamieszkujace przez co najmniej 5 lat na terenie
Gminy Warlubie,

b) zamieszkuja w lokalu, w ktorym na osobe stale zamieszkujacg przypada mniej niz 5m?, a w przypadku
gospodarstwa jednoosobowego mniej niz 10 m? ogdlnej powierzchni pokoi;

3) wstepuja w stosunek najmu na podstawie art. 691 §1 Kodeksu cywilnego;

4) po uplywie terminu umowy najmu lokalu socjalnego utracily uprawnienia do jego dalszego zajmowania
z powodu przekroczenia kryterium dochodowego okreslonego w § 4 ust. 1 pkt 1 i nie przekraczaja dochodu
okreslonego w § 4 ust. 1 pkt 2;

5) podlegaja przekwaterowaniu z lokali mieszkalnych w budynkach wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy wymagajacych modernizacji, remontu, rozbidrki lub zostaty przeznaczone do prywatyzacji
ze wzgledu na lokalizacje¢ w strefie ochrony uzdrowiskowej;

6) sa uprawnione do otrzymania lokalu zamiennego od Gminy na mocy ustawy lub na podstawie
prawomocnego orzeczenia sagdu lub decyzji organu nadzoru budowlanego;

7) w okresie nie dtuzszym niz 24 miesigcy od dnia ztozenia wniosku opuscily, po osiggnieciu petnoletnio$ci,
rodzing zastepcza, rodzinny dom dziecka lub inng placowke opiekunczo-wychowawcza, badz regionalna
placowke opiekunczo-terapeutyczng, jezeli byly mieszkancami Gminy do czasu umieszczenia
w placowkach.

2. W przypadku, gdy onajem lokalu ubiegaja si¢ matzonkowie lub osoby prowadzace wspdlne
gospodarstwo domowe, z ktorych kazde z nich posiada odrebne miejsce zamieszkania, warunki mieszkaniowe
tych oséb podlegaja ocenie wedtug zasad wymienionych w uchwale, zar6wno w jednym jak i drugim miejscu
zamieszkania.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego gminy oraz
zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 8. 1. Zamiany lokali mozna dokonywaé w ramach mieszkaniowego zasobu Gminy, jak rowniez pomiedzy
lokalami nalezagcymi do zasobu mieszkaniowego Gminy a lokalami spoza tego zasobu.

2. Zamiana wymaga pisemnej zgody Wojta, a w przypadku dokonywania zamiany lokalu nalezacego do
zasobu mieszkaniowego Gminy z lokalem spoza tego zasobu, rowniez pisemnej zgody wynajmujacego lokal
spoza zasobu mieszkaniowego Gminy.

3. Zamiany dokonuje si¢ na wniosek najemcow oraz stale z nimi zamieszkujacych osob petnoletnich.

4. Warunkiem wyrazenia zgody na zamiane jest przedlozenie stosownych dokumentéw, w tym
uzasadniajgcych konieczno$¢ zamiany, a takze tacznie spetnienie nastepujacych przestanek:

1) niezaleganie z optatami czynszowymi i innymi optatami na rzecz Gminy Warlubie;
2) nieposiadanie przez najemce tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego;
3) oddanie do zamiany lokalu w stanie umozliwiajacym natychmiastowe zamieszkanie;

4) wyrazenie zgody przez najemcOwW na poniesienie kosztow zamiany, wtym Kkosztow zwigzanych
z dostosowaniem lokalu do swoich potrzeb mieszkaniowych.
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5. Zamiana lokali nie moze narusza¢ zasady racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy inie moze spowodowaé pogorszenia warunkéw mieszkaniowych o0so6b objetych zamiana,
a powierzchnia mieszkalna przypadajaca na 1 osob¢ nie moze by¢ mniejsza niz 5 m2 w gospodarstwie
wieloosobowym, a w przypadku gospodarstwa domowego jednoosobowego mniejsza niz 10 m2.

6. Na zasadach okreslonych w niniejszym rozdziale, zamiana lokali wchodzacych w sktad zasobu
mieszkaniowego Gminy moze by¢ rowniez dokonana na wniosek zainteresowanej strony w przypadku:

1) wskazanym w § 12 ust. 2 niniejszej uchwaty, pod warunkiem wyrazania pisemnej zgody na taka zamiang
przez najemcg oraz wszystkie petnoletnie osoby pozostate w lokalu lub zamieszkujace z najemcs;

2) gdy najemca trwale zalega z optatami czynszowymi, na lokal o mniejszej powierzchni;

3) gdy dotychczas zajmowany lokal nie kwalifikuje jego najemcy do otrzymania dodatku mieszkaniowego ze
wzgledu na ponadnormatywng powierzchni¢ uzytkowa.

7. Wojt odmowi zgody na dokonanie zamiany w przypadku, gdy:

1) osoba, z ktérg nastepuje zamiana nie reguluje w terminie czynszu iinnych oplat naleznych za uzywanie
lokalu;

2) dewastuje lokal;
3) wykracza przeciwko porzadkowi domowemu w miejscu zamieszkania.

8. Warunek okreslony w ust. 8 pkt 1 moze by¢ pominiety, jezeli przed dokonaniem zamiany zaleglos¢ za
czynsz i inne oplaty zostang przez najemce uregulowane.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczonyi o najem
socjalny lokali oraz spos6b poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 9. 1. Osoby ubiegajace si¢ o zawarcie umowy najmu na czas nieokreslony lub o najem socjalny lokali
z zasobu mieszkaniowego Gminy zobowigzane sg do zlozenia w terminie do 31 stycznia kazdego roku
w Urzedzie Gminy Warlubie wypelionego i potwierdzonego przez wilasciwe organy/ instytucje wniosku
o zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieokre$lony/socjalnego, ktorego wzor stanowi zalacznik nr 2 do
Zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Warlubie. Do wniosku
dolacza sie:

1) dowody potwierdzajace zamieszkiwanie na terenie Gminy Warlubie;

2) poswiadczenia dotyczace uzyskiwanych dochodow (zaswiadczenie z Urzgdu Skarbowego o osiagnigtych
dochodach za rok poprzedni oraz zaswiadczenie o osiggnigtych dochodach za okres ostatnich 3 petnych
miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku);

3) w przypadku posiadania — orzeczenie o niepelnosprawnosci, jezeli stan zdrowia ma znaczenie dla sprawy
mieszkaniowe;j;

4) w zalezno$ci od indywidualnej sytuacji zyciowej wnioskodawcy:
a) prawomocne orzeczenia s3dow w przedmiocie rozwodu lub separacji matzonkow,

b) prawomocne orzeczenia sagdéw lub wypis zaktu notarialnego w przedmiocie podzialu majatku
wspolnego matzonkow,

¢) prawomocne orzeczenia sagdow lub wyciag z protokotu zawierajacego ugode w przedmiocie wiadzy
rodzicielskiej nad matoletnimi dzie¢mi,

d) prawomocne orzeczenia sagdow w przedmiocie stosowania przemocy w rodzinie,

e) inne dokumenty wydane przez organy/instytucje, ktore potwierdzaja stan faktyczny podany przez
wnioskodawce;

5) prawomocne orzeczenie sadu w przedmiocie eksmisji z dotychczas zajmowanego lokalu w przypadku, gdy
nakaz dotyczy wnioskodawcy lub ktorejkolwiek z 0sob objetych wnioskiem;

6) w przypadku osoby nieposiadajgcej zameldowania na pobyt stalty — potwierdzenie wymeldowania
z ostatniego miejsca pobytu statego wystawione przez wlasciwy urzad gminy;
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7) w przypadku braku zameldowania na terenie gminy Warlubie — dokumenty potwierdzajace, ze centrum
zyciowe wnioskodawcy znajduje si¢ na terenie gminy.

2. Ztozone wnioski wraz z kompletem dokumentacji podlegaja wstepnej weryfikacji przez pracownikow
Referatu Inwestycji Gospodarki i Ochrony Srodowiska. Ztozenie niekompletnego wniosku uprawnia Wéjta do
jednokrotnego wezwania wnioskodawcy do jego uzupehlienia pod rygorem pozostawienia wniosku bez
rozpatrzenia.

3. Referat Inwestycji Gospodarki i Ochrony Srodowiska powiadomi pisemnie wnioskodawcow o wyniku
wstepnej weryfikacji.

4. Wnioskodawcy zobowigzani sa do uzupelnienia wniosku w przypadku, gdy dane w nim zawarte
zmienily si¢ i maja wptyw na jego realizacje.

5. Whniosek, ktory nie spetni kryteriow zawartych w uchwale zostanie przeniesiony do archiwum.

6. Ztozenie przez wnioskodawce oswiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych
dotyczacych wilasnej sytuacji mieszkaniowej badz materialnej, w zakresie wymaganym uchwata, skutkuje
przeniesieniem wniosku do archiwum.

7. Wnioskodawcy, ktorzy zostali umieszczeni na listach osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy
najmu lokalu na czas nieokreslony lub najmu socjalnego lokalu, zobowigzani sa do corocznej aktualizacji
danych oraz dotaczenia zaswiadczen o dochodach wszystkich czlonkéw gospodarstwa domowego, bez
dodatkowego wezwania ze strony Gminy, pod rygorem skreslenia z listy i przeniesienia wniosku do archiwum.
Aktualizacj¢ danych przeprowadza si¢ w terminie od 1 lutego do 3 1marca kazdego roku.

8. Jezeli w wyniku aktualizacji wniosku okaze si¢, ze wnioskodawca nie spetnia kryteriow zawartych
w Uchwale, nastepuje wykreslenie wniosku z listy, a wniosek zostaje przeniesiony do archiwum. Jednocze$nie
wnioskodawca zostaje powiadomiony o fakcie wykreslenia wniosku z listy.

§ 10. 1. Spoteczng Komisje Mieszkaniowa powotuje na okres kadencji Rady Gminy w Warlubiu Wojt
Gminy Warlubie w drodze zarzadzenia. W sktad Komisji moga wchodzi¢ radni Rady Gminy, pracownicy
Gminnego Osrodka Pomocy Spolecznej, administrator mieszkaniowego zasobu gminy oraz inne osoby petnigce
funkcje spoteczne. Cztonkami Komisji moga by¢ rowniez osoby, ktore wczesniej byly juz cztonkami Komisji,
a nie spetniaja wyzej wymienionych przestane.

2. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa opiniuje wnioski o wynajem lokali stanowigcych wlasno$¢ gminy
oraz bedacych w jej wladaniu w oparciu o dane zawarte we wnioskach i zataczonych do nich dokumentach oraz
na podstawie przeprowadzonych wizji lokalowych.

3. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa opiniuje wnioski w oparciu o zasady i kryteria zawarte w uchwale
poprzez glosowanie jawne, zwykla wigkszoscig glosow.

4 Po zaopiniowaniu wnioskéw Spoteczna Komisja Mieszkaniowa przektada Wojtowi Gminy Warlubie
protokot, w ktérym wskazuje rodziny zakwalifikowane do umieszczenia w projektach wykazéw osob
oczekujacych na wynajem lokali na czas nieoznaczony, zakwalifikowanych do najmu socjalnego.

5. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa dokonuje weryfikacji wykazow raz w roku.
6. Posiedzenia Spotecznej Komisji Mieszkaniowej zwotywane sg w miar¢ potrzeb.
7. Obstluge biurowa posiedzen Spolecznej Komisji Mieszkaniowej zapewnia Wojt Gminy Warlubie.

Rozdzial 7.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb, wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

.§ 12. 1.Okresla si¢ nastepujace warunki, jakie musi spetni¢ lokal wskazywany dla oséb
niepetosprawnych, z uwzglednieniem rodzaju niepelnosprawnosci:

1) w przypadku os6b z niepetnosprawnoscia narzadu ruchu, poruszajacych sie na wodzkach inwalidzkich,
wskazany lokal usytuowany bedzie w budynku bez barier architektonicznych, przystosowanych do potrzeb
0s6Ob niepetnosprawnych zgodnie z ustawa o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami
z dnia z dnia 19 lipca 2019r.r., ( Dz.U. 22020 poz.1062 ze zm.), wyposazony w ciepta wodg¢ i centralne
ogrzewanie, zrodto gotowania, tazienk¢ oraz takie urzadzenia sanitarne, ktore nie b¢da utrudnialy
funkcjonowania osobie niepetnosprawne;j;
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2) w przypadku 0sob z niepetnosprawnoscia narzadu ruchu, nieporuszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich,
wskazany lokal usytuowany bedzie na najnizszej kondygnacji budynku lub lokal usytuowany w budynkach
wyposazonych w dzwig osobowy, wyposazonych w ciepta wodg i centralne ogrzewanie, zréodto gotowania,
lazienk¢ oraz takie wurzadzenie sanitarne, ktore nie beda utrudnialy funkcjonowania osobie
niepetnosprawne;j;

3) w przypadku 0sob z niepetnosprawnosciag narzadu wzroku, wskazany lokal wyposazony bedzie w instalacje
wejsciowej sygnalizacji dzwonkowej, a takze wyposazony w ciepta wode i centralne ogrzewanie, zrodto
gotowania, lazienke oraz takie urzadzenia sanitarne, ktore nie bedg utrudnialy funkcjonowania osobie
niepetosprawnej;

4)w przypadku osob zniepelnosprawnoscia narzadu stuchu, wskazany lokal wyposazony bedzie
w odpowiednig sygnalizacj¢ alarmowo - przyzywowa, dostosowana do potrzeb oséb niepetnosprawnych,
takze wyposazony w ciepta wode i centralne ogrzewanie, zrodlo gotowania, tazienke oraz takie urzadzenie
sanitarne, ktore nie beda utrudniaty funkcjonowanie osobie niepetnosprawne;;

5)w przypadku osob z niepelnosprawno$cia, wskazany lokal uwzglednia¢ bedzie indywidualne potrzeby
osoby niepetnosprawne;j, okreslone w uzgodnieniu z tg osoba;

6) w przypadku oso6b wymagajacych statej lub dtugotrwatej opieki lub pomocy innych oséb w zwigzku ze
znacznie ograniczong mozliwoscia samodzielnej egzystencji, potwierdzona orzeczeniem odpowiedniego
organu, zgodnie zustawg zdnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej 1 spotecznej oraz
zatrudnianiu 0s6b niepetnosprawnych (tekst jedn.: Dz. U. z2020r. poz. 426 ze zm.), wskazany lokal
uwzglednia¢ bedzie powierzchni¢ wynikajaca z potrzeby zamieszkiwania z osobami sprawujacymi nad
nimi opieke;

7)w przypadku oséb, posiadajgcych prawo do zamieszkiwania w oddzielnym pokoju, potwierdzone
orzeczeniem odpowiedniego organu, o ktorym mowa w pkt 6 wskazany lokal uwzglednia¢ bgdzie to prawo.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zawarcia umowy najmu lokalu niespelniajacego warunkéw okreslonych
w ust. 1 dla osoby niepetnosprawnej pod warunkiem uzyskania pisemnej zgody wnioskodawcy.

Rozdzial 8.
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 13. 1. Osoba, ktora pozostata w lokalu opuszczonym przez najemceg, obowigzana jest do opuszczenia
i oproznienia lokalu oraz wydania go Gminie w terminie 3 miesigcy liczac od dnia opuszczenia lokalu przez
najemce

2. Osoba, ktdora pozostata w lokalu opuszczonym przez najemceg lub lokalu w najem, ktérego nie wstgpita
po S$mierci najemcy, na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego, w terminie 3 miesigcy moze wystapic
z wnioskiem o zawarcie umowy najmu lokalu, jezeli:

1) spetnia okre$lone w niniejszej uchwale warunki do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieokre$lony lub
lokalu socjalnego;

2) co najmniej 5 ostatnich lat zamieszkiwata z najemca;
3) nie zalega z ptatnoscig odszkodowania za zajmowanie tego lokalu bez tytutu prawnego;

4)w zajmowanym lokalu powierzchnia pokoi przypadajgca na cztonka gospodarstwa domowego jest
nie wicksza niz 10 m?> w gospodarstwie wieloosobowym inie wigksza niz 20 m> w gospodarstwie
jednoosobowym.

3. Warunki, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1-4 musza by¢ spetnione tgcznie.

4. Po zapoznaniu si¢ z opinig Komisji Socjalno-Bytowej, Wojt moze wyrazi¢ zgode na zawarcie umowy
najmu z osoba, o ktérej mowa w ust. 2.
§ 14. 1. Osoby, ktore pozostaly w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po S$mierci najemcy zgodnie

art. 691 k.c. obowiazane sg do opuszczenia i oproznienia lokalu oraz jego wydania w terminie 3 miesigcy liczac
od dnia $mierci najemcy.

Rozdzial 9.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 15. 1. Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m 2 mogg by¢:
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1) oddawane w najem osobie umieszczonej na licie 0os6b oczekujacych na zawarcie umowy najmu, ktorej
przyshuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony, a jej gospodarstwo domowe
sktada si¢ z co najmniej 6 osob;

2) oddawane w najem osobie, ktorej gospodarstwo domowe sklada si¢ z co najmniej 5 0sob, jezeli umowa
najmu zawierana jest w wyniku zamiany;

3) oddawane w najem, jako lokale zamienne.

Rozdzial 10.
Inne przypadki zawierania umowy najmu

§ 16. 1. Wojt moze wyrazi¢ pisemng zgodg na zawarcie umowy podnajmu lokalu w catosci lub czesci przez
najemc¢ albo oddanie przez niego lokalu w bezptatne uzywanie osobom trzecim w przypadku
udokumentowania przez najemce:

1) pracy najemcy poza miejscem stalego zameldowania;
2) pobytu najemcy w zaktadach opieki zdrowotnej powyzej 6 miesiecy (za wyjatkiem DPS);
3) pobytu najemcy w zaktadzie karnym powyzej 6 miesiecy.

2. Umowa taka moze by¢ zawarta kazdorazowo na okres nie dtuzszy niz 1 rok, ale nie czeSciej niz
dwukrotnie w stosunku do tego samego lokalu.

3. Wojt nie wyrazi zgody na podnajem lokalu, jezeli:
1) najemca posiada zalegtosci w oplatach czynszowych;

2) wobec najemcy prowadzone jest postgpowanie majace na celu wypowiedzenie lub rozwigzanie stosunku
najmu.

4. Podnajecie lokalu przez najemce, badz oddanie w bezptatne uzywanie bez wymaganej zgody okreslonej
w ust. 1 stanowi podstawe do wypowiedzenia umowy najmu.

Rozdzial 11.
Zasady postepowania przy zawieraniu umow najmu lokali przeznaczonych do remontu

§ 17. 1. Wolne lokale, ktore ze wzgledu na stopien zuzycia elementdw budowlanych i urzadzen
technicznych kwalifikujg si¢ do remontu, mogg by¢ oddane w najem osobom, ktére wykonaja remont zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, na podstawie umowy zawartej z administratorem zasobow komunalnych,
okreslajacej zakres i sposob rozliczenia wykonania prac.

2. Lokale, o ktorych mowa w ust. 1 moga by¢ wynajmowane w pierwszej kolejnosci:
1) jako lokale zamienne;
2) osobom umieszczonym na liscie osob zakwalifikowanych do wskazania najmu lokali na czas nieokreslony;
3) osobom oczekujacym na zamiang lokalu ze wzglgdu na stan zdrowia.

3. Umowa najmu zostaje zawarta po zakonczeniu remontu i przedtozeniu niezb¢dnych dokumentéow oraz
po dokonaniu odbioru robot.

4. Osobom, ktorym zostat przydzielony lokal do remontu, a ktére w terminie sze$ciu miesigcy od daty
podpisania umowy z administratorem budynku nie rozpoczng prac budowlanych, moze by¢ on cofnigty
i przeznaczony do ponownego przydziatu aosoby te zostaja skreSlone zlisty oczekujacych na lokal
z mieszkaniowego zasobu Gminy.

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 18. Realizacja potrzeb mieszkaniowych os6b umieszczony na liScie osob zakwalifikowanych do
wskazania lokali mieszkalnych i lokali socjalnych przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty, odbywa si¢
na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale.

§ 19. Postanowienia § 5, § 6, § 8, § 12, § 13, § 15, maja zastosowanie do umow najmu zawartych przed
wejsciem w zycie niniejszej uchwaty.
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§ 20. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwata obowigzuja przepisy ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.
2020 r. poz. 611 ) oraz przepisy Kodeksu cywilnego.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Warlubie

z dnia 19 marca 2021 r.

( numer telefonu)
Urzad Gminy Warlubie
ul. Dworcowa 15
86-160 Warlubie

WNIOSEK O ZAWARCIE UMOWY NAJMU LOKALU MIESZKALNEGO
Wykaz os6b ubiegajacych si¢ wraz z wnioskodawca o wynajem lokalu:

Imig i nazwisko Rok urodzenia Stopien pokrewienstwa Stan cywilny

e

Sl I RS IRl Bl Bl B Bl (o

( podpis wnioskodawcy)
A. Wypehia zarzadca, wlasciciel lokalu, w ktorym obecnie wnioskodawca zamieszkuje.

1. Zajmowane obecnie mieszkanie jest lokalem: komunalnym, spotdzielczym, lokatorskim —
wlasno$ciowym, pozostaje w dyspozycji

110100 00 B (121100 1 TR
2. Wlascicielem, najemca lokalu mieszkalnego, w ktorym zamieszkuje wnioskodawca jest

umowa najmu zostala podpisana W dnil ...........cceeeverieriieiiienienierieree e
3. Mieszkanie:

a) polozone w budynku mieszkalnym, nie mieszkalny, przeznaczonym do rozbiorki ( zuwagi na stan
zagrozenia, pod inwestycje)

b) jest rozktadowe/ przechodnie o tacznej powierzchni mieszkalne;................. m? uzytkowej........ocu.e..... m?
c) sktadassi¢ z ................ , pokoi o powierzchni kazdego pokoju:
| m2 2. m2 3) m24)............... m? oraz kuchni o powierzchni
.................. m?
4. Mieszkanie potozone jest na parterze /............. pietrze i jest wyposazone w instalacje:
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wodng, kanalizacyjna, centralnego ogrzewania, inne ogrzewanie ( jakie)................. , kuchnig, tazienke, wc
L, INNE UWAZT. .. evtitiiiriteienannannss

Lp. Imig i nazwisko Rok urodzenia

Wystepuja / nie wystepuja zaleglosci czynszowe.

Potwierdzam zgodno$¢ danych dot. warunkow zamieszkiwania wnioskodawcy skladajgcy niniejszy
wniosek

Uzasadnienie ubiegania si¢ o przydziat lokalu:

Uprzedzony(a) / uprzedzeni o odpowiedzialnosci karnej wynikajacej zart.233 Kodeksu karnego
wlasnorgcznym podpisem potwierdzam stan faktyczny danych zamieszczonych w niniejszym wniosku,
a takze o$wiadczam/y , ze:

- nie posiadam/y innego mieszkania kwaterunkowego, spotdzielczego lokatorskiego lub wilasnosciowego,
shuzbowego. Nie jestem/jesteSmy wlascicielem/ whascicielami mieszkania lub domu jak tez nie buduje domu.
W okresie ostatnich pieciu lat przed dniem zlozenia wniosku nie dokonalem/ dokonali$my zbycia
posiadanego prawa do lokalu, budynku mieszkalnego lub jego czesci.

(podpis wnioskodawcy) ( podpis wspotmatzonka)
B. Zalaczniki:

1. O$wiadczenie wnioskodawcy oraz wspotmatzonka wnioskodawcy o braku tytutu prawnego do innego
lokalu lub budynku.

2. Oswiadczenie wnioskodawcy oraz wspotmalzonka wnioskodawcy o wielkosci dochodow od pracodawcy
za ostatnie trzy miesigce.

3. Os$wiadczenie o innych zroédtach dochodow.
4. Orzeczenie o niepetnosprawnosci.
5. Potwierdzenie zameldowania na terenie Gminy Warlubie.

Wyrazam/ wyrazamy zgode na gromadzenie i przetwarzanie moich danych osobowych przez Urzad
Gminy w Warlubiu zawartych w skladanym wniosku o najem lokalu w celu realizacji sprawy w nim
okreslone;.

(podpis wnioskodawcy) ( podpis wspotmatzonka)
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UZASADNIENIE

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy powinny byc
uchwalone przez Rad¢ Gminy, co wynika z zapisoéw art.21 ust.1 pkt. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U z 2020r.

poz.611)
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