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CZESC II. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. KIERUNKI ZMIAN W  STRUKTURZE = PRZESTRZENNEJ  GMINY
ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW

Waznym czynnikiem decydujacym o kierunkach zmian w strukturze przestrzennej gminy jest
srodowisko przyrodnicze, dziedzictwo kulturowe oraz komunikacja i infrastruktura techniczna. Sg to
elementy warunkujace dalszy rozwdj przestrzenny gminy, ktory w znacznej mierze opiera si¢ takze na

uwarunkowaniach spotecznych i ekonomicznych przedmiotowego obszaru.

Gtownym celem okreSlenia kierunkow zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
w przeznaczeniu terenu jest zapewnienie wysokiej jakosci zycia mieszkancow, poprzez rozwoj
spoteczny (np. zapewnienie prawidtowego funkcjonowania ustug publicznych), gospodarczy (np.
wprowadzanie nowych funkcji, rozwoj przedsiebiorczosci i wzrost efektywnosci rolnictwa), rozwdj

infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, przy zachowaniu zasad zrownowazonego rozwoju.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, studium wyznacza
kierunki zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajac przy tym uwarunkowania przedmiotowego
obszaru. Dokument okre$la lokalne zasady zagospodarowania przestrzeni gminy, jednak granice
obszaréw funkcjonalnych Scisle nie przesadzajg o faktycznej zmianie przeznaczenia tych terenéw
i 0 ich zainwestowaniu. Doktadne okreslenie granic oraz funkcji zagospodarowania poszczegélnych
terenéw powinny by¢ okre$lone na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowani
przestrzennego. Studium zawiera generalne zasady zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
wytyczne, ktdrymi nalezy kierowac sie w kreowaniu wiasciwej polityki przestrzennej. Ponadto zawiera
nieobowigzkowe postulaty i sugestie, ktore warto wzig¢ pod uwage w ksztattowaniu fadu

przestrzennego.

1.1 Cele i kierunki polityki przestrzennej

Podstawg formutowania celdw polityki przestrzennej sq zidentyfikowane problemy w kategorii
zatozen polityki przestrzennej, szans i mocnych stron, zagrozen i stabych stron. W wyznaczonych
celach dazy sie do stopniowej likwidacji zagrozen i wykorzystania szans jakimi gmina dysponuije.
Hierarchia celéw odnosi si¢ do catego obszaru gminy, z podziattm na wyrdznione dziaty polityki
przestrzennej.

Najwazniejszym zatozeniem polityki rozwoju przestrzennego gminy Warlubie jest priorytetowe

traktowanie funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego jako podstawy zréwnowazonego rozwoju
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przestrzennego gminy. Zatem nadrzednym celem rozwoju przestrzennego gminy jest ochrona warto$ci

przyrodniczych oraz dazenie do przywrécenia rownowagi ekologicznej, a wiec ksztattowanie

optymalnej struktury uzytkowania terenéw i tadu przestrzennego gminy.

Z przeprowadzonej oceny istniejgcych uwarunkowan przyrodniczych wynikajg nastepujace

podstawowe kierunki polityki przestrzennej:

zachowanie, ochrona i ksztattowanie gminnego systemu obszardéw chronionych;

ekologizacja rolniczej przestrzeni produkcyjneyj;

ekologizacja przestrzeni osadniczej;

zasady ochrony i ksztattowania cennych warto$ci Srodowiska przyrodniczego i kulturowego;
wyznaczenie terendw pod nowg zabudowe;

okre$lenie obszardéw problemowych, przeznaczonych do specjalistycznych opracowan, analiz
przestrzennych;

dalszy rozwdj gospodarczy poprzez wskazanie ofertowych terendéw inwestycyjnych, w celu
pozyskania inwestoréw tworzacych nowe miejsca pracy;

dalszy rozwdj ustug z zakresu obstugi ludnosci;

przeprowadzanie restrukturyzacji rolnictwa w celu zwigkszenia jego efektywnosci przy
jednoczesnym zmniejszaniu ludno$ci zawodowo czynnej w rolnictwie;

rozwoj rolnictwa ekologicznego i lesnictwa;

zwiekszenie atrakcyjno$ci turystyczno-wypoczynkowej gminy i upowszechnianie jej walorow
przyrodniczo-krajobrazowych;

wzmocnienie funkcji wsi Warlubie jako siedziby gminy petnigcej role administracyjng, ustugowo
- gospodarczg i mieszkaniowg oraz wykreowanie wsi Lipinki jako miejscowos$ci o charakterze
rekreacyjno - wypoczynkowym i letniskowym;

ochrona istniejgcych zasobdw srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz poprawa jego
stanu;

dalsza rozbudowa i budowa nowej infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci w zakresie
systemu gospodarki wodno-$ciekowej i drog.

Zachowanie, ochrona i ksztattowanie gminnego systemu obszaréw chronionych odnosi sie

przede wszystkim do korytarzy i ciggow ekologicznych, w obrebie ktorych wystepujg najwazniejsze

powigzania przyrodnicze. Poza elementami liniowymi wazng role w tym systemie odgrywajg tzw.

punkty ekologiczne, ktdre stanowig drobne, wyizolowane, ale wzglednie cenne ekologicznie

powierzchnie. Na terenie gminy sg to stosunkowo liczne obnizenia wysoczyznowe, niewielkie
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fragmenty leSne itp. Poprzez system korytarzy i ciggdw ekologicznych teren gminy powigzany jest

przyrodniczo z terenami otaczajacymi.

1.2 Koncepcja zagospodarowania

Gtownym celem zagospodarowania przestrzennego gminy jest tworzenie warunkow
przestrzennych podnoszacych konkurencyjno$¢, atrakcyjno$¢ gminy, zapewniajacych poprawe
warunkéw zycia jej mieszkancow, przy zachowaniu réwnowagi miedzy aktywno$cig ekonomiczna,
gospodarcza, spoteczna a Srodowiskiem przyrodniczym i kulturowym. Cel ten zaktada sie osiggnaé
m.in. przez uksztattowanie systemu ekologicznego gminy, dotrzymanie standardow jakosci
Srodowiska, wtasciwe uksztattowanie sieci osadniczej i dobrg dostepno$¢ komunikacyjna.

Uksztattowany system ekologiczny petnigcy funkcje ekologiczne, klimatyczne, spoteczne
zawiera obszary o randze ponadlokalnej i lokalnej przenika catg przestrzen gminy i jest powigzany
z podobnymi terenami w jego otoczeniu. Tworzg go obszary objete ochrong, kompleksy lasow, wody,
korytarze ekologiczne, umozliwiajace migracje ro$lin i zwierzat. System pozwoli na zachowanie
biordéznorodnosci gminy, zachowanie rownowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych proceséw
biologicznych.

Wzmocnienie potencjatu gminy zamierza si¢ uzyskaC przez wiasciwe uksztattowanie sieci
osadniczej. Gtdbwnym osrodkiem ustugowym i zarzadzania o najwyzszej aktywnosSci spotecznej
i gospodarczej stymulujgcym rozwoj catej gminy pozostanie nadal miejscowo$¢ Warlubie. Koncentrujg
sie tu zadania inwestycyjne z zakresu administracji i ustug: o$wiaty, ochrony zdrowia, kultury, sportu,
mieszkalnictwa, przemystu, gospodarki komunalnej, obstugi rolnictwa, infrastruktury spotecznej
i technicznej o zasiggu gminnym i lokalnym. Ustugi uzupetniajgce lokalizuje sie we wsiach: Lipinki,
Wielki Komorsk. W podstawowe ustugi wyposazone sg inne miejscowo$ci stosownie do zaludnienia
i rozwoju  ekonomiczno-spotecznego. Dalszy rozwéj i niezawodno$¢ systemdw infrastruktury
technicznej przyczyni sie do podniesienia konkurencyjnosci i atrakcyjnosci gminy dla inwestoréw
Z zewnatrz.

Powigzania zewnetrzne gminy umozliwi sie¢ drog krajowych, wojewddzkich i powiatowych.
Podstawowy ukfad wewnetrzny opiera¢ sie bedzie na sieci drég gminnych (dotychczas uznano 18 drog
jako gminne). Modernizacja drog poprawi komfort, bezpieczenstwo przejazdu i sprzyja¢ bedzie
spotecznej oraz gospodarczej integracji. Utatwi potgaczenie Warlubia z osrodkami subregionalnymi

i regionalnymi, a takze z innymi gminnymi.
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Znaczenie dla zewnetrznych powigzan gospodarczych i turystycznych moze mie¢ linia
kolejowa Tczew — Bydgoszcz — Chorzéw. Jest o linia magistralna w ciggu miedzynarodowego

korytarza transportowego oraz autostrada A1.

1.3 Zasady zagospodarowania przestrzennego

Ochrona i ksztattowanie systemu obszaréw chronionych gminy wymagajg podjecia nastepujacych

dziatan:

e respektowania przepisow odnoszacych sie do sposobu uzytkowania istniejacych terenow
i obiektéw chronionych;

e wprowadzenie do rejestru nowych uzytkdw ekologicznych (proponowanych w niniejszym
studium) oraz objecie ochrong szczegdlnie cennych zespotow roslinnych (np. drzewostandw
w zatozeniach parkowych);

¢ eliminacje istniejacych zrodet zagrozen czysto$ci wod powierzchniowych i podziemnych w celu
doprowadzenia czysto$ci wod powierzchniowych przynajmniej do Il klasy czysto$ci. Wymaga
to: odprowadzenia wigkszosci Sciekdw komunalnych do systemu kanalizacyjnego
i oczyszczalni Sciekow,

e wprowadzenia zakazu likwidacji rowdw melioracyjnych, biezacej konserwaciji (odczyszczania
brzegbw, zapewnienia droznosci) rowow melioracyjnych, wprowadzania dolesien gtéwnie
lasami mieszanymi 0 bogatym podszycie leSnym pozwalajgcymi na magazynowanie wigkszej
llosci wody, wprowadzania zadrzewien o ptytkim i rozleglym systemie korzeniowym, co
powoduje powstanie barier biogeochemicznych;

e pielegnacji istniejgcych elementéw zieleni oraz wprowadzanie nowych rodzimych elementéw
zieleni zwlaszcza zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych (pasy i szpalery drzew i krzewdw) -
spetniajacych takze role wiatrochronng - usytuowanych rownolegle do osi korytarzy i ciggow
ekologicznych oraz wokot obnizen wysoczyznowych tzw. ,oczek wodnych";

e climinacji istniejacych barier ekologicznych (obszaréw konfliktowych z punktu widzenia
funkcjonowania $rodowiska) ograniczajacych swobodng migracjie zwierzat np. budowa
odpowiedniej szerokosci przepustow na ciekach (mostki), drogach, liniach kolejowych;
w przypadku lokalizacji wiekszych obiektéw kubaturowych sytuowanie ich wzdtuz osi korytarzy
i ciagdw ekologicznych.

Ekologizacja rolniczej przestrzeni produkcyjnej wymaga podjecia nastepujacych dziatan:

e prowadzenie zabiegéw przeciwerozyjnych na gruntach ornych (zapobieganie przed erozja
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wodng i wietrzng) przede wszystkim przez wprowadzanie zadrzewien $rddpolnych;

e wprowadzanie zalesien na gruntach ornych klas V i VI oraz nieuzytkach (piaski lotne,
nieczynne wyrobiska i wysypiska), ktore docelowo powigksza¢ powinny istniejacy system
ciggow ekologicznych np. w postaci zadrzewien $rddpolnych;

e wprowadzanie zadrzewien petnigcych wazng funkcje w ochronie ekosysteméw rolnych. Sg to
zadrzewienia przydrozne, przywodne, pasmowe, kepowe. Modyfikujg one mikroklimat
przylegtych pdl, zmieniajgc bilans cieplny i wodny krajobrazu, ograniczajg migracje zwigzkow
chemicznych na drodze erozji wodnej i wietrznej, ograniczajg zanieczyszczenia wod
gruntowych. Ze wzgledu na duze znaczenie zieleni dla funkcjonowania systemu krajobrazu
wiejskiego wskazane jest opracowanie kompleksowego programu zalesien, zadrzewien
i zakrzewien o znaczeniu ekologicznym;

e wprowadzanie uzytkow zielonych na gruntach ornych kompleksu zbozowo-pastewnego
przeznaczonego pod uzytki zielone. Grunty te ze wzgledu na mozliwosci silnych nawodnien sg
predysponowane do zmian na uzytki zielone;

e wprowadzanie sadow i ogrodow: ze wzgledu na korzystne uwarunkowania glebowe na terenie
gminy istniejq predyspozycie do rozwoju funkcji sadowniczo-ogrodniczych szczegoinie
w obrebie istniejacych jednostek osadniczych oraz funkcji warzywniczych (ogrody dziatkowe).

Ekologizacja przestrzeni osadniczej ma przede wszystkim na celu podniesienie standardu Zycia
mieszkancom wsi. Osiggna¢ to mozna przez nastepujace dziatania:

e celiminacje zrodet zagrozen $rodowiska znajdujgcych sie na terenach osadniczych: np.
wprowadzenie ekologicznych zrodet energii (gazyfikacja) eliminujgcych zanieczyszczenie
powietrza;

e kanalizacja wszystkich terenéw osadniczych o zwartej zabudowie;

e wzbogacanie krajobrazu osadniczego zielenig (parki, zielen izolacyjna), zwiekszenie udziatu
powierzchni terendw zielonych (parki, ogrody przyzagrodowe, sady),

e ochrona i pielegnacja istniejgcych parkdw wiejskich, cmentarzy, zadrzewien itp.

Ocena warunkéw fizjograficznych pozwolita na okre$lenie strategicznych kierunkéw rozwoju
jednostek osadniczych gminy. Bardzo wazng role dla funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego na
terenie gminy odgrywajq tereny lesne. Ze wzgledu na fakt, ze sg to tereny bedace w administracji
panstwowej oddziatywanie administracji samorzadowej jest niewielkie. Mozna jedynie postulowac, aby

poszerzona zostata strefa masowego wypoczynku na terenach lesnych.

W/

11

N\



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WARLUBIE
CZESC Il - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 2014 r

Z koniecznych do podjecia dziatan ekologizacyjnych na terenie gminy wymieni¢ nalezy ponadto:
o rekultywacje terenow poeksploatacyjnych;
e prowadzenie racjonalnej gospodarki na terenie gminnego wysypiska nieczystosci statych
zgodnie z dokumentacjg obiektu oraz utworzenie strefy zieleni ochronnej w sasiedztwie

wysypiska.

1.4  Strefy funkcjonalne polityki przestrzennej gminy

Rozwdj gminy opiera¢ sie bedzie na podstawie okre$lonych obszaréw funkcjonalnych,
ktére zostaty okreslone na podstawie analizy uwarunkowan fizjograficznych i przyrodniczych oraz na
podstawie wyrdzniajacych cech gospodarczych, kulturowych, infrastrukturalnych, itp. W analizie tej
wzieto pod uwage réwniez dotychczasowy sposob uzytkowania terenow. Studium stanowi podstawe
do sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, a integralng czescig
opracowania jest rysunek studium (zatacznik graficzny). Warto podkresli¢, ze wyznaczone granice
obszaréw funkcjonalnych nie stanowig ustalen planistyczno-proceduralnych. Okreslajg jedynie kierunki
rozwoju przestrzennego gminy.

Podstawowg zasadg przy ustalaniu obszardw, ktore mogq byC przeznaczone do zabudowy
winna by¢ jej koncentracja w ramach istniejacej sieci osadniczej gminy, przy maksymalnym
ograniczeniu zabudowy rozproszonej. W pierwszej kolejnosci pod zabudowe - w formie zabudowy
uzupetniajgcej - powinny byC przeznaczone tereny niezabudowane potozone w obrebie obecnej,
zwartej zabudowy wsi, potozone przy istniejacych ciggach komunikacyjnych. Dla poszczegdlnych wsi
okreslone zostaty granice zwartej zabudowy (tozsame z granicami stref ochrony konserwatorskiej)
wraz z mozliwoscig wprowadzania zabudowy uzupetniajacej w celu prowadzenia odpowiedniej,
zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej.

Zroznicowanie funkcjonalno-przestrzenne obszaru gminy pozwala na wyodrebnienie
nastepujacych stref polityki przestrzennej:

o strefa wielofunkcyjna — strefa zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, rekreacyjnej w wybranych
obszarach gminy oraz zabudowy ustugowej, produkcyjnej, sktadowej i magazynowe;.

e strefa rolno-le$no-osadnicza — tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej, tereny lasow oraz
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i rekreacyjnej z mozliwoscig lokalizacji zabudowy

ustugowej, magazynowej i produkcyjne;.
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2. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE Z ZABUDOWY

21  Strefy funkcjonalne.

2.1.1 Strefa wielofunkcyjna
Sq to tereny w bezposrednim sasiedztwie istniejacej, skoncentrowanej zabudowy, dla ktorych zaktada
sie:

e kontynuacji i uzupetnienie zabudowy w obrebie istniejacego zainwestowania majace na celu
podniesienie standardow i waloréw architektonicznych obiektow, z uwzglednieniem wymogdow
ochrony konserwatorskiej;

e realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, produkcyjnej, rzemiesiniczej,
magazynowej, sktadowej itp. w granicach potencjalnych obszaréw rozwojowych oraz
w bezposrednim sasiedztwie w granicach terendw rolniczej przestrzeni produkcyjnej niskiej
przydatnosci zgodnie z przepisami odrebnymi;

e utrzymanie wsi Warlubie jako jednostki osadniczej o dominujacej funkcji mieszkaniowo-
ustugowej i produkcyjnej;

e dazenie do wykreowania wsi Lipinki, jako jednostki osadniczej o dominujacej funkcji
rekreacyjno-wypoczynkowe;j;

e mozliwos¢ realizacji zabudowy zwigzanej z rekreacjg i wypoczynkiem oraz obstugg ruchu
turystycznego w granicach potencjalnych obszaréw rozwojowych;

e studium przewiduje na tych terenach wielofunkcyjny rozwéj funkciji gospodarczych;

o ustala sie mozliwo$¢ przeksztatcenia i uzupetnienia istniejacej zabudowy;

e dlaistniejgcej zabudowy zagrodowej ustala sie¢ mozliwos¢ rozbudowy lub adaptacii;

e wydzielone dziatki, ktére zostang przeznaczone pod inwestycje powinny mie¢ zapewniony
dostep do drogi publicznej, a ponadto powinny by¢ dostosowane pod wzgledem wielkosci do
potrzeb inwestycyjnych i rodzajow prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej. W zakresie
ochrony sSrodowiska postuluje sie wprowadzenie na granicach terendw o réznym
przeznaczeniu, zieleni niskiej i wysokiej, ktéra bedzie ograniczata hatas i potencjalne
szkodliwe oddziatywanie projektowanych inwestycj;

e modernizacja i rozbudowa sieci w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej i rozbudowa uktadu
komunikacyjneg;

e w calej strefie dopuszcza sig mozliwos¢ lokalizacji inwestycji celu publicznego w rozumieniu

przepiséw odrebnych.
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Strefa rolno - lesno - osadnicza

To strefa potozona w granicach Wdeckiego Parku Krajobrazowego, Nadwislanskiego Parku

Krajobrazowego i Wschodniego Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich oraz obejmuje

gtownie tereny rolne i lesne gminy. W celu wiasciwej ochrony wartosci krajobrazowych, Srodowiska

przyrodniczego i kulturowego ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

wszelkie dziatania inwestycyjne muszg by¢ zgodne z przyrodniczymi i prawnymi
uwarunkowaniami przy ograniczeniu ich form zwigzanych z obstugg gospodarki rolnej i lesnej
oraz turystyka i agroturystyka;

adaptacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i produkcyjno-ustugowej
z moZliwo$cig jej rozbudowy i przebudowy;

zachowanie funkcji rolniczej z ukierunkowaniem na rolnictwo ekologiczne;

zachowanie, ochrona i odtworzenie walorow lasow poprzez wiasciwg gospodarke lesng
i wprowadzenie zalesien, wprowadzajac drzewostany odpowiadajace warunkom siedliskowym,
na gruntach o niskiej przydatnosci rolniczej zgodnie z przepisami odrebnymi ze wskazaniem
na potencjalne tereny rozwojowe okreslone na rysunku studium, a takze w miare potrzeb
w granicach potencjalnych terendw rozwojowych;

dazenie do poprawy stanu czystosci wod poprzez prawidtowe rozwigzania gospodarki wodno-
Sciekowej;

zasade podporzadkowania rozwoju funkcjonalno-przestrzennego systemowi funkcjonowania
przyrody, wszelkie dziatania inwestycyjne muszg by¢ zgodne z przyrodniczymi i prawnymi
uwarunkowaniami;

zachowanie istniejgcych lasow z mozliwoscig wprowadzenie zalesien na terenach wskazanych
na rysunku studium, a takze poza nimi zgodnie z przepisami odrebnymi;

gospodarka le$na powinna by¢ prowadzona zgodnie z planami urzadzenia lasow;
wykorzystanie lasu do celéw gospodarczych, turystyki nie moze kolidowa¢ z jego ochronnymi
funkcjami;

wykorzystanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej zgodnie z warunkami przyrodniczymi, przy
preferencii dla rolnictwa ekologicznego;

zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej, siedliskowej i gospodarczej z mozliwoscia jej
przebudowy i rozbudowy, przy zachowaniu istniejacych uwarunkowan Srodowiska i przepisow
odrebnych;

mozliwo$¢ przeksztatcenia istniejacego zainwestowania na cele turystyki, agroturystyki oraz
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zwigzane z gospodarka lesna,

e dazenie do poprawy stanu zagospodarowania ogdlnodostepnych terenow rekreacyjno -
wypoczynkowych w strefie brzegowej jeziora Rybno i Radodziez, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

e ograniczy¢ lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z funkcjg obszaru, do zwartych terendw
zabudowy wsi i potencjalnych terenéw rozwojowych, przy zachowaniu istniejgcych
uwarunkowan obszaru;

e |lokalizacja szlakéw turystycznych, tras rowerowych, ciggow spacerowych oraz
niekubaturowych urzadzen turystycznych zgodnie z przepisami odrebnymi,

e W cafej strefie dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji inwestyciji celu publicznego w rozumieniu

przepisow odrebnych.

2.2 Ksztaltowanie struktury przestrzennego zagospodarowania gminy

W wyniku analizy uwarunkowan, w strefach polityki przestrzennej wyodrebniono nowe obszary
funkcjonalne:

e obszary zabudowy mieszkaniowej i ustugowej;

e obszary zabudowy rekreacyjnej;

e obszar rozwoju wielofunkcyjnego;

e obszar rozmieszczenia obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2;

e obszary lasow;

e obszary laséw chronionych;

e obszary wskazane do dolesien;

e wody powierzchniowe;

e obszary rolnicze.

2.2.1 Obszary zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.

Tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej, ustugowej, lokalizacji obiektow
uzytecznosci publicznej, sportu, turystyki i rekreacji z mozliwo$cig zachowania i ewentualnej rozbudowy
istniejacej zabudowy zagrodowej, a takze obszary lokalizacji drobnej wytwérczosci (rzemiosta produkcyjnego)
i produkcji o charakterze nieucigzliwym, przy czym o ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci zadecyduje
przeprowadzone postepowanie w sprawie oceny oddziatywania na Srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi.
W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ zalesienia. W obszarach zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;

bez ograniczern dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego (infrastruktury technicznej,
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komunikacyjnej, zaktadania cmentarzy, lokalizacji obiektdw obronnosci panstwa itp.) w rozumieniu
przepiséw odrebnych. Na terenie obszaréw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej postuluje sie poza rozwojem
zabudowy mieszkaniowej, lokalizowanie rzemiosta produkcyjnego, mikro i matych przedsigbiorstw, ktore
zaspokojg potrzeby mieszkancow, stworzg nowe miejsca pracy i przyczynig sie do wzrostu konkurencyjnosci
tych obszardéw. Dla istniejacej zabudowy zagrodowej ustala sie mozliwo$¢ rozbudowy lub adaptacji. Przy
zmianach sposobu zagospodarowania obiektow i terenéw, nalezy szczegoinie dba¢ o fad przestrzenny
i intensyfikowaC zabudowe, tak aby tworzyta spdjne i harmonijne ukftady urbanistyczne. Zaleca sie
wprowadzenie duzego udziatu powierzchni biologicznie czynnych oraz wiasciwie zagospodarowywac obszary
przestrzeni publicznej. Przy realizacji projektowanych inwestycji wzig¢ pod uwage wytyczne Planéw Odnowy
Wsi oraz Wieloletnie Plany Inwestycyjne Gminy. W przypadku sporzadzanie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw, ktdre sq wykorzystywane rolniczo dopuszcza sie okreslenie
dotychczasowego, rolniczego uzytkowania obszaréw, mimo przeznaczenia w niniejszym studium pod inne
funkcje. Dla w/w obszaru funkcjonalnego obowigzujg ponizsze ustalenia ogoine:
e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa:

— maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie powinna
przekracza¢ 60 %,

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki nie
powinien by¢ mniejszy niz 40 %,

— dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowg funkcjg
terenu,

e zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami:

— jako funkcje uzupetniajgce dopuszcza si¢ realizacje ustug w zabudowie mieszkaniowe;
wielorodzinnej oraz wolnostojgcych budynkow ustugowych, w tym ustugi publiczne oraz
tereny zieleni publicznej i obiekty matej architektury,

— maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie powinna
przekraczaé 65 %,

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki nie
powinien by¢ mniejszy niz 20 %,

— dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowg funkcjg
terenu,

e |okalizacji drobnej wytworczosci (rzemiosta produkcyjnego) i produkcji o charakterze nieucigzliwym:
— maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie powinna

przekraczaé 70 %,
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— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki nie
powinien by¢ mniejszy niz 15 %,

— dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowg funkcjq
terenu,

— 0 ucigzliwo$ci prowadzone] dziatalno$ci zadecyduje przeprowadzone postepowanie w sprawie

oceny oddziatywania na $rodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi;

e ustalenia obowigzujgce wspolne:

wymagane jest dostosowanie wysokosci nowych budynkéw do zabudowy sasiadujgce,

szczegolnie w zakresie usytuowania poziomow otwordw okiennych, gzymsow i wysokosci

dolnej krawedzi dachu,

— w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ budowe wyzszych budynkéw i obiektow,
szczegblnie w przypadku realizacji obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,

— zespot budynkéw zlokalizowanych w granicach dziatki lub terenu inwestycyjnego powinien
charakteryzowaC sie jednolitym charakterem w zakresie formy architektonicznej
budynkow, proporcji budynkdéw, rodzaju dachu, rodzaju zastosowanych materiatéw
elewacyjnych i wykonczeniowych itp.

— zakaz faczenia zabudowy mieszkaniowej z zabudowg ustugami nalezacymi do

przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko.

2.2.2 Obszary zabudowy rekreacyjnej.
Obszar funkcjonalny dopuszcza szerokorozumiany rozwdj turystyki i rekreacji. Obejmuje

potencjalne obszary rozwoju zabudowy rekreacyjnej, agroturystycznej, obiektdw sportu i turystyki,
ktore sg zlokalizowane w poblizu jezior. Poza istniejacq i projektowang zabudowg rekreacyjng
dopuszcza si¢ obiekty sportu, turystyki, obiekty ustug uzyteczno$ci publicznej, ktére wzbogacq
i uatrakcyjnig warunki przebywania na tym terenie. W obszarach zabudowy rekreacyjnej dopuszcza
sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjne;
w rozumieniu przepisow odrebnych. Dopuszcza sie uzupetnianie i przeksztatcanie istniejacej
zabudowy w funkcje zwigzane z obstugq ruchu turystycznego. Nalezy odpowiednio zagospodarowaé
przestrzen wokét jezior z uwzglednieniem potrzeb turystyki zorganizowanej i jednoczesnym
zabezpieczeniem odpowiedniej infrastruktury (kapieliska, pola biwakowe, pomosty itp.). Ponadto
chroni¢ $rodowisko przyrodnicze poprzez racjonalne zagospodarowanie przestrzeni oraz odpowiednie
uzbrojenie terenu przed realizacja nowych inwestycji. Projektowana zabudowa powinna

charakteryzowaC sie wysokimi walorami estetycznymi i harmonizowa¢ z otoczeniem poprzez

W/

17

N\



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WARLUBIE
CZESC Il - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 2014 r

odpowiednie zagospodarowanie terendw biologicznie czynnych, wykorzystywanie naturalnych
materiatow budowlanych m.in. kamien, drewno, a takze wkomponowywanie obiektow kubaturowych
w istniejacy zielen leSng i zadrzewienia przy zachowaniu przepisoéw p.poz. W przypadku sporzadzanie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow, ktore sg wykorzystywane rolniczo
dopuszcza sie okreslenie dotychczasowego, rolniczego uzytkowania obszarow, mimo przeznaczenia

w niniejszym studium pod inne funkcje.
W terenach rozwoju zabudowy rekreacyjnej obowigzujg ponizsze ustalenia ogéine:

e dopuszcza sie rozbudowe i adaptacie istniejacej zabudowy;

e obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, parkingi, utwardzone nawierzchnie nie
powinien przekracza¢ 60%;

e udziat powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 30% (odpowiednio
urzadzone tereny zielone z zastosowaniem rodzimych gatunkoéw roélin, drzew, krzewow
harmonizujgce z otoczeniem),

e projektowana zabudowa powinna charakteryzowa¢ si¢ wysokimi walorami estetycznymi
I harmonizowa¢ z otoczeniem poprzez odpowiednie zagospodarowanie terendw biologicznie
czynnych, wykorzystywanie naturalnych materiatow budowlanych m.in. kamien, drewno,
a takze wkomponowywanie obiektow kubaturowych w istniejgca zielen lesna i zadrzewienia,

e dopuszcza sie realizacje obiektdw matej architektury wigcznie z urzadzeniami, obiektami
i infrastrukturg sportowa,

e dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa funkcjg terenu.

2.2.3 Obszar rozwoju wielofunkcyjnego oraz obszar rozmieszczenia obiektdow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? .

Studium przewiduje na tych terenach wielofunkcyjny rozwdj funkcji gospodarczych w postaci lokalizacji
zabudowy produkcyjnej, ustugowej, sktadowej i magazynowej. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie
realizacie zabudowy mieszkaniowej zwigzanej z funkcjg ustugowa, produkcyjng i sktadowo-magazynowg
(mieszkanie/dom dla inwestora/wiasciciela). Ustala sie mozliwo$¢ przeksztatcenia i uzupetienia istniejacej
zabudowy. W obszarze rozwoju wielofunkcyjnego bez ograniczen dopuszcza sig lokalizacje inwestycji
celu publicznego (infrastruktura techniczna, komunikacyjna, wydobywanie kopalin, zaktadanie
cmentarzy, lokalizacje obiektow obronno$ci panstwa itp.) w rozumieniu przepisow odrebnych.
W obszarze rozwoju wielofunkcyjnego dopuszcza sie rowniez lokalizacje inwestycji z zakres produkcji energii
elektrycznej z odnawialnych zrodet energii (elektrownie stoneczne, biogazownie, uzyskiwanie energii el.

z biogazu) za wyjatkiem elektrowni wiatrowych. Dla istniejacej zabudowy zagrodowej ustala sie mozliwosé

18

N\
W/



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WARLUBIE

CZESC Il - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 2014 r

rozbudowy lub adaptacji. W przypadku sporzadzanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

terenow, ktdre sg wykorzystywane rolniczo dopuszcza sie okreslenie dotychczasowego, rolniczego uzytkowania

obszardw, mimo przeznaczenia w niniejszym studium pod inne funkcje. Wydzielone dziatki, ktére zostang

przeznaczone pod inwestycje powinny mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej, a ponadto powinny by¢

dostosowane pod wzgledem wielkoSci do potrzeb inwestycyjnych i rodzajow prowadzonej dziatalnoSci

gospodarczej. W zakresie ochrony $rodowiska postuluje sie wprowadzenie na granicach terenéw o réznym

przeznaczeniu, zieleni niskiej i wysokiej, ktora bedzie ograniczata hatas i potencjalne szkodliwe oddziatywanie

projektowanych inwestycji. Dla obszaru obowigzuja ponizsze ustalenia ogdine:

rozw6j funkcji gospodarczych w postaci lokalizacji zabudowy produkcyjnej, ustugowe;,
sktadowej i magazynowej, z ograniczeniami wynikajacymi z ochrony srodowiska kulturowego,
mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w ograniczonym zakresie tj. dla potrzeb
inwestora przy uwzglednieniu szkodliwego oddziatywania w zakresie emisji hatasu, wibraciji,
spalin itp. funkcji produkcyjnej, ustugowej, sktadowej i magazynowe;j,

lokalizacje nowych zaktadow produkcyjnych z zachowaniem istniejgcych uwarunkowan
fizjograficznych, pod warunkiem stosowania rozwigzan technicznych minimalizujgcych ujemne
skutki prowadzonej dziatalnoSci na S$rodowisko oraz tworzenia naturalnych izolacji
poszczegolnych form gospodarowania przestrzenig od terenow przylegtych,

mozliwo$¢ lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,
wprowadzenie na granicach terendw o réznym przeznaczeniu zieleni niskiej i wysokiej, ktora
bedzie ograniczata hatas i potencjalne szkodliwe oddziatywanie projektowanych inwestyciji,
mozliwos¢ rozbudowy lub adaptaciji istniejacej zabudowy,

maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie powinna
przekraczac 75%,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki nie
powinien by¢ mniejszy niz 15%,

szerokos¢ drog dojazdowych do zaktadéw produkcyjnych w liniach rozgraniczajacych nie

powinna by¢ mniejsza niz 15,0 m.

2.2.4 Obszary laséw, laséw chronionych oraz obszary wskazane do dolesien.

Obszary laséw, laséw ochronnych i projektowanych dolesien, dla ktérej obowigzujg ponizsze ustalenia

ogblne:

obowigzuje zakaz zabudowy poza budynkami i obiektami stuzacymi gospodarce le$nej,
dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego na podstawie przepisow odrebnych,

w przypadku lokalizacji strategicznych inwestycji gminnych przemawiajacych za zmiang
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przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne dopuszcza sie zmianeg takiego przeznaczenia
po uzyskaniu stosownej zgody kompetentnych organdw,

e dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy lub adaptacii istniejacej zabudowy,

e obowigzuje pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu z jednoczesnym dopuszczeniem
wprowadzenia zagospodarowania rekreacyjnego tj. lesne Sciezki przyrodnicze, trasy
rowerowe, urzadzenia turystyczne, itp.,

e dla obiektow zabytkowych lub o wartosciach kulturowych wyznacza sie obowigzek
rewaloryzacji wedtug wymogow wynikajacych z ochrony wartosci zabytkowych i kulturowych
przede wszystkim utrzymanie lub uczytelnienie kompozycji zatozen, w tym poprzez ochrone
| pielegnacje drzewostanu oraz zachowanie lub renowacje cennych historycznie obiektdw,

e dopuszcza sie  wprowadzanie  zagospodarowania  rekreacyjno-wypoczynkowego,
w szczegolnosci sciezki, oSwietlenie, architekture ogrodowa, urzadzenia turystyki, parki lesne,
amfiteatry, itp.,

e nalezy wykona¢ rozpoznanie przyrodnicze na projektowanych terenach do zalesienia, w celu
podporzadkowania priorytetowi ochrony siedlisk i gatunkdw.

Strefa terendw lesnych, ktéra obejmuije istniejace kompleksy lesne, ktorych zasady zagospodarowania
sq okreslane poprzez plan urzadzania lasu i operaty urzadzeniowe lasu oraz tereny projektowanych
dolesien na glebach o niskiej przydatnosci rolniczej. Do obszaréw lesnych nalezy zaliczy¢ rowniez
wszystkie mniejsze kompleksy lesne, oznaczone w ewidencji gruntdw symbolem Ls, ktdre nie zostaty

wyznaczone na rysunku studium.

2.2.5 Obszary rolnicze.
Strefa terenéw rolniczych obejmuje zaréwno grunty o korzystnych warunkach do produkcii

rolnej (gleby klasy II, Ill'i IV), jak i gleby nizszych klas bonitacyjnych (klasy V i VI). Studium zaktada
zwigkszanie areatu gospodarstw z przewagq gleb wysokich klas bonitacyjnych oraz zalesianie gleb
0 niskiej przydatnosci dla rolnictwa, z uwagi m.in. na stabg jakos¢ gleb. Dopuszcza sie lokalizacje
nowej zabudowy siedliskowej, a w uzasadnionych przypadkach budynkéw ustugowych
i produkcyjnych, ktéra bedzie stanowi¢ uzupetnienie istniejacej zabudowy. W obszarach rolniczych bez
ograniczen dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu  publicznego (infrastruktury technicznej,
komunikacyjnej, wydobywanie kopalin, zaktadanie cmentarzy, lokalizacje obiektow obronnosci panstwa
itp.) w rozumieniu przepisow odrebnych. W obszarach rolniczych dopuszcza sie réwniez lokalizacje
inwestycji z zakres produkcji energii elektrycznej z odnawialnych Zzrddet energii (elektrownie stoneczne,

biogazownie, uzyskiwanie energii el. z biogazu) za wyjatkiem elektrowni wiatrowych. Dopuszcza sie réwniez
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eksploatacje zt6z kopalin pospolitych na catym obszarze strefy funkcjonalnej. Szczegdtowa lokalizacja
bedzie okreslona zgodnie z przepisami odrebnymi.
Dla obszarow rolniczych obowigzujg ponizsze ustalenia ogoélne:
e obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, parkingi, utwardzone nawierzchnie nie
powinien przekracza¢ 40%,

e udziat powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 50%.

2.2.6 Wody powierzchniowe
W obszarach wdd powierzchniowych obowigzuje zakaz zabudowy poza obiektami i urzadzeniami

stuzacymi gospodarce wodnej. W obrebie linii brzegowej jezior, ktore sg wykorzystywane na cele turystyczne i
rekreacyjne dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen stuzacych obstudze ruchu turystycznego (plaz,
pomostow, urzadzen wodnych itp.). Przy realizacji w/w inwestycji nalezy uwzgledni¢ zasady ochrony Srodowiska

przyrodniczego i przepisy odrebne.

2.3 Obszary wskazane do objecia zakazem, ograniczeniami zabudowy
i zagospodarowania na podstawie przepiséw odrebnych
Na terenie gminy Warlubie wystepuja liczne obszary wytaczone z zabudowy. Sg to:
e rezerwat przyrody ,,Kuznica”;
e rezerwat przyrody ,,Osiny”;
e rezerwat przyrody ,,Jezioro Lyse”;
o rezerwat Biosfery Bory Tucholskie;
o tereny lesne, z wylaczeniem budynkdw i obiektow stuzacych gospodarce lednej, inwestycii
celu publicznego oraz strategicznych inwestycji gminnych i infrastruktury technicznej;
o uzytki ekologiczne;
e wody powierzchniowe.
Ponadto wskazano nastepujace ograniczenia w lokalizacji zabudowy:
e przy opracowaniu projektéw budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejacq infrastrukture
telekomunikacyjng podziemng i nadziemna, od ktorej nalezy zachowaé odlegtosci zgodne
Z obowigzujacymi normami;
e dla linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia nalezy zachowaé strefy ograniczonego
uzytkowania, wynikajace z odpowiednich norm i przepisbw — nalezy zachowa¢ minimaine
odlegtosci zabudowy od skrajnego przewodu linii; strefy ograniczonego uzytkowania nie mogq

by¢ kwalifikowane jako obszar pod zabudowe przeznaczong na staty pobyt ludzi;
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o W przypadku lokalizacji sieci gazowych nalezy zachowac odlegtosci wynikajace z przepiséw
dotyczacych warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac sieci gazowe;

e w przypadku ustanowienia terenéw gorniczych ustala si¢ pewnie ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, z wyjatkiem dopuszczenia realizacji obiektow
kubaturowych, urzadzen komunikacyjnych oraz urzadzen pomocniczych bezposrednio
zwigzanych z eksploatacjg kopalin, zgodnie z warunkami okreslonymi w projekcie
zagospodarowania ztoza i odpowiednich decyzjach koncesyjnych;

e wskazuje sie ograniczenia zabudowy, dla terenow dolin rzecznych, strumieni i korytarzy
ekologicznych wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych zagrozenia powodziowego
i form ochrony przyrody;

oz tytutu przepisdéw dotyczacych drog publicznych obowigzuje zakaz zabudowy w odlegto$ciach

okreslonych w tych przepisach.
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3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK

3.1 Ogolne cele i kierunki dziatan w zakresie ochrony srodowiska

Gtownym kierunkiem dziatan planistycznych odnoszacych sie do Srodowiska przyrodniczego

i kulturowego jest ich ochrona i zachowanie w jak najlepszym stanie. Ogét tych dziatan bedzie

korzystnie wptywaC na poprawe jakoSci zycia mieszkancow, a poprzez zwigkszenie ogdlne

atrakcyjno$ci turystycznej gminy przySpieszy rozwoj aktywnoS$ci zwigzanych z obstugg ruchu

turystycznego.

Zgodnie z Aktualizacjg Programu Ochrony Srodowiska Gminy Warlubie wyznaczono

nastepujace cele do 2015 ..

rozwdj i biezaca ochrona obszardw i obiektdw cennych przyrodniczo;
poprawa struktury i dalszy rozwoj systemu zieleni terendéw zurbanizowanych;
ochrona waloréw krajobrazu rolniczego i rekreacyjnego;

wzrost Swiadomosci spoteczenstwa w zakresie ochrony przyrody

W stosunku do obszaréw i obiektow prawnie chronionych wyszczegdlniono nastepujace kierunki

dziatan:
[ ]

przeprowadzenie inwentaryzacji i waloryzacji przyrodniczej gminy;

wiasciwa polityka w zakresie ochrony $rodowiska w ustanowionym Swiatowym Rezerwacie
Biosfery Bory Tucholskie;

opracowanie programu zamierzen inwestycyjnych w zakresie rdznorodnosci biologiczne;
Srodowiska przyrodniczego Boréw Tucholskich;

tworzenie nowych obszardw i obiektéw chronionych

Kierunki dziatan dotyczace krajobrazu rolniczeqo i terendw turystycznych:

rozwoj tradycyjnych form gospodarowania - rolnictwo ekologiczne, ekoturystyka
i agroturystyka

przestrzeganie wymagan ochrony srodowiska w odniesieniu do nowo powstajacych obiektow
turystycznych i rekreacyjnych

selektywny dostep do terenéw cennych przyrodniczo i ochrona tych terenow

Kierunki dziatan dotyczace edukacji ekologicznej:

promowanie istniejgcych form ochrony przyrody i miejsc cennych przyrodniczo

rozwdj systemu $ciezek przyrodniczo — krajobrazowych
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Dla ochrony zasobdw, walorow przyrodniczych i krajobrazowych niezbedne jest

gospodarowanie z zachowaniem zasad zrownowazonego rozwoju, co pozwoli na prawidtowe

funkcjonowanie systeméw przyrodniczych poprzez:

3.2

uksztattowanie spdjnego przestrzenie systemu ekologicznego obejmujgcego m.in. parki

podworskie, lasy, zadrzewienia;

zachowanie warto$ciowych przyrodniczo i krajobrazowo terendéw, w tym obszaréw

zrodliskowych, zespotdw tgkowo-bagiennych, torfowisk;

tworzenie warunkéw do ochrony terendw korytarzy ekologicznych - stanowigcych taczniki

miedzy obszarami chronionymi;

ochrone i zwiekszanie zasob6w wodnych réwniez w kontek$cie ograniczenia deficytu wody,

w tym:

— likwidacje punktowych Zzrodet zanieczyszczen wdd poprzez budowe oczyszczalni
Sciekdw, budowe systemu kanalizacji sanitarnej,

— zmniejszanie areatu gruntow ornych m.in. poprzez zamiang na trwate uzytki zielone,
dolesienia, w tym na terenach narazonych na erozje - niezaleznie od rodzaju gleb,

ograniczenie do minimum przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze i nielesne;

eliminacja  czynnikow degradacji  (zmniejszenia  zyzno$ci, produkcyjno$ci  gleb)

| zanieczyszczenia gleb oraz naruszania stosunkéw wodnych;

zwigkszenie lesistosci obszaru gminy przez zalesienie gruntdw najstabszych klas

bonitacyjnych (mato przydatnych dla gospodarki rolnej);

przebudowa drzewostanow lasow o niskich walorach ekologicznych, szczegolnie

w potudniowej czesci gminy;

wprowadzenie zadrzewien, zarowno szpalerowych wzdtuz drég, ciekéw i na miedzach oraz

kepowych np: w obnizeniach terenowych, na bezlesnych obszarach intensywnie

uzytkowanych rolniczo, na ktérych przewazajg gleby wysokich klas bonitacyjnych, co pozwoli

na zwiekszenie walorow krajobrazowych i przeciwdziatanie erozji gleb, zwtaszcza na terenach

Srodkowej i potnocnej czesci gminy;

powszechng edukacje ekologiczna.

Elementy Srodowiska przyrodniczego objete ochrong na podsatwie przepiséw
o ochronie przyrody

Na terenie gminy Warlubie wystepujq nastepujace obszary objete ochrong z tytutu przepisow

0 ochronie przyrody:
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rezerwat przyrody ,,Osiny”;

rezerwat przyrody ,,Kuznica”;

rezerwat przyrody ,,Jezioro Lyse”;

Wdecki Park Krajobrazowy wchodzacy w sktad Swiatowego Rezerwatu Biosfery Bory Tucholskie;
Nadwislanski Park Krajobrazow;y

Wschodni Obszar Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich;
obszary Natura 2000:

- Obszar Specjalnej Ochrony Siedlisk Krzewiny PLH 040022

- Obszar Specjalnej Ochrony Siedlisk Sandr Wdy PLH 040017

- Specjalny Obszar Ochrony Ptakow Bory Tucholskie PLB 220009
pomniki przyrody;

uzytki ekologiczne;

zespot przyrodniczo — krajobrazowy ,,Dolina Rzeki Sobiriska Struga”.

3.2.1 Rezerwat przyrody Osiny

Celem ochrony rezerwatu jest zachowanie $rodlesnego torfowiska — wysokiego

z charakterystycznym zespotem roslinnosci torfowisko — bagiennej. Na terenie rezerwatu obowigzujg

zakazy okre$lone na podstawie przepisow ustawy o ochronie przyrody. Gtdwne przedmioty ochrony

przyrody to:

torfowiska wysokie i przej$ciowe na osadach jeziornych;

ptaty mszarne zarastajgce dystroficzne jeziorka;

proces zarastania zatoki jeziora przez szuwar trzcinowy;

proces sukcesji zbiorowisk lesnych na inicjalnych glebach torfowych;
zbiorowisko olsu torfowcowego;

skupienia roslin chronionych.

Na terenie rezerwatu obowigzuje plan ochrony, zatwierdzony Rozporzadzeniem Wojewody Kujawsko —

Pomorskiego nr 246/00 z dnia 7 grudnia 2000 r. w sprawie zatwierdzenia plandéw ochrony dla

rezerwatdéw przyrody (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego z 2001 r. Nr 3, poz.

23). Zgodnie z planem ochrony wyklucza sie ingerencje w ksztattowanie struktury i budowy gatunkowe;j

zbiorowisk ro$linnych.
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3.2.2 Rezerwat przyrody Kuznica
Celem ochrony rezerwatu jest zachowanie fragmentu boru bagiennego oraz sukcesywnie

zarastajgcego jeziora. Na terenie rezerwatu obowigzujg zakazy okreSlone na podstawie przepiséw
ustawy o ochronie przyrody. Gtéwne przedmioty ochrony przyrody to:

e fragment boru bagiennego;

e zbiorowisko boru bagiennego;

e zbiorowisko brzeziny bagiennej;

e starodrzew sosnowy w fazie terminalnej poznej;

e przylegte do rezerwatu dystroficzne jezioro Rumacz;

o torfowisko przejSciowe w fazie degeneracji.
Na terenie rezerwatu obowigzuje plan ochrony, zatwierdzony Rozporzadzeniem Wojewody Kujawsko —
Pomorskiego nr 246/00 z dnia 7 grudnia 2000 r. w sprawie zatwierdzenia planéw ochrony dla
rezerwatdéw przyrody (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego z 2001 r. Nr 3, poz.
23). Zgodnie z planem ochrony na terenie rezerwatu ochrona flory i zbiorowisk ro$linnych wigze sie
SciSle z ochrong zachowawcza. Ingerencja powinna polega¢ na przeciwdziataniu nadmiernemu
rozrostowi gatunkow obcych zbiorowisku. Ochrona siedliska polega na ochronie torfowiska
| przeciwdziataniu procesom degradacji gleby. Utrzymanie wiasciwych stosunkéw wodnych jest

podstawg zachowania celow i przedmiotéw ochrony.

3.2.3 Rezerwat przyrody Jezioro Lyse

Celem ochrony rezerwatu jest zabezpieczenie i zachowanie cennych ekosysteméw wodno —
btotnych i boru bagiennego z charakterystycznymi, rzadkimi i chronionymi gatunkami ro$lin np.
torfowce, rosiczka posrednia, widtaczek torfowy. Na terenie rezerwatu obowigzujg zakazy okreslone na
podstawie przepiséw ustawy o ochronie przyrody. Na terenie rezerwatu nie ma ustanowionego planu
ochrony. Po analizie potozenia i rezerwatu, najistotniejszym elementem w ochronie celow
i przedmiotow ochrony bedzie utrzymanie wtadciwych stosunkéw wodnych i prowadzenie wiasciwej

gospodarki lesnej.

3.2.4 Wdecki Park Krajobrazowy

Na terenie parku nie ma ustanowionego planu ochrony, obowigzujace zakazy wynikajg
z przepisow ustawy o ochronie przyrody. Na terenie parku ochronie podlegaja gatunki ptazéw (traszka
grzebieniasta, grzebiuszka ziemna, kumak nizinny, rzekotka drzewna), gatunki gadéw (padalec

pospolity, jaszczurka zwinka, jaszczurka zyworodna, zaskroniec zwyczajny, zmija zygzakowata),
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gatunki ptakow (m.in. bocian czarny, gagot, bielik, kropiatka, kania ruda, btotniak stawowy, krogulec,
nuroges) i gatunki ssakow (bobr europejski, wydra, ryjowka aksamitna, nocek rudy, borowiec wielki,

gacek wielkouch).

3.2.5 Nadwislanski Park Krajobrazowy
Na terenie parku obowigzujace zakazy wynikajg z przepisow ustawy o ochronie przyrody. Plan

ochrony parku nadal jest w fazie przeksztatcen i uzgodnien. Ochrona w parku obejmuje niezwykle
atrakcyjny i naturalny krajobraz doliny Wisty. Na terenie parku okoto 50 gatunkéw znajduje sie pod
ochrong catkowitg m.in. gatunki roslin — ostnica wtosata, ostnica Jana, mitek wiosenny, wezymord
stepowy, lilia ztoto gtow, listera jajowata, Sniezynka przebisnieg, len austriacki; gatunki ptakdéw — gagot,
czernica, nuroges, mewy, czaple siwe. Z gatunkéw fauny wspomnie¢ nalezy o minogu rzecznym,

strumieniowym, rybitwie, zimorodku, perkozie rdzawym i krwawodziobie.

3.2.6 Wschodni Obszar Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich
Na terenie parku obowigzujace zakazy wynikajg z przepisow ustawy o ochronie przyrody.
W ustaleniach dotyczacych czynnej ochrony ekosysteméw lesnych wskazuje sie na racjonalng

gospodarke le$ng, dla zachowania réznorodnosci biologicznej siedlisk kompleksu Boréw Tucholskich.

3.2.7 Obszary Natura 2000

W skiad Europejskiej sieci Ekologicznych Natura 2000 wchodzg specjalne obszary ochrony
siedlisk, powofane na mocy Dyrektywy Siedliskowej oraz obszary specjalnej ochrony ptakow,
powotane na mocy Dyrektywy Ptasiej.

Na obszarach wchodzacych w sktad Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 obowigzujq
zakazy wynikajace z ustawy o ochronie przyrody. Na terenie gminy Warlubie wystepujg nastepujace
obszary Natura 2000:

e Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Sandr Wdy PLH 040017,

e Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Krzewiny PLH 040022;

e Specjalny Obszar Ochrony Ptakéw Bory Tucholskie PLH 220009.
Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Sandr Wdy

Na omawianym obszarze wystepujq takie siedliska jak starorzecza,, naturalne i dystroficzne
zbiorniki wodne, nizinne i podgodrskie rzeki ze zbiorowiskami wiosienicznikow, cieptolubne murawy
napiaskowe, zmiennowilgotne taki trzeslicowe, nizowe i gorskie Swieze taki uzytkowane ekstensywnie,
torfowiska wysokie, torfowiska nakredowe, grady srodkowoeuropejskie i subkontynentalne, bory i lasy
bagienne, tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe. Ws$rod wystepujacych na tym obszarze
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gatunkow zwierzat wystepujg ptaki — bielik, kropiatka, zuraw, lelek, bocian biaty, gagot, tabedz
krzykliwy; ssaki — wydra i bobr; ryby — mindg strumieniowy, bolen, rézanka, piskorz, koza, gtowacz;
ptazy — kumak nizinny, traszka grzebieniasta.

Analizujgc zagrozenia na tym obszarze, szczegolng uwage nalezy zwroci¢ na zachowanie
ciggtosci obszaru zaréwno w sferze powietrznej, ladowej i wodnej oraz na zmiany stosunkow wodnych

wod powierzchniowych i gruntowych.

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Krzewiny

Obejmuje trzy cenne obiekty torfowiskowe na wschodnim skraju Boréw Tucholskich:
e Rozlegte torfowisko przejSciowe z elementami torfowiska wysokiego w sasiedztwie lesniczowki
Krzewiny
e Jezioro Rumacz i zarastajgce je torfowisko z borem bagiennym, ktdrego powierzchnia
pokrywa sie cze$ciowo z rezerwatem przyrody Osiny
o Torfowiska pokrywajace sie z rezerwatem przyrody Osiny
Na terenie wystepujq takie gatunki ptakow jak zuraw, gagot, bielik, jarzabatka, derkacz, zimorodek,
btotniak stawowy, bak i rybitwa czarna. W$rdd stwierdzonych siedlisk przyrodniczych na terenie
omawianego obszaru Natura 2000 wystepuja; starorzecza, naturalne zbiorniki wodne, torfowiska
wysokie z roslinnoscig torfotwérczg, bory i lasy bagienne.
Ochrona bedzie polega¢ na niedoprowadzeniu do zmiany stosunkdw wodnych, ktére by prowadzito do

obnizenia poziomu wod gruntowych i powierzchniowych.

Specjalny Obszar Ochrony Ptakéw Bory Tucholskie

Na tym obszarze dominujg siedliska leSne — bory sosnowe. Mimo niekorzystnego wptywu
czynnikdw antropogenicznych zachowaty sie tu lasy lisciaste — grady, lasy bukowo — debowe, lasy
bukowe. Zgodnie z formularzem danych w ostoi wystepuje co najmniej 28 gatunkéw ptakéw
z zatgcznika Dyrektywy Ptasiej, 6 gatunkéw z Polskiej Czerwonej Ksiegi. Do gatunkow ptakéw nalezy
zaliczy¢, takie okazy jak: bielik, kania czarna, kania ruda, podgorzatka, puchacz, rybitwa, czarna
i rzeczna, zimorodek, zuraw, gagot, nuroges, tracz diugodzioby i w stosunkowo wysokim zageszczeniu

wystepuje btotniak stawowy.

Na terenie obszaru nalezy przeciwdziata¢ nadmiernej eksploatacji torfu, kredy i piasku, presji
turystycznej. Nalezy ograniczy¢ zabudowe letniskowa, zabudowe rozproszona, ktusownictwo, odpady,

Scieki, zanieczyszczenia wod, zaktadanie upraw plantacyjnych. Bardzo wazne jest wykluczenie
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dziatan, ktore powodujg zmiane stosunkdéw wodnych. Analizowany obszar jest naturalnym korytarzem

migracji ptakdw o charakterze ponadregionalnym i lokalnym.

3.2.8 Pomniki przyrody

Na terenie gminy Warlubie wystepujg pojedyncze twory przyrody ozywionej i nieozywionej

0 szczegolnej wartoSci przyrodniczej, naukowej, kulturowej i krajobrazowej. Sg to pomniki przyrody, do

ktorych nalezy zaliczy¢:

dwa deby szyputkowe w obrebie Bakowo przy drodze Rulewo — Bakowo, obwody piersnic
drzewa 570 580 cm;

dab szyputkowy w obrebie Bakowo na terenie parku dworskiego, obwdd piersnicy 420 cm;

lipa drobnolistna w obrebie Bakowo na terenie parku dworskiego, obwadd piersnicy 355 cm;
buk zwyczajny w obrebie Bakowo na terenie parku dworskiego, obwdd pierénicy 310 cm;

trzy deby szyputkowe ,,Deby Bakowskie” w obrebie Bakowo przy drodze Rulewo — Warlubie,
obwody pierénic 940, 670, 560 cm;

lipa szerokolistna w obrebie Lipinki w miejscowosci Blizawy, obwdd pierénicy 409 cm;

grusza pospolita w obrebie Bzowo w miejscowosci Bzowo, obwod piersnicy 150 cm;

lipa drobnolistna ,, Bona” rosngca przy torach kolejowych po przeciwnej stronie stacji kolejowej
w miejscowosci Warlubie, obwod pierénicy 730 cm;

dwa deby szyputkowe rosnace przy skrzyzowaniu drég Rulewo — Warlubie — Bakowski Mtyn,
obwody pierénic 383 i 244 cm;

aleja przydrozna ztozona z 37 drzew w tym: 22 debow szyputkowych, 10 jesiondw wyniostych,
4 debdw bezszyputkowych i 1 klonu zwyczajnego, aleja rosngca wzdtuz ulicy Bakowskiej
w miejscowosci Warlubie; obwody pierénic debow szyputkowych od 372 do 135 c¢m, jesiondéw
wyniostych od 232 do 145 cm, debéw bezszyputkowych od 382 do 310 cm i klony
zwyczajnego o obwodzie 178 cm;

dab szyputkowy i lipa drobnolistna potozone w obrebie Lipinki w m. Bakowski Mtyn, obwody
piersnic odpowiednio 430 cm i 400 cm;

dab bezszyputkowy potozony w obrebie Lipinki w miejscowosci Przewodnik, obwod piersnicy
640 cm;

dab szyputkowy potozony w obrebie Lipinki w miejscowosci Jezewnica, obwdd pierénicy 480
cm;

dab szyputkowy potozony w obrebie Lipinki w migjscowosci Stara Huta, obwod pier$nicy 365

cm.
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W stosunku do pomnikéw przyrody obowigzujg zakazy wynikajace w przepisow ustawy o ochronie

przyrody.

3.2.9 Uzytki ekologiczne

Uzytki ekologiczne to pozostatoSci ekosystemu, majace znaczenie dla zachowania
roznorodnosci biologicznej — naturalne zbiorniki wodne, $rddpolne i srodleSne oczka wodne, kepy
drzew i krzewow, bagna, torfowiska, wydmy, ptaty nieuzytkowanej roslinno$ci, starorzecza, wychodnie
skalne, skarpy, kamience, siedliska przyrodnicze i stanowiska rzadkich lub chronionych gatunkéw
roslin, zwierzat igrzybéw, ich ostoje oraz miejsce rozmnazania lub miejsca posezonowego
przebywania. Uzytki ekologiczne powotywane sg potrzebg objecia ochrong niewielkich
powierzchniowych obiektow, ale cennych pod wzgledem przyrodniczym, o duzym znaczeniu dla
zachowania unikatowych zasobow genowych. Uzytki ekologiczne nalezg do obiektowych, czyli
indywidualnych form ochrony przyrody. Na terenie uzytkéw ekologicznych mogg obowigzywac zakazy

wynikajace z przepisow ustawy o ochronie przyrody.

3.2.10Zespot przyrodniczo - krajobrazowy Dolina Rzeki Sobinska Struga

Ustanowiony Rozporzadzeniem nr 14/97 Wojewody bydgoskiego z 14.04.1997 r. (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Bydgoskiego Nr 16, poz. 79). Przedmiotem ochrony na terenie zespotu
przyrodniczo — krajobrazowego jest dolina rzeczna, taki, murawy o charakterze kserotermicznym

i acydofilnym, z gragdami i olsami.

3.3 Obszary objete prawnymi formami ochrony przyrody na podstawie przepiséw
odrebnych.
Na podstawie przepiséw o ochronie gruntow rolnych i lesnych, uzytki klas bonitacyjnych | — llI
wskazane sg do uzytkowania rolniczego. Zmiana przeznaczenia moze nastapi¢ w uzasadnionych

przypadkach za zgodg wtasciwych organdw takich jak minister wtasciwy ds. rolnictwa.

Lasy ochronne podlegajg ochronie na podstawie przepiséw ustawy o lasach. W lasach

ochronnych zabrania sie prowadzenia gospodarki lesnej na tym obszarze.

W przypadku udokumentowania zt6z kopalin, uzyskania decyzji koncesyjnej na eksploatacje
i ustanowieniu terendw gorniczych, obowigzuje ochrona przed trwatym zainwestowaniem oraz

rekultywacja terenéw poeksploatacyjnych.

W/

30

N\



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WARLUBIE

CZESC Il - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 2014 r

3.4 Ochrona wartosci Srodowiska przyrodniczego

W celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania srodowiska przyrodniczego nalezy dazy¢ do:

e zachowania wartosci oraz ciggtosci powigzan przyrodniczych i ich réznorodnosci w procesie

planistycznym:

ograniczenie lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektow kubaturowych na terenach
o trudnych warunkach geotechnicznych (tereny podmokte, skarpy, doliny),
unikanie przerywania podczas inwestycji naturalnych ciggéw wodnych,

nawigzanie do struktur terenowych podczas procedury planistycznej terendw
komunikacyjnych;

e podporzadkowanie zagospodarowania terenéw pod potrzeby prawidtowego funkcjonowania

$rodowiska:

proces budowlany, prace ziemne przeprowadza¢ w sposéb skoordynowany w celu
unikniecia przesuszania terenu i zmniejszenia erozji,
przestrzeganie przepisow dotyczacych ochrony gruntdw najwyzszych klas i gruntéw

organicznych;

e ograniczenie takie ucigzliwosci jak emisja hatasu, zanieczyszczen do powietrza

atmosferycznego, wdd powierzchniowych i podziemnych, nadmiernego poboru wody,

niezgodnego z przepisami sposobu grodzenia sciekow:

ograniczenie poboru z indywidualnych uje¢ wody,

odprowadzanie $ciekow sanitarnych do istniejgcych i projektowanych kanalizacji
a stamtad do oczyszczalni Sciekow,

budowa ekrandw akustycznych w celu minimalizacji zagrozenia hatasem,

ograniczenie dziatan zwigzanych z wytwarzaniem pol elektromagnetycznych,

Zmiana systemu ogrzewania — stosowanie ekologicznych paliw grzewczych,

ochrona czysto$ci rzek, jezior,

usprawnienie systemu melioracji wodnych;

e ochrona dziedzictwa przyrodniczego i racjonalne uzytkowanie zasobdw przyrody:

ochrona terenow wodno — btotnych,

poprawa stanu czysto$ci wod powierzchniowych,

ochrona i renaturalizacja ciggow i potaczen ekologicznych,

e ochrona powierzchni ziemi:
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— rekultywacja obszaréw zdegradowanych i zdewastowanych (zgodnie z Ustawg Prawo
Ochrony Srodowiska),
— likwidacja i rekultywacja nielegalnych wyrobisk,
e ochrona zasobow wod podziemnych:
— budowa i rozbudowa systematyczna sieci kanalizacyjnej,
— budowa przydomowych oczyszczalni Sciekdw na terenach nie objetych kanalizacjg,
— wspieranie i egzekwowanie programoéw racjonalnej gospodarki Sciekowey;
e ochrona sfery biotycznej:
— traktowanie lasow jako najwazniejszego sktadnika rownowagi ekologicznej i krajobrazu
gminy;

— zalesienia najstabszych gleb.
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4. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

41 Obiekty i obszary zabytkowe, objete ochrong prawna

Sposrod obiektow, terendw i obszardw o wartosciach zabytkowych i kulturowych, znajdujacych
sie na terenie gminy Warlubie cze$¢ objeta jest ochrong prawna, poprzez wpis do rejestru zabytkow,
a czes¢ ujeta w ewidencji konserwatorskiej i wskazana do objecia ochrong ustaleniami w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego, decyzji o warunkach zabudowy, decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;j,
decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej lub decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie

lotniska uzytku publicznego, zgodnie z Ustawg o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

4.1.1 Obiekty i tereny wpisane do rejestru zabytkow

Na terenie gminy Warlubie znajdujg sie obiekty i tereny, objete ochrong konserwatorskg na
mocy wpisu do rejestru zabytkow. Wszelkie dziatania przy tychze obiektach i na terenach zabytkowych
wymagajg uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw, a prace przy nich mogq sie odby¢

po uzyskaniu pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Obiekty i tereny objete ochrong prawng wyszczegdlniono w przedstawionej ponizej Tabeli 1.

Tabela 1 Obiekty i tereny wpisane do rejestru zabytkow

zespdt dworski, 2 pot. XIX
dwor zespot patacowo
1 Bakowo park parkowyz . 20 pazdziemika 1990 | A/1323/1-
spichrz, pot. XIX folwarkiem w wsi r. 5
obora Bakowo
gorzelnia, k. XIX
2. | Plochocin v\'jg‘fvf'z";npcg o W:&ngwasrég .| 28 kwietnia 19917, | AvB01
zespot dworski, 2 pot.
XIX, pocz. XX zespot dworski
3. Ptochocin dwor z parkiem 15 czerwca 1985 . 134/A
park i folwarkiem
folwark
zespot dworski, 3 ¢w. XIX | dwor 18 grudnia 1981 r. 94/A
4 Rulewo park_ 22 wrzesnia 1997 1. | A4/t
3 mostki

-/

33

N\



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WARLUBIE

CZESC Il - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 2014 r

grota
cmentarz rodowy
zespdt kosciota
parafialnego o )
kostnica kosciot p.w. sw.
— Barttomieja :
cmentarz przykoscielny 19 listopada 1999 r. | A/14/1-5
_— . ~— Apostota, 1787-
Wielki ogrodzenie z bramami | 4791
Komorsk i kapliczkami
cmentarz grzebalny
chata holenderska
dom nr 3, drewn., 21 lutego 1956 r. 332
ok. 1780

4.1.2 Obszary i obiekty objete ochrong konserwatorska

Wyznacza sie nastepujace strefy ochrony konserwatorskiej, ktére oznaczono na rysunku studium:

Strefa ,A” - strefa petnej ochrony konserwatorskiej obejmujgca obszary szczegoinie
warto$ciowe, do bezwzglednego zachowania. Wszystkie prace w obrebie strefy powinny by¢
uzgadniane z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Strefa ,B” - strefa ochrony konserwatorskiej obejmujaca obszar podlegajacy rygorom
w zakresie utrzymania zasadniczych elementow istniejgcej substancji o warto$ciach
kulturowych oraz charakteru w skali nowej zabudowy. Uzgadniane z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkéw powinny by¢ przebudowy obiektéw zabytkowych, lokalizacje
nowych obiektow, korekty uktadu przestrzennego.

Strefa ,,C” - strefa ochrony ekspozycji. Obejmuje obszar stanowigcy zabezpieczenie
wiasciwego eksponowania zespotu zabytkowego, gtdwnie oznacza tereny wytgczone spod
zabudowy lub okresla jej nieprzekraczalne gabaryty. Uzgadniane z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow na etapie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego 1. catkowite wylgczenie spod zabudowy lub okre$lenie intensywnosci
i nieprzekraczalnych gabarytow.

Ponadto na terenie gminy oznaczono strefy ,W” ochrony archeologicznej zarejestrowanych

dotychczas stanowisk. Brak jest jednak petnego rozpoznania obszaru gminy pod wzgledem

archeologicznym, stad wymagane jest uzupetnienie danych w tym zakresie.
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W terenach objetych strefami ochrony konserwatorskiej nalezy przyja¢ zasade bezwzglednego
przestrzegania obowigzkow z nich wynikajacych, a w miare postepu prac archeologicznych uzupetnia¢
dane w tym zakresie.

W granicach w/w stref ochrony konserwatorskiej znajdujg sie obiekty i zespoty obiektow

wpisane do rejestru zabytkow wojewddztwa kujawsko-pomorskiego.

4.1.3 Obiekty i obszary zabytkowe, postulowane do objecia ochrona prawng
W niniejszym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego postuluje sie:

e wpisanie do rejestru zabytkow dobrze zachowanych obiektéw i terendw o wartosciach
zabytkowych;

e przeprowadzenie analiz i studiow w celu ustalenia w obrebie gminy Warlubie wytycznych
okreSlonych w aktualnie obowigzujgcym Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego;

e wskazanie do ochrony obiektow, terenow i obszaréw, ujetych w zaktualizowanej przez
Kujawsko-Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow ewidencji konserwatorskiej,
z uwzglednieniem uzupetnien, wynikajacych z rozpoznania $rodowiska kulturowego gminy,
przeprowadzonego na potrzeby niniejszego studium;

e wykonanie korekty stref ochrony konserwatorskiej i zasad ochrony w ich obrebie oraz
uzupetnienie zasad ochrony dla poszczegdinych rodzajow obiektow i terendw o wartos$ciach
zabytkowych, historycznych, kulturowych i krajobrazowych, w zakresie okreslonym w dalsze;

czesci tekstu i na planszy Kierunkow ochrony Srodowiska kulturowego.

4.1.4 Obiekty i tereny, ujete w ewidencji konserwatorskiej, wskazane do wpisania do rejestru
zabytkow

Ze wzgledu na duze wartoSci historyczne i architektoniczne budynkéw oraz walory
przestrzenno — kompozycyjne i krajobrazowe niektorych zabytkowych terenéw postuluje sie objecie

ochrong prawng poprzez wpis do rejestru zabytkdw.

4.1.5 Obiekty, tereny i obszary, ujete w ewidencji konserwatorskiej i postulowane do objecia
ochrong konserwatorska

Dla szeregu obiektow, terenéw i obszaréw o wartoSciach zabytkowych i kulturowych, nie
wpisanych do rejestru zabytkéw, takze dla tych, postulowanych w niniejszym Studium do objecia
ochrong prawng wskazane jest kontynuowanie, badz ustanowienie ochrony konserwatorskiej, zgodnie

z przepisami Ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.
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35

N\


http://isip.sejm.gov.pl/servlet/Search?todo=open&id=WDU20031621568

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WARLUBIE
CZESC Il - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 2014 r

Podlegajg one nadzorowi Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow. Przed przystgpieniem
do planowanych prac konserwatorskich, remontowych, adaptacyjnych, modernizacyjnych
i rewaloryzacyjnych wymagane jest uzyskanie wytycznych Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
oraz z nim uzgadnianie w zakresie remontow, przebudowy oraz wszelkich zmian na zewnatrz
i wewnatrz w strukturze budynkéw oraz uzgodnienie zakresu zmian w zagospodarowaniu terenow
przypadku terenow zieleni komponowanej (parkowej, cmentarzy) i towarzyszacej zabudowie oraz
stanowisk archeologicznych.

Ponadto w stosunku do stanowisk archeologicznych zachodzi obowigzek uzgadniania
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow na etapie wydawania decyzji administracyjnych wszelkich
planowanych inwestycji, w sktad ktorych wchodzg prace ziemne, naruszajgce strukture gruntu.
Uzgodnieniu podlega takze zakres badan archeologicznych, ktore nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu i za

pozwoleniem Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw.

4.1.6 Ochrona obiektow, terenéw i obszaréw o wartosciach zabytkowych i kulturowych
w obrebie proponowanych stref ochrony konserwatorskiej.

W niniejszym Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Warlubie, po przeprowadzeniu analizy $rodowiska kulturowego, w ktérym wyrdzniono obszary
jednorodne pod wzgledem kulturowo-krajobrazowym proponuje sie dokonanie korekty stref ochrony
konserwatorskiej, wyznaczonych w poprzednim Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego z 2003/2004 r., w zakresie okreslonym w dalszej czesci tekstu i na planszy Kierunkéw
ochrony $rodowiska kulturowego.

W celu ochrony wartosci srodowiska kulturowego gminy Warlubie wyznacza sie nastepujace
strefy ochrony konserwatorskiej:

o Strefa ,,A” pelnej ochrony konserwatorskiej obiektéw i terenéw wpisanych do rejestru
zabytkdw, ktorg obejmuje sie: W obrebie strefy ,A” obowigzujg nastepujace zasady ochrony:

— zachowanie uksztattowania terenu oraz elementow i sposobu historycznego
zagospodarowania i uzytkowania, z utrzymaniem dawnych zaleznosci funkcjonalno-
przestrzennych w obrebie strefy i w powigzaniu z terenami w jej otoczeniu;

— rewaloryzacja historycznego uktadu przestrzennego zatozen parkowych w zakresie
pielegnacii i konserwacji zachowanych elementéw zabytkowego ukfadu przestrzennego:
drég i placow, zieleni, ciekdw i zbiornikdw wodnych, matej architektury i wyposazenia,
Z usunigciem elementow znieksztatcajacych historyczne zatozenia oraz z odtworzeniem

elementoéw zniszczonych;
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zachowanie historycznej zabytkowej zabudowy (w zakresie gabarytéw, formy dachu
i rodzaju pokrycia, kompozycji i wystroju elewacji, formy i rodzaju stolarki okiennej
i drzwiowej) - poprzez jej konserwacje, restauracje, badz rekonstrukcje, z dopuszczeniem
modernizacji technicznej w zakresie nienaruszajgcym wartosci zabytkowych obiektu;
wymiana zabudowy na nowg wedtug zasady dobrej kontynuacji, w sensie lokalizacji
i formy zabudowy oraz aranzacji przestrzeni w jej otoczeniu;

dostosowanie wspotczesnych funkcji do warto$ci zabytkowych terendw i obiektow

w obrebie strefy.

o Strefa ,B” ochrony konserwatorskiej obejmujaca obszar podlegajacy rygorom w zakresie

utrzymania zasadniczych elementow istniejacej substancji o wartosciach kulturowych oraz

charakteru w skali nowej zabudowy. Uzgadniane z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkdw

powinny by¢ przebudowy obiektow zabytkowych, lokalizacje nowych obiektdw, korekty uktadu

przestrzennego: W obrebie strefy ,B” obowigzujg nastepujace zasady ochrony:

zachowanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania zespotéw dworsko-
parkowych lub ich czesci, zabudowy mieszkalnej i stacji kolejowych z zatozeniami zieleni
komponowanej, szczegdlnie wzajemnych relacji funkcjonalno-przestrzennych pomiedzy
poszczegoinymi  elementami  historycznego zagospodarowania i w  powigzaniu
z otoczeniem, co dotyczy przede wszystkim terenéw, bedacych czesciami zespotow,
zachowanie struktury historycznych budowli z wystrojem i artykulacjg architektoniczng
w przypadku podejmowania ich remontéw i modernizaci,

dostosowanie skali, bryty i formy architektonicznej nowej zabudowy do zabudowy
istniejacej 0 warto$ciach kulturowych,

dostosowanie wspdtczesnych funkcji do wartosci historycznych obiektow,

sukcesywna likwidacja lub przebudowa obiektow dysharmonizujgcych; w przypadku
uzupetnienia lub wymiany zdekapitalizowanej zabudowy - dostosowanie jej do dawnej
funkcii,

zachowanie historycznych zatozen zieleni komponowanej, w tym parkéw podworskich,
Zieleni w otoczeniu zabudowy mieszkalnej i przy stacjach kolejowych, gdzie wszelkie
prace rewaloryzacyjne parkdw, dotyczace drzewostanow i zagospodarowania terenu,
w tym w obrebie zatozen zieleni komponowanej i zwigzane z infrastrukturg techniczng

nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow;
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utrzymanie elementdw matej architektury i wyposazenia, zwigzanych z pierwotnymi
funkcjami obiektow;

wykluczenie mozliwosci realizacji w otoczeniu wigkszych kubatur, przekraczajacych skalg
charakter istniejacej zabudowy;

prowadzenie wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej, w tym remontéw i modernizacji oraz
budowy infrastruktury komunikacyjnej i technicznej w uzgodnieniu z \Wojewodzkim

Konserwatorem Zabytkow;

o Strefa ,,C” ochrony ekspozycji. Obejmuje obszar stanowigcy zabezpieczenie wiasciwego

eksponowania zespotu zabytkowego. Uzgadniane z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw

na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tj. okreslenie

intensywno$ci i nieprzekraczalno$ci gabarytéw zabudowy: W obrebie strefy ,C” ochrony

konserwatorskiej obowigzujg nastepujace zasady ochrony:

zachowanie zasadniczych elementéw dawnego uksztattowania terenu i rozplanowania
wsi io0sad, szczegoinie historycznego przebiegu drog, zarysu placoéw i zieleni w ich
otoczeniu, zutrzymaniem linii zabudowy i historycznej formy architektoniczne;
poszczegolnych obiektow,

zachowanie struktury historycznych budowli z wystrojem i artykulacjq architektoniczna,
w przypadku podejmowania ich remontéw i modernizacii,

zagospodarowanie na nowe funkcje pod warunkiem utrzymania waloréw zabytkowych
historycznych obiektow,

dostosowanie skali, bryty i formy architektonicznej nowej zabudowy do zabudowy
istniejacej o wartoSciach kulturowych,

usuniecie lub przebudowa obiektow kolidujgcych z historycznym uktadem i lokalng
architektura,

wykluczenie mozliwosci realizacji w otoczeniu wiekszych kubatur, przekraczajacych skalg
charakter istniejacej zabudowy,

zachowanie i ochrona cmentarzy czynnych i nieczynnych, jako miejsc pamieci i kultu
religijnego, z utrzymaniem zasadniczych elementéw ich dawnego rozplanowania, w tym
charakterystycznych dla poszczegoélnych wyznan, ponadto drég, nagrobkow,
drzewostanu, ogrodzen, kaplic, krzyzy i innych elementéw matej architektury

I historycznego wyposazenia,
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— prowadzenie wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej, w tym remontow i modernizacji oraz
budowy infrastruktury komunikacyjnej i technicznej, prac dot. zagospodarowania terenu
oraz usuniecia drzew i krzewdw wymaga uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkdw.

41.7 Ochrona poszczegdlnych rodzajéow obiektow, terenéw i obszarow o wartoSciach
zabytkowych, kulturowych i krajobrazowych

Stanowiska archeologiczne:

Nalezg do stanowisk nieeksponowanych w terenie, gdzie ingerencja w substancje stanowiska
jest mozliwa pod warunkiem przeprowadzenia archeologicznych badan wykopaliskowych,
wyprzedzajacych realizacje inwestycji. Ponadto wszystkie prowadzone na terenie gminy dziatania
inwestycyjne, zwigzane z koniecznoScig wykonania prac ziemnych, muszg by¢ uzgadniane
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

Postuluje sie przeprowadzenie badan archeologicznych na obszarze gminy Warlubie, w celu

zweryfikowania dotychczasowych ustalen w tym zakresie.

Wsie i osady o zachowanym uktadzie i zabudowie o warto$ciach kulturowych:

Ochronie podlegaja elementy historycznej struktury przestrzennej: uktad przestrzenny,
zabudowa o cechach tradycyjnych, budowle sakralne, tereny cmentarzy oraz charakterystyczne
elementy naturalnego krajobrazu, tworzace z w/iw kompozycjq architektoniczno-krajobrazowa. Dla wsi,
w ktdrych przewidziana jest budowa obiektow lub zespotdéw obiektow budowlanych nalezy opracowaé
plany zagospodarowania przestrzennego terenu w celu zapewnienia wtasciwej integracji przestrzennej
i funkcjonalnej projektowanych i istniejacych o warto$ci kulturowej elementéw zagospodarowania.

Nowe obiekty budowlane i zwigzane z nimi urzadzenia winny by¢ zaprojektowane w formach
architektonicznych dostosowanych do krajobrazu i otaczajgcej zabudowy, a projekty uzgodnione

z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

Zespoty dworsko-parkowe, parki podworskie, folwarki:

Zespoly dworsko — parkowe i patacowo-parkowe podlegajg ochronie jako kompleksy
o wartoSci zabytkowej, a parki takze przyrodniczej i ekologicznej, oraz duzych walorach
krajobrazowych. Ochrong objete sq wszystkie elementy historycznej struktury przestrzenne;j tj. patac
lub dwor, park, zespdt zabudowan gospodarczych, zespdt czworakdéw oraz pozostate obiekty
i elementy zagospodarowania terenu, jak rzadcowki, tereny dawnych sadéw, uktad drég, ogrodzenia

i bramy.
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W procesie przeksztatcen wiasnosciowych nalezy przestrzega¢ zasady integralnosci
zabytkowych zatozer dworskich i patacowo-parkowych z kompleksem rolnym, tzn. gruntami,
budynkami i urzadzeniami zwigzanymi z produkcjg rolna.

Obowigzuje zakaz parcelacji badz innego dzielenia parkow, a w przypadku wystepowania
roznych uzytkownikow - dagzenie do scalenia i ustanowienia jednego zarzadcy. Niedopuszczalne jest
lokalizowanie na ich terenie budynkow, wprowadzanie infrastruktury technicznej (urzadzen i sieci
wodociggowych lub kanalizacyjnych, energetycznych zaréwno podziemnych, jak i napowietrznych,
sktadowisk odpadow itp.) nie zwigzanych funkcjonalnie z zespotem patacowo-parkowym, niwelacje
ziemne badz zmiana warunkow $rodowiska np. melioracje.

Zlokalizowane na terenach parkéw budynki, budowle lub urzadzenia, kolidujace z funkcjg
parku, nalezy przewidzie¢ do likwidacji. Zmiany wiasnosSciowe terendéw i obiektow, podziat
nieruchomosci, sprzedaz terenow i obiektow zabytkowych, zmiany uzytkowania, adaptacje, remonty
i modernizacje budynkdéw wchodzacych w sktad zespotu tj. patacu lub dworu, oficyn, zabudowan
gospodarczych i czworakow wymagajg uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,
arewaloryzacja parku moze by¢ wykonywana jedynie w oparciu 0 specjalistyczng dokumentacije,
akceptowang przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow..

Prace porzadkowe i pielegnacyjne oraz wycinke drzew w parkach w otoczeniu obiektow
zabytkowych nalezy bezwzglednie uzgadnia¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Zatozenia zieleni komponowanej, towarzyszacej zabudowie mieszkalnej, le$niczowkom,
stacjom kolejowym podlegajg ochronie, jako kompleksy o wartoSci zabytkowej, przyrodniczej
i ekologicznej oraz duzych walorach krajobrazowych. Na ich terenie obowigzujq podobne zasady

ochrony, analogiczne jak wobec parkdw w zespotach dworskich i patacowo-parkowych.

Obiekty sakralne:
e koscioty i kaplice oraz cmentarze wszystkich wspdlnot wyznaniowych, czynne i nieczynne, jako

obiekty o wybitnej wartoci zabytkowej i walorach krajobrazowych, koscioty i kaplice bedace
dominantami architektonicznymi a cmentarze jako miejsca pamieci i pomniki historii podlegajg
bezwzglednej ochronie. Wszelkie poczynania w obrebie tych obiektow muszg by¢ uzgadniane
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw. Na terenie cmentarzy obowigzuje zakaz wycinania
drzew, usuwania nagrobkéw pochodzacych sprzed 1945 roku, rozbidrki ogrodzen
murowanych oraz remontéw wszelkich obiektow sakralnych bez uzgodnienia z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow;

e cmentarze nieczynne muszg by¢ chronione przed dewastacjq oraz porzadkowane
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i pielegnowane (drzewostan) w oparciu 0 wytyczne Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkdw.
Szczegolng opieka nalezy otoczy¢ nieczynne cmentarze mniejszosci  narodowych
I wyznaniowych, ktorych spoteczno$ci nie wystepuj g obecnie w Polsce oraz cmentarze
wojenne;

e ochronie podlegajg takze kapliczki i figurki, w sensie ich lokalizacji i formy przestrzennej,

bedace przejawem kultu religijnego i tradycji.

Obiekty techniki i kultury materialnej:

Sq to obiekty przemystowe, jak: mityny, gorzelnie, mleczarnie, kuznie, obiekty kolejnictwa {.
zespoty budynkow i budowli stacji kolejowych oraz straznice drogowe, a takze linie kolejowe wraz
z calq substancjg budowlang (np. typu wiadukt, przepusty itp.), infrastrukturg komunikacyjna, trakcyjng
i towarzyszacq im zielenig podlegajg ochronie. Winny by¢ zachowane w dobrym stanie przez
wiascicieli lub uzytkownikéw a wszelkie remonty, adaptacje i modernizacje budynkéw i budowli oraz
zmiany sposobu uzytkowania linii kolejowych muszg by¢ uzgadniane z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow.

Ochronie podlega réwniez starodrzew rosnacy w sasiedztwie obiektow o wartosci kulturowej
| zatozenia zieleni komponowane] towarzyszacej ww. obiektom - obowigzuje zakaz wycinki bez
uzyskania zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, a wobec zatozen zieleni komponowanej -
stosowanie zasad ochrony, analogicznych jak wobec parkéw w zespotach dworskich i patacowo-
parkowych.

Obiektami kultury materialnej sq takze dawne trakty drogowe, objete ochrong w sensie ich
przebiegu i towarzyszacych im zadrzewien. Powinny by¢ zachowane w maksymalnym stopniu, jako

jedne z elementdw historycznego wizerunku krajobrazu kulturowego gminy.

Obiekty architektury i budownictwa:

Koscioty i kaplice, patace i dwory, plebanie, budynki szkolne, leSniczowki, poczty i inne
wymienione w wykazie podlegajg ochronie. Winny by¢ utrzymywane w dobrym stanie a wszelkie
zmiany uzytkowania powodujace konieczno$¢ przystosowania do nowej funkcji, modernizacje
iremonty wymagajg uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow. Powyzsze dotyczy
rowniez budynkow gospodarczych w zespotach dworskich oraz towarzyszacych szkotom, pocztom itp.
Ochronie podlega réwniez starodrzew rosnacy w sasiedztwie obiektow o wartoci kulturowej

| zatozenia zieleni komponowanej towarzyszacej zabudowie - obowigzuje zakaz wycinki bez uzyskania
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zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, a wobec zatozen zieleni komponowanej - stosowanie
zasad ochrony, analogicznych jak wobec parkow w zespotach dworskich i patacowo-parkowych.

Zabudowa mieszkalna, drewniana i murowana o cechach tradycyjnych charakterystycznych
dla miejsca i regionu winna by¢ zachowana i stanowi¢ inspiracje do ksztattowania nowej zabudowy.
Dopuszcza sie wymiane zabudowy, ktdrej stan techniczny zagraza bezpieczenstwu ludzi i mienia
z warunkiem uprzedniego uzyskania opinii Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Przy odtwarzaniu zabudowy nalezy kierowaC sie zasada, ze nowy budynek powinien
usytuowaniem, gabarytem, ksztattem i pokryciem dachu nawigzywa¢ do poprzedniego. W lokalizacji
nowej zabudowy nalezy uwzglednia¢ sasiedztwo obiektéw o wartosci kulturowej - nowe budynki nie
mogq by¢ sytuowane w sposob degradujacy istniejaca, tradycyjna zabudowe a ich forma

architektoniczna winna by¢ dostosowana do otaczajacej zabudowy i krajobrazu.

4.2 Kierunki ochrony w wyodrebnionych jednorodnych obszarach krajobrazu
kulturowego

e Dbezwzgledne przestrzeganie stref ochrony konserwatorskiej (oznaczonych na rysunku
Studium) i wynikajacych z nich obowigzkéw Scistej wspdtpracy z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow;

e uzgadnianie z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow wszelkich prac ziemnych w rejonie
stref ochrony archeologicznej i stanowisk archeologicznych oznaczonych na rysunkach
studium;

e wnioskowanie tworzenia nowych stref ochrony konserwatorskiej przy $cistej wspodtpracy
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw;

e utworzenie kompletnej ewidencji obiektow (architektury, zabytkéw techniki, krajobrazow
komponowanych, obiektéw archeologicznych) o znacznych walorach zabytkowych;

e tworzenie dtugofalowych projektéw zagospodarowania obszarébw o duzych warto$ciach
kulturowych;

e czynne wspieranie przez Urzad Gminy dziatar zmierzajacych do utrzymania lub przywrdcenia
jak najlepszego stanu terenom i obiektom o wysokiej wartosci kulturowej lub zabytkowej
wskazanym przez instytucje powotane do opieki na danym terenie;

e harmonijne wkomponowanie w krajobraz obiektéw nowych (zwtaszcza zwigzanych ze strefg
gospodarczg i uzyteczno$ci publicznej) znacznie odbiegajacych od modelu zabudowy
tradycyjnej;

e kontynuacja form zabudowy tradycyjnej w zabudowie wspétczesnej;
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e unikanie zabudowy wielkogabarytowe] w bezposrednim sasiedztwie obiektow i zespotow
zabytkowych;

e wstrzymanie rozpraszania zabudowy i zahamowanie procesu zacierania podziatow
Srodpolnych;

e tworzenie neutralnych paséw zieleni (filtréw) wokdt zespotéw o szczegoinej wartosci w oparciu
0 wyznaczone strefy ochrony konserwatorskiej;

e zharmonizowanie tzw. matej architektury z istniejacymi formami zabudowy oraz prawidtowe
wkomponowanie poszczegolnych obiektow w obszary o duzych walorach krajobrazowo —
kulturowych;

e przeciwdziatanie samowoli budowlanej, a zwlaszcza dotyczacej prac przy obiektach

zabytkowych.
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5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

5.1 Komunikacja drogowa

Po uchwaleniu poprzedniej wersji studium zostaty wprowadzone zmiany w kategoriach drég.
Gmina charakteryzuje sie dobrg dostepnoscig komunikacyjng. Przez teren gminy przebiega nowo
otwarty odcinek autostrady A1 (Gdansk — Gémy Slask) — zrealizowany jako zadanie nr 7 o znaczeniu
krajowym wg ustalen Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Kujawsko -
Pomorskiego z weztem w Warlubiu i droga krajowa nr 91 Gdansk — Swiecie nad Wista — Torun — £6dz
— Czestochowa - Cieszyn — granica panstwa o parametrach drogi gtéwnej ruchu przy$pieszonego.
Wymienione drogi stanowig nadrzedny uktad drogowy w gminie. Obie drogi petnig wazng funkcje
w europejskim ukfadzie drogowym. Drogi krajowe przeznaczone sg dla wszystkich uzytkownikow,
zapewniajg spojnos¢ catej sieci drog krajowych, stanowig potaczenie ponadregionalnych o$rodkéw
gospodarczych, administracyjnych i turystycznych oraz obstuguje miedzynarodowy ruch tranzytowy

i ma znaczenie obronne.

Drogi wojewodzkie stanowig uktad podstawowy drég w gminie. Drogie wojewddzkie
przebiegajgce na terenie gminy Warlubie to:
e droga nr 214 teba — Koscierzyna — Warlubie zaliczona do klasy technicznej drogi gtéwnej G;
e droga nr 217 stacja kolejowa Warlubie — droga nr 91 zaliczona do klasy technicznej drogi
zbiorczej Z;
e droga nr 238 Osie — Warlubie zaliczona do klasy technicznej drogi zbiorczej Z;
e droga nr 272 Laskowice — Jezewo — Dolina zaliczona do klasy technicznej drogi zbiorczej Z;
e droga nr 391 Warlubie — Rulewo — Rozgarty — droga nr 272 zaliczona do klasy technicznej
drogi zbiorczej Z;
Do uktadu podstawowego zakwalifikowano tez drogi powiatowe, ktdre stanowig potaczenie
regionalnych osrodkéw z gminnymi osrodkami i osrodkéw gminnych miedzy sobg. Teren gminy
obstugiwany jest przez 11 drdg powiatowych:
e droga nr 1204 C Jaszczerek — gr.woj. — Lipinki - Dabrowa zaliczona do klasy technicznej drogi
zbiorczej Z;
e droga nr 1205 C Lipinki — Zdrojewo zaliczona do klasy technicznej drogi zbiorczej Z;
e droga nr 1217 C Bakowo — Bzowo zaliczona do klasy technicznej drogi zbiorczej Z;
e droga nr 1219 C Nowe - Komorsk — Wielki Lubieri zaliczona do klasy technicznej drogi

zbiorczej Z;
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e droga nr 1220 C Warlubie — Wielki Komorsk zaliczona do klasy technicznej drogi zbiorczej Z;
e droga nr 1221 C Bzowo — Krusze zaliczona do klasy technicznej drogi lokalnej L;

e droga nr 1222 C Bakowski Mtyn — Bakowo zaliczona do klasy technicznej drogi lokalnej L;

e droga nr 1223 C Plochocinek — Ptochocin zaliczona do klasy technicznej drogi lokalnej L;

e droga nr 1224 C Ptochocin — Bakowo zaliczona do klasy technicznej drogi zbiorczej Z;

e droga nr 1230 C droga nr 214 — Warlubie zaliczona do klasy technicznej drogi zbiorczej Z;

e droga nr 1232 C Rulewo — Gérna Grupa zaliczona do klasy technicznej drogi zbiorczej Z;

Najnizsza kategoria reprezentowana jest przez drogi gminne. Stanowig uktad uzupetniajacy drég
w gminie. Wszystkie drogi gminne zaliczono do klasy technicznej drég lokalnych L. W gminie jest 18
drég gminnych:

e droga nr 030201 C Lipinki — Stara Huta;

e droga nr 030202 C Lipinki — droga nr 030201 C;

e droga nr 030203 C Lipinki — Srednia Huta;

e droga nr 030204 C Blizawy — Zamczyska;

e droga nr 030205 C Gtodowo — Krzewiny;

e droga nr 030206 C Osiny — Plochocinek;

e droga nr 030207 C Osiny — Warlubie Za Torem;

e droga nr 030208 C Ptochocinek — Kurzejewo;

e droga nr 030209 C Gajewo — Warlubie;

e droga nr 030210 C Kurzejewo — Wielki Komorsk;

e droga nr 030211 C Warlubie Nad Szosg — Wielki Komorsk;

e droga nr 030212 C Plochocin — Bakowo;

e droga nr 030213 C Warlubie — Trzy Korony;

e droga nr 030214 C Bakowo — Trzy Komory;

e droga nr 030215 C Bzowo - droga nr 030216 C;

e droga nr 030216 C Bzowo - Osiek;

e droga nr 030217 C Krusze - Fletnowo;

e droga nr 030218 C Komorsk — Bzowo.

Ulice lezace w ciggu drég wojewddzkich, powiatowych i gminnych nalezg do tej samej kategorii i klasy
technicznej co te drogi. W terenach przylegtych do drog krajowych szczegoinie w terenach produkcii

i ustug nalezy przewidzie¢ tzw. drogi serwisowe, odcigzajacych ruch na drogach gtéwnych.
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Proponuje sie nastepujace wytyczne do planéw miejscowych:

e dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzen zwigzanych
z potrzebami zarzadzania ruchem;

e dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowg
funkcjg drogi;

e dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstugq
techniczng drogi — odwodnienia, o$wietlenia itp., na warunkach zarzadcy drogi w porozumieniu
z gestorami sieci;

e parametry techniczne drog wyznacza si¢ na podstawie przepisow odrebnych;

e dopuszcza sie realizacje ciggow pieszo - rowerowych;

e nalezy zwrociC szczegblng uwage na wazniejsze skrzyzowania zaznaczone na rysunku
studium. Zaleca si¢ na etapie planu miejscowego dokonania najkorzystniejszego rozwigzania

komunikacyjnego oraz rezerwe terendw dla przebudowy skrzyzowania.

Ponadto w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Kujawsko — Pomorskiego
wskazano nastepujace ustalenia w zakresie kierunkow rozwoju sieci drogowe:
e modernizacja i przebudowa drogi krajowej nr 1 (po otwarciu autostrady A-1 droga krajowa
nr 91) — zadanie nr 11 0 znaczeniu krajowym;
e przebudowa drdg wojewodzkich 214 (zadanie nr 107 o znaczeniu wojewodzkim), 238 (zadanie
nr 108 o znaczeniu wojewddzkim) i 391 (zadanie nr 125 o znaczeniu wojewddzkim);
W Strategii Rozwoju Powiatu Swieckiego na lata 2007 - 2013 do jednego z zadan wskazano
modernizacje drog powiatowych, ktore przebiegaja rowniez przez teren gminy Warlubie.
W Strategii Rozwoju Lokalnego Gminy Warlubie do inwestycji zwigzanych z infrastrukturg drogowg
zaliczono modernizacje drdg gminnych w celu stworzenia lepszych powigzan komunikacyjnych

z drogami powiatowymi, wojewodzkimi i krajowymi.

5.2 Komunikacja kolejowa

Komunikacje kolejowa zapewnia linia znaczenia pafstwowego Tczew - Bydgoszcz - Chorzéw
i poprzez jedng stacje w Warlubiu obstuguje gmine w zakresie pasazerskich przewozéw lokalnych
i cze$ciowo regionalnych (22 pociagi osobowe w ciggu doby w obu kierunkach). Pociggi kwalifikowane

nie zatrzymujg sie na stacji Warlubie.
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Przebiegajaca przez gmine jedna linia kolejowa, linia znaczenia panstwowego nr 131 (C-E 65),
pod wzgledem technicznym magistralna, dwutorowa, zelektryfikowana. Linia przebiega w VI
paneuropejskim korytarzu transportowym i jest ujeta w systemach: AGC (migdzynarodowe linie — E dla
transportu pasazerskiego) i AGTC (miedzynarodowe linie transportu kombinowanego) jako linia
uzupetniajaca. Na linii Tczew - Chorzéw wykonywanych jest sporo przewozéw, zaréwno w sektorze
pasazerskim, jak i towarowym. Na linii kursuje, wobu kierunkach w ciggu doby, 57 pociggow
pasazerskich, w tym 35 kwalifikowanych (pospiesznych i ekspresowych), 75 pociggéw towarowych i 10
pociggdw stuzbowych. Linia obstuguje potaczenia miedzynarodowe: Gdynia - Berlin, Gdynia - Praga

i Gdynia - Odessa.
Dopuszcza sie mozliwo$¢ obstugi terendw inwestycyjnych poprzez transport kolejowy.

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego linie kolejowg nr
131 wskazano do modernizacji i przystosowanie jej do predkosci powyzej 120 km/h jako zadanie nr 19

0 znaczeniu krajowym. Przewidywany termin realizacji do 2015 r.

5.3 Gospodarka wodno-$ciekowa

Wskazano nastepujace gtéwne kierunki dziatan dotyczace gospodarki wodno — $ciekowe;:

o tereny, dla ktérych zaistniejg zmiany w zabudowie mieszkaniowej powinny zosta¢
zbilansowane pod wzgledem ilosci mieszkancoéw. Nowy bilans nalezy uwzgledni¢ przy doborze
Srednic w projektach sieci wodociggowych i kanalizacyjnych;

e w ulicach nowo projektowanych nalezy przewidzie¢ miejsca na utozenie nowych przewoddw
wodociggowych i kanalizacyjnych poza pasami jezdni, natomiast na terenie stanowigcym
witasno$¢ Skarbu Panstwa lub gminy — w pasie drogowym:;

e sieC kanalizacji nalezy planowa¢ w oparciu 0 istniejacy system oczyszczania
i przepompowywania Sciekdw;

e wszystkie sieci wodociggowe i kanalizacyjne, zaréwno istniejace jak i projektowane, powinny
znajdowac sie na terenie ogdlnodostepnym dla czynnoSci eksploatacyjnych z mozliwoscig
dojazdu sprzetu specjalistycznego;

e w planach zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzglednié strefy ochronne, czyli tereny
wolne od zabudowy i wysokich nasadzen, ktore wynoszg odpowiednio:

— dla wodociggéw w zalezno$ci od $rednicy — 3-8 m od skraju przewodu w obie strony;

— dla kanatow sanitarnych — 3 m od krawedzi kanatu w obie strony.
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5.3.1 Zaopatrzenie w wode
Do gtéwnych zadan, w celu poprawienia jakosci zaopatrzenia gminy w wode nalezy:
e zapewnienie wszystkim mieszkarncom wody na cele bytowo — socjalne, o jakoSci spetniajacej
wymagane przepisami normy i standardy;
e utrzymanie wysokiego stopnia pewnosci dostawy wody w warunkach normalnych
I w sytuacjach awaryjnych oraz zagrozenia kryzysowego;
e poprawa stanu technicznego sieci dla zminimalizowania jej awaryjnosci, zapobiegania stratom
wody i unikniecia wtdrnego zanieczyszczenia;
e racjonalna gospodarka wodna;
e kontynuacja budowy sieci wodociggowej na terenie nadal nieuzbrojonym;
e kontynuacja budowy przytaczy do budynkdw;

e rozbudowa ujecia wody z modernizacjg stacji uzdatniania.

5.3.2 Odprowadzanie Sciekow
Bardzo waznym zadaniem jest rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej w celu

ochrony gleby i wod podziemnych przed skazeniem lokalnymi szambami oraz poprawy warunkow
sanitarnych mieszkancow. Dla zaspokojenia potrzeb gminy, w zakresie oczyszczania, nalezy:
e zaleca sie opracowanie gminnego ,Programu kanalizacji sanitarnej gminy Warlubie", ktory
stanowi¢ bedzie podstawe dalszych dziatan w zakresie gospodarki Sciekami;
o zwiekszyC zasieg istniejacej sieci oraz podtaczy¢ do systemu obszary dotad nieobstugiwane
przez system.
Dla obszarow istniejacej i projektowanej zabudowy zakitada sie konieczno$¢ budowy kanalizacii
sanitarnej i deszczowej z witgczeniem jej do istniejgcego i projektowanego ukiadu. Nalezy zaplanowac
kanalizacje rozdzielcza utozong w pasach rozgraniczajacych drog, ktorych przebieg bedzie

dostosowany do projektowanego uktadu komunikacyjnego oraz do planowanej zabudowy.

5.4 Elektroenergetyka

W  planach miejscowych nalezy rezerwowaC tereny pod budowe lokalnych stacji
transformatorowych. Wzrost zapotrzebowania na moc elektryczng w grupie odbiorcéw indywidualnych
podyktowany moze by¢ rozwojem budownictwa mieszkaniowego.

Zaktada sie, ze wraz z rozwojem nowoprojektowanych terenéw zabudowy mieszkaniowej
i terendw aktywnosci gospodarczej, dla pokrycia zapotrzebowania na energie elektryczng niezbedna
bedzie modernizacja i rozbudowa istniejacej sieci elektroenergetycznej.
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Wraz ze wzrostem liczby odbiorcow, a tym samym ze zwiekszonym poborem mocy, nalezy
podja¢ nastepujace dziatania:
e budowa nowych wyprowadzen linii $redniego napiecia z istniejacych i projektowanego
gtéwnego punktu zasilania;
e budowa nowych odcinkow sieci rozdzielczej Sredniego i niskiego napiecia oraz stacji
transformatorowych dla zasilania nowych inwestycji na terenie gminy;
e realizacja stacji transformatorowych na terenach zainwestowanych, wynikajaca ze
zwiekszonego obcigzenia,
e poprawa stanu technicznego.
Sie¢ rozdzielcza wysokiego napiecia — 110 kV, mieszczaca sie na terenie gminy wykonana jest
za pomoca elektroenergetycznych linii napowietrznych, charakteryzujacych sie strefami oddziatywania
pola elektromagnetycznego majgcymi znaczny wptyw na sposoéb zainwestowania terenow, na ktorych
jest wybudowana. Na terenach planowanego zainwestowania oraz terenach intensywnej zabudowy
istniejacej celowe jest rozwazenie mozliwosci przebudowy linii  napowietrznych na linie

elektroenergetyczne kablowe podziemne.

5.5 Gazownictwo i cieptownictwo

5.5.1 Gazownictwo
Gmina nie jest zgazyfikowana. Jednak docelowo zamierza sie doprowadzenie na teren gminy

gazu ziemnego i gazyfikacje gminy gazem przewodowym. W konsekwencji tych dziatan nalezy
w planach miejscowych rezerwowac tereny pod budowe sieci gazowych oraz stacji redukcyjno —

pomiarowych wraz ze strefami bezpieczenstwa.

5.5.2 Cieptownictwo
W planach miejscowych nalezy uwzglednia¢ w miare mozliwosci zasilanie z istniejacych systemow
cieptowniczych oraz problematyke ucigzliwosci istniejgcych cieptowni. Nalezy dazy¢ do stosowania
paliw niskoemisyjnych we wszystkich zrodtach ciepta.
W zakresie cieptownictwa przyjmuje sie nastepujace ustalenia:
e zaopatrzenie w ciepto w zabudowie mieszkaniowej i przemystowej z lokalnych cieptowni lub
wiasnych zrodet ciepta;

e opracowanie i uchwalenie przez Rade Gminy projektu zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto;

W/

49

N\



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WARLUBIE

CZESC Il - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 2014 r

docelowo zmiane paliw w indywidualnych i lokalnych kottowniach, rozproszonych na terenie
gminy, opalanych miatem weglowym i weglem na rzecz paliw ekologicznych, takich jak gaz
ptynny, olej opatowy, energia elektryczna;

w indywidualnych gospodarstwach i w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej,
aszczegblnie w nowych budynkach mieszkalnych zalecane stosowanie systemow

grzewczych, preferujgcych paliwa eliminujace zanieczyszczenia atmosfery.

5.6 Telekomunikacja

W zakresie rozwoju telekomunikacji na terenie gminy Warlubie obowigzujg nastepujace

ustalenia:

przewiduje sie dalszg rozbudowe sieci telekomunikacyjnych zaréwno w formie tradycyjnej jak
i wykorzystujac nowe technologie, postuluje sie rozbudowe i modernizacje infrastruktury
Swiattowodowej i objecie catej gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym
potgczonym z systemami sieci wojewodzkiej i krajowej z zachowaniem w lokalizacji wymogow
ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

we wszystkich strefach funkcjonalnych ustala sie rozwdj systemow telekomunikacyjnych i
teleinformatycznych ~ przewodowych i bezprzewodowych  stosownie  do  wzrostu
zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne w gminie i regionie zgodnie
z przepisami odrebnymi;

zakfada sie peing dostepno$¢ do taczy telekomunikacyjnych, rozwdj sieci teleinformatycznych;
dla zwiekszenia dostepnosci sieci internetowej i rozwoju spoteczenstwa informacyjnego,
wskazuje sie rozwoj szerokopasmowego dostepu do Internetu, urzadzenie ogélnodostepnych
kawiarenek internetowych, rozwdj sieci bezprzewodowych — budowe systemu nieodptatnego

dostepu do Internetu — np. za pomoca sieci Hotspotow.

Ponadto jednym z celéw polityki przestrzennej kraju, ujetego w Koncepcji Przestrzennego

Zagospodarowania Kraju 2030 (opublikowanej w Monitorze Polskim z 27 kwietnia 2012 r. poz. 252)

jest ,,Poprawa dostepnosci terytorialnej kraju w roznych skalach przestrzennych poprzez rozwijanie

infrastruktury transportowej i telekomunikacyjnej. W celu tym ujeto liczne dziatania, do ktdrych

zaliczono m.in. ,,Poprawe dostepnosci teleinformatycznej”. W ramach wspomnianego dziatania,

polegajacego na budowie 90 metrowego Radioteleskopu Hevelius w sasiedztwie miejscowosci

Debowiec w sasiedniej gminie Osie. Jako szczegdiny przypadek nalezy potraktowac strefe ochronng

inwestycji. Jak wynika z wspomnianej powyzej koncepcji jest on priorytetowg inwestycjgq Centrum
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Astronomii Uniwersytetu im. Mikotaja Kopernika w Toruniu, zgodng z listg priorytetow Polskiej Mapy
Drogowej Infrastruktury Badawczej opracowanej przez Ministerstwo Nauki i Szkolnictwa Wyzszego w
2011 r. Tym samym wskazuije sie, iz dla funkcjonowania tego urzadzenia niezbedne jest ustanowienie
w planach zagospodarowania przestrzennego strefy ochronnej o ograniczonej funkcji gospodarczej w
promieniu ok. 7 km wokot miejscowosci Debowiec. W zwigzku z powyzszym wprowadza sie
ograniczenia zagospodarowania w potnocno — zachodniej czesci gminy Warlubie wynikajacej z
lokalizacji tak wrazliwej instalacji w bezposrednim jej sasiedztwie. Ze wzgledu na brak precyzyjne;
lokalizacji radioteleskopu nie wymaga sie wprowadzenia szczegdtowych ustalen dotyczacych
ograniczen zagospodarowania. Natomiast nalezy zasygnalizowa¢, Zze wraz z realizacjg
przedsiewziecia, w zachodniej czesci gminy Warlubie moze zaistnie¢ koniecznos¢ wprowadzenia
pewnych ograniczen w zagospodarowaniu przestrzennym lub prowadzenia dziatalnosci

gospodarczych zwtaszcza zwigzanych z emisjg fal elektromagnetycznych.

5.7 Gospodarka odpadami

Nadrzednym celem polityki gminy w zakresie gospodarowania odpadami (zgodnie z Planem
Gospodarki Odpadami dla Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego) jest zapobieganie powstawaniu
odpaddw, przy rozwigzywaniu problemu odpaddéw u Zrédta, odzyskiwanie surowcow i ponowne
wykorzystywanie odpaddw oraz bezpieczne dla sSrodowiska koncowe unieszkodliwianie odpadow.

Istnieje pilna potrzeba podjecia dziatan, ktére umozliwityby sukcesywny rozwdj systemu
selektywnej zbiorki, recyklingu i utylizacji odpadow komunalnych. Bardzo istotne i niezbedne bedzie
wdrozenie nowych technologii, dzigki ktorym nastapi zmniejszenie szkodliwosci i redukcja iloSci
odpadow przemystowych.

Priorytetowe dziatania powinny obejmowac:
e systematyczne zwiekszanie poziomu odzysku i recyklingu odpadéw komunalnych;
e budowe instalacji do odzysku i utylizacji odpadéw medycznych, przemystowych

I komunalnych;

e utworzenie punktdw gromadzenia odpadow problemowych w celu wydzielania odpaddw
niebezpiecznych i wielkogabarytowych ze strumienia odpadéw komunalnych.
Lokalizacja instalacji do odzysku i utylizacji odpaddéw komunalnych powinna by¢ przesadzona na
etapie sporzadzenia miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.
Warto réwniez podja¢ kwestie likwidacji i zabezpieczenia tzw. dzikich sktadowisk oraz

prowadzi¢ staty monitoring zanieczyszczen, w celu zapobiegania ich tworzeniu.
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Waznymi aspektami sa:

edukacja ekologiczna spoteczenstwa w zakresie wiasciwego gospodarowania odpadami
komunalnymi;
uwzglednienie kryteriow ochrony $Srodowiska przy finansowaniu zadan ze Srodkow
publicznych;
wzmocnienie kontroli podmiotéw prowadzacych dziatalno$¢ w zakresie zbierania, transportu,

odzysku i unieszkodliwiania odpadow.

Zgodnie z politykg ekologiczng panstwa przyjeto do realizacji nastepujace dziatania:

wspieranie dziatan podejmowanych przez instytucje publiczne i podmioty prywatne, ktore
przyczynig sie do ograniczenia ilosci wytwarzanych odpadow, zwigkszenia ilosci odpadow
poddawanych odzyskowi, w tym recyklingowi, zmniejszenia ilo$ci odpadow kierowanych na
sktadowiska;

sukcesywne zwiekszanie stawek optat za sktadowanie odpadéw, w szczegdinosci
zmieszanych odpadéw komunalnych, odpadow ulegajacych biodegradacji oraz odpadow,
ktore mozna poddawac procesom odzysku, w tym recyklingu, a takze wyeliminowanie praktyki
rekultywaciji sktadowisk tego typu odpadami;

kontynuacja badan nad nowymi technologiami, przyczyniajacymi sie do zapobiegania
i minimalizacji powstawania odpadéw oraz zmniejszenie ich negatywnego oddziatywania na
Srodowisko;

wspieranie wprowadzenia niskoodpadowych technologii produkcji oraz zapewniajacych
wykorzystanie mozliwie wszystkich sktadnikow stosowanych surowcow;

promowanie wdrazania systemu zarzgdzania Srodowiskowego;

intensyfikacja edukacji ekologicznej promujacej minimalizacie powstawania odpadow
i wiasciwego postepowania z nimi oraz prowadzenie skutecznej kampanii informacyjno -
edukacyjnej w tym zakresie;

wypracowanie i monitorowanie rzeczywistych wskaznikow wytwarzania i morfologii odpaddéw
celem zdiagnozowania potrzeb w zakresie gospodarowania odpadami;

wspieranie wdrazania efektywnych ekonomicznie i ekologicznie technologii odzysku
i unieszkodliwiania odpadéw, w tym technologii pozwalajacych na odzyskiwanie energii

zawartej w odpadach w procesach termicznego i biochemicznego ich przeksztatcania;
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weryfikacja lokalizacji dotychczas istniejacych sktadowisk odpadéw oraz eliminowanie
ucigzliwosci dla $rodowiska zwigzanych z ich sktadowaniem, w tym zamykanie i rekultywacja
sktadowisk niespetniajacych wymogdw prawa;

wzmocnienie kontroli podmiotéw prowadzacych dziatalno$¢ w zakresie zbierania, transportu,
odzysku i unieszkodliwiania odpadow;

wprowadzenie instrumentéw finansowych umozliwiajgcych realizacie zadan w zakresie
gospodarki odpadami przez jednostki samorzadu terytorialnego i dyscyplinujgcych samorzady

w zakresie wykonywania przez nie obowigzkow.

Bardzo waznym elementem w zakresie gospodarki odpadami sg rowniez zadania z zakresu usuwania

wyrobow zawierajacych azbest. Program oczyszczania kraju z azbestu okre$lit nastepujace zadania,

ktore powinny by¢ realizowane w tym zakresie przez samorzady gminne:

gromadzenie przez wtodarzy gmin informacji o iloci, rodzaju i miejsca wystepowania wyrobow
zawierajgcych azbest;

przygotowanie i aktualizacja programdw usuwania azbestu i wyroboéw zawierajacych azbest;
organizowanie szkolen lokalnych w zakresie usuwania wyrobdw zawierajacych azbest;
inspirowanie wtasciwej postawy obywateli w zakresie obowigzkdéw zwigzanych z usuwaniem
wyrobow zawierajacych azbest;

wspotpraca z mediami w celu propagowania odpowiednich inicjatyw spotecznych oraz
rozpowszechniania informacji dotyczacych zagrozen powodowanych przez azbest;

likwidacja szkodliwego oddziatywania azbestu na Srodowisko.

Dnia 1 stycznia 2012 roku weszta w zycie zmiana ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku

w gminach oraz niektérych innych ustaw. W wyniku tych zmian powstaty nowe Wojewddzkie Plany

Gospodarki Odpadami. Obowigzujacy Plan Gospodarki Odpadami dla Wojewodztwa Kujawsko-

Pomorskiego na lata 2012-2017 z perspektywg na lata 2018-2023 zaktada utworzenie systemu

rozwigzan regionalnych tzw. Regiondw Gospodarki Odpadami Komunalnymi, w ramach ktorych

funkcjonowa¢ winny wszelkie niezbedne urzadzenia i instalacie, w tym istniejagce na terenie

wojewddztwa sktadowiska odpaddw, spetniajace w zakresie technicznym kryteria najlepszej dostepnej

techniki i posiadajace przepustowo$¢ wystarczajacg do przyjmowania i przetwarzania odpadow.

Zgodnie z w/w Planem Gospodarki Odpadami dla wojewddztwa Kujawsko - Pomorskiego

(podjetego uchwatg Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego Nr XXVI/434/12 z dnia 24 wrzesnia

2012 r.), gmina Warlubie zostata zakwalifikowana do Regionu 1 Tucholsko-Grudzigdzkiego.
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Na obszarze Regionu 1 Tucholsko-Grudzigdzkiego funkcjonujg trzy instalacje regionalne —
RIPOK (Bladowo — w trakcie projektowania i ubiegania sie¢ o $rodki finansowe, Sulnéwko oraz
Zakurzewo — w trakcie budowy). Instalacje te winny by¢ wyposazone w mozliwo$¢ mechaniczno-
biologicznego przetwarzania odpadow, przetwarzania odpadow zielonych a takze sktadowania

odpadow.

Zgodnie z zadaniem nr 50 wymienionym w Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego o nazwie: likwidacja sktadowisk odpadow stwarzajacych
zagrozenia dla srodowiska irekultywacja nieczynnych sktadowisk odpadéw oraz rekultywacja
nieczynnych sktadowisk odpadow” istniejace na terenie gminy Warlubie skfadowisko odpadow
znajdujace sie w miejscowosci Wielki Komérsk na mocy decyzji wydanej przez Staroste Swieckiego

zostanie poddane rekultywacji, ktorej termin zakonczenia wyznacza si¢ na dzieri 31 grudnia 2016 r.

5.8 Podsumowanie

Na wstepie nalezy podkre$lic, iz zrealizowana zostata czeS¢ sieci infrastruktury
projektowanych w poprzedniej edycji studium. Przewiduje sie sukcesywny rozwdj sieci kanalizacji
sanitarnej i wodociggowej na terenie gminy. Nalezy przewidzie¢ konieczne rezerwy terenowe na
budowe sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, sieci elektroenergetycznej
i oSwietleniowej, sieci gazowej oraz kablowej telekomunikacyjnej wzdtuz istniejacych i planowanych
drég. Konieczny jest réwniez szeroki rozwdj infrastruktury technicznej w terenach typowanych do
rozwoju ustugowo — gospodarczo — sktadowego gminy. W zakresie sieci elektroenergetyczne;j istnieje
dalsza mozliwo$¢ rozwoju linii, ich przebudowy oraz zmiany przebiegéw, wynikajacych z lokalizacji
planowanych inwestycji. Zaktada sie réwniez przebudowe istniejacych stacji transformatorowych

z mozliwoscig ich wymiany w miare potrzeb inwestycyjnych.
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6. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Zadania dotyczace inwestycji celu publicznego wynikajg z przepisow Ustawy o gospodarce

nieruchomos$ciami. Planowane inwestycje sg zgodne ze Strategig Rozwoju Gminy Warlubie na lata
2007 - 2013 i zaliczono do nich:

w zakresie rozwoju infrastruktury drogowe;:

— przebudowa drogi gminnej Krusze — Fletnowo,

— modernizacja ulic osiedlowych w Warlubiu,

— modernizacja i przebudowa droég gminnych na terenie gminy Warlubie;

w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej:

— sukcesywna rozbudowa kanalizacji sanitarnej, realizacja kolektorow ttocznych oraz
przepompowni  $ciekdw, budowa nowoczesnych indywidualnych i biologicznych
oczyszczalni Sciekéw w miejscowosciach, w ktérych budowa systemu kanalizacji nie ma
ekonomicznego uzasadnienia,

— rozbudowa oczyszczalni $ciekdw w Warlubiu,

— budowa stacji uzdatniania wody w gminie Warlubie,

— rozbudowa wodociggu gminnego,

— modernizacja i docelowo likwidacja sktadowiska odpadéow komunalnych w miejscowosci
Wielki Komorsk w gminie Warlubie, zgodnie z Plan Gospodarki Odpadami Wojewddztwa
Kujawsko-Pomorskiego;

w zakresie rozwoju infrastruktury sportowe;:

— budowa hali widowisko — sportowej w Warlubiu,

— budowa krytej ptywalni,

— budowa wielofunkcyjnego boiska Orlik;

w zakresie rozwoju infrastruktury spoteczne;:
— stworzenie lokalnej strefy rozwoju gospodarczego gminy Warlubie;
w zakresie rozwoju infrastruktury turystycznej:

— budowa $ciezek rowerowych, urzagdzen oraz obiektow turystyki i rekreacii.
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7. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z USTALENIAMI
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
| USTALENIAMI PROGRAMOW, O KTORYCH MOWA W ART. 48 UST. 1
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, bezposrednio dotyczace gminy Warlubie, sg
zawarte w takich dokumentach jak:

e Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego;

e Strategia Rozwoju Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego;

e Program Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego:

e Strategia Rozwoju Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego;

e Plan Gospodarki Odpadami Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego;

e Strategia Rozwoju Powiatu Swieckiego;

o Krajowy Program Zwiekszania Lesistosci i Zadrzewien na lata 2001 — 2020.

Na terenie gminy Warlubie do zadan dotyczacych inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym zaliczono:
e Zadania 0 znaczeniu krajowym:
= budowa autostrady A-1 (obecnie oddany do uzytku) — zadanie nr 7,
= ochrong gruntdw o wysokiej przydatnosci dla rolnictwa przed zmiana uzytkowania na
cele nierolne — zadanie nr 2,
= przebudowa i modernizacja drogi krajowej nr 91 (stara droga nr 1) — zadanie nr 11,
= modernizacja linii kolejowej nr 131 — zadania nr 19;
e Zadania 0 znaczeniu wojewddzkim:
= ystanowienie i wdrozenie plandéw ochrony parkdéw krajobrazowych: Doliny Dolnej
Wisty, Wdeckiego i Tucholskiego — zadanie nr 44,
= likwidacja sktadowisk odpadéw stwarzajgcych zagrozenia dla $rodowiska
i rekultywacja nieczynnych sktadowisk odpadéw oraz rekultywacja nieczynnych
sktadowisk odpaddw — zadanie nr 50,
= przebudowa drég wojewddzkich 214 (zadanie nr 107), 238 (zadanie nr 108) i 391
(zadanie nr 125),
= realizacja programu zwiekszania lesisto$ci i zadrzewien wojewodztwa kujawsko —

pomorskiego — zadanie nr 40,
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= opracowanie i ustanowienie planéw ochrony dla wszystkich rezerwatow przyrody —

zadanie nr 46,

= naprawa i odbudowa urzadzen przeciwpowodziowych w dolinie Wisty — zadanie nr
187,

Ponadto do inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym zaliczono:

= opieke nad nieruchomo$ciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepisow
0 ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami,

= budowe linii wysokiego napiecia 400 kV relacji Grudzigdz — Warlubie — Nowe;
inwestycja ta jest jednym z wnioskéw do opracowywanej nowej wersji Planu

Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego.
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8. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE
PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE
OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI
SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m2 ORAZ OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

8.1 Obszary obowigzkowe do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego
Obszarem, dla ktorego zaistnieje obowigzek sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest obszar lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2. Obecnie na terenie gminy Warlubie nie wystepujg inne obszary
obowigzkowe do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Trzeba
jednak zaznaczy¢, ze pozostatymi obszarami w mys| przepiséw odrebnych sa;

e obszary uzdrowisk i ochrony uzdrowiskowej — zgodnie z przepisami Ustawy o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach
uzdrowiskowych;

e tereny gdrnicze — zgodnie z przepisami Ustawy Prawo Geologiczne i Gornicze;

e park kulturowy — zgodnie z przepisami Ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami;

e obszary rolne i leSne przeznaczone pod dziatalno$¢ inwestycyjna, ktdre wymagajg uzyskania
zgody na zmiane przeznaczenia gruntu rolnego na cele nierolnicze i gruntu leSnego na cele
nielesne — zgodnie z przepisami Ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

8.2 Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci

W gminie Warlubie nie okre$lono obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci. Uzaleznione to jest od szczegGtowego okreSlenia przeznaczenia terenu oraz
powierzchni i ksztattu dziatki inwestycyjnej. Propozycje scalen i podziatow poprzez wyznaczenie granic
dziatek odbywac sie bedzie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego i odpowiednich

decyzjach administracyjnych.

8.3 Obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2
W granicach gminy wyznaczono obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? poprzez mozliwos¢ lokalizacji tego typu obiektdw w strefie rozwoju
wielofunkcyjnego.
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8.4 Obszary przestrzeni publicznej

Warto zadbac o stworzenie ciekawych przestrzeni publicznych, ktore sprawityby lepszy odbior
gminy przez mieszkancow, uzytkownikdw, jak rowniez mogtyby stanowi¢ wizytowke Warlubia.
Przestrzenie te nalezy wyeksponowaC i sprawi¢ by staty sie miejscami o ciekawych walorach
architektonicznych. Dotyczy to realizacji placobw wypoczynkowych i widokowych wraz z urzadzeniami
rekreacyjnymi oraz realizacji nowych obiektow o charakterze architektury ogrodowe;.

Rozwoj gospodarczy gminy Warlubie wymusza wyznaczenie nowych terenéw rozwojowych,
zarbwno W dziedzinie gospodarczej, ustugowej, produkcyjnej, jak i  mieszkaniowej.
Obszary 0 szczegdlnym przeznaczeniu wymagajg sporzadzenia miejscowych plandw, ktdre umozliwig

ich prawidtowe zagospodarowanie i funkcjonowanie oraz niezbedng ochrone $rodowiska.
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9. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY
PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W TYM OBSZARY
WYMAGAJACE ZGODY NA ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH
| LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE

Zaktada sie potrzebe sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla:

e potencjalnych terendéw rozwojowych, okreslonych na rysunku studium (obszar wielofunkcyjny);

o terendw zabudowy wsi wymagajacych przeksztatcen;

e obszarow, dla ktérych obowigzkowe jest ich sporzadzenie, na podstawie przepisow odrebnych.
Plany realizowane bedg sukcesywnie w miare potrzeb i posiadanych przez gming $rodkow
finansowych.

Od czasu uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Warlubie sporzadzono juz plany miejscowe dla cze$ci obszardw wymagajacych sporzadzenia
tych planéw. Sporzadzone plany nie obejmujg czesto w catosci postulowanego przez obecne studium
obszaru. Nalezy zatem dazy¢ do objecia planami pozostatych terenéw okreslonych w zmianie Studium.

Rozwoj gospodarczy gminy Warlubie wymusza wyznaczenie nowych terenéw rozwojowych,
zarbwno w dziedzinie gospodarczej, ustugowej, produkcyjnej, jak i mieszkaniowej. Obszary
0 szczegbinym przeznaczeniu wymagajg rowniez sporzadzenia miejscowych planéw, ktore umozliwig,
ich prawidtowe zagospodarowanie i funkcjonowanie oraz niezbedng ochrone $rodowiska.

Jednak w opracowywanych miejscowych planach miejscowych nalezy w miare mozliwosci
uwzgledni¢ ponizsze warunki:

e na granicach funkcji chronionych muszg by¢ spetnione wszystkie okreslone przepisami normy;

e dla terenu prawnie chronionego nalezy przestrzegac¢ wszelkich zakazow i nakazow;

e nie wskazane jest wprowadzanie funkcji ucigzliwych dla Srodowiska w bliskim sasiedztwie
terenéw prawnie chronionych, w tym obszaréw Natura 2000 - zakazuje si¢ rozbudowy
istniejgcych funkcji przemystowych w sposéb mogacy zwiekszy¢ negatywne oddziatywanie na
Srodowisko;

e gospodarka odpadami winna odbywac sie zgodnie z obowigzujgcymi wymaganiami przepisow
prawnych, w szczegolnoéci z ustawg o odpadach - nalezy dazy¢ do upowszechnienia
selektywnej zbiorki odpadéw wérdd mieszkancow;

e emisja hatasu zwigzana z obstugg komunikacyjng oraz funkcjonowaniem obiektow
przemystowych i ustugowych, sktadéw oraz gérnictwa nie moze powodowac przekroczen
standardéw jakoSci Srodowiska na terenach chronionych akustycznie - zaleca sie

wprowadzanie zieleni izolacyjnej wzdiuz gtownych ciggow komunikacyjnych oraz
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zastosowanie Srodkéw technicznych (ekrany akustyczne, stolarka okienna, odpowiednio
dobrane materiaty budowlane) zapewniajacych dotrzymanie standardéw natezenia dzwiekow
W pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi, a w rejonie autostrady A1 zalecane jest
lokalizowanie terendw zabudowy mieszkaniowej poza strefg oddziatywania hatasu;

e emisja zanieczyszczen pytowych i gazowych pochodzacych ze zrédet komunikacyjnych,
grzewczych, produkcyjnych i ustugowych nie moze przekracza¢ dopuszczalnych standardéw
emisyjnych ani powodowac przekroczen standardow jakosSci $rodowiska poza terenem
objetym dang funkcja;

e Scieki sanitarne i przemystowe nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji sanitarnej; Scieki
technologiczne nie odpowiadajace warunkom wprowadzania do urzadzen kanalizacyjnych
powinny by¢ podczyszczane w stopniu zapewniajgcym spetnienie wymagan obowigzujgcych
przepisow - nalezy dazy¢ do zapewnienia wlasciwego sposobu oczyszczania wszelkich
Sciekow wprowadzanych do Srodowiska, a ,dzikie” wyloty kanalizacji nalezy zlikwidowac;

e dopuszcza sig stosowanie zbiornikow bezodptywowych jako tymczasowe rozwigzanie
z zakresu gospodarki Sciekowej dla istniejacego zabudowania, przy czym na gminie spoczywa
obowigzek skutecznego wyegzekwowania szczelno$ci zbiornikow, zapewnienia okresowego
odbioru $ciekéw i dowozu ich do oczyszczalni przez komunalne przedsiebiorstwo
specjalistyczne, a po wybudowaniu zbiorczej kanalizacji sanitarnej wszystkie obiekty nalezy
obowigzkowo podtgczy¢ do sieci, a zbiorniki zlikwidowa¢ — uzbrojenie terenu w zakresie
gospodarki Sciekowej dla nowo wprowadzonego zainwestowania winno wyprzedza¢ lub
powstawac rownolegle z budowa obiektdw kubaturowych;

e wody opadowe sptywajgce z terendw utwardzonych i zanieczyszczonych wymagajq
oczyszczenia w stopniu zapewniajgcym zgodno$¢ z obowigzujacymi przepisami;

e zaleca sie racjonalng gospodarke rolng (w tym stosowanie nawozow naturalnych i ich
odpowiednie przechowywanie) oraz stosowanie zabiegdw przeciwerozyjnych;

e zalecane jest kompleksowe wdrozenie prac zmierzajacych do ograniczenia sptywu
powierzchniowego i zwiekszenia infiltracji woéd opadowych na terenach przeznaczonych pod
zabudowe (stosowanie nawierzchni przepuszczalnych i pdiprzepuszczalnych do budowy
ciggéw pieszo-jezdnych, tras rowerowych itp.,);

e nalezy zwiekszyc¢ retencje powierzchniowg wod opadowych.

e na etapie projektowania i realizacji planowanej zabudowy zaleca sie uwzglednienie

wiasciwosci geotechnicznych i hydrologicznych gruntu;
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e wydobycie kopaliny ze ztoza winno odbywac sie zgodnie z uwarunkowaniami natozonymi
w koncesji - dla terendéw eksploatacji gorniczej konieczne jest przeprowadzenie rekultywacii
terenu w kierunku okreslonym na podstawie analizy uwarunkowan lokalnych;

e zaleca si¢ zachowanie istniejacych powigzan ekologicznych poprzez ograniczenie terendw
planowanej zabudowy mieszkaniowej, wprowadzenie ogolnodostepnych terenow zieleni
urzadzonej na nowych terenach inwestycyjnych i utrzymanie wysokiego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej;

o realizacja i funkcjonowanie planowanych funkcji nie moze skutkowa¢ negatywnym
oddziatywaniem na obszary Natura 2000;

e przy wdrazaniu ustalen studium nalezy zapewni¢ uwzglednienie przepisow dotyczacych
ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybéw zgodnie z obowigzujacymi przepisami

odrebnymi
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10.KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

W zakresie rolniczej przestrzeni produkcyjnej ustala sie nastepujace kierunki i zasady:

ochrona gleb najwyzszej jakosci przed przeznaczeniem nierolniczym oraz degradacjg wskutek
niewtasciwej kultury rolnej;

ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed erozjg;

wykorzystywanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dostosowaniem kierunkéw produkcii, jej
intensywnosci, kultury rolnej do waloréw i ograniczen przyrodniczych;

wytgczanie z produkcji rolnej gruntdw o najnizszej przydatnosci, ze wzgledu na bonitacje lub
szczegbtowe warunki potozenia (wielko$¢, ksztatt, itp.) oraz ich przeznaczanie pod zalesienie
lub innego rodzaju uzytkowanie nierolnicze;

wdrazanie proekologicznych technologii oraz poprawa standardéw sanitarnych produkcii;
przeciwdziatanie degradacji i zanieczyszczeniu srodowiska przyrodniczego;

poprawa jakosci zycia ludno$ci rolniczej oraz warunkéw funkcjonowania gospodarstw,
poprzez: przeciwdziatanie bezrobociu i wpieranie restrukturyzacja rynku pracy w celu
przechodzenia do dziatalnoSci pozarolniczych, poprawe jakoSci wyksztatcenia, rozwdj
przedsigbiorczosci na obszarach wiejskich ze szczeg6lnym uwzglednieniem przetworstwa
lokalnych ptodéw rolnych, poprawe wyposazenia w zakresie infrastruktury technicznej,
wsparcie dla modernizacji budynkow i urzadzen stuzacych produkcji rolnej, wprowadzanie do

gospodarstw technologii proekologicznych, wspieranie dziatan producentdw rolnych.

W stosunku do obszarow le$nych ustala sie nastepujace kierunki i zasady:

zalesianie terendw nieprzydatnych dla rolnictwa;

zachowanie i wzbogacanie funkcji laséw, zwtaszcza funkcji ekologicznych;
poprawa stanu sanitarnego laséw;

zapobieganie degradacji i zanieczyszczania lasow;

prowadzenie racjonalnej gospodarki lesnej zwigzanej z organizacjg zrebow i nasadzen.
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11.0BSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI | OSUWANIA SIE
MAS ZIEMNYCH

Na terenie gminy Warlubie rzeka Matawa stanowi zrodto zagrozenia powodziowego o zasiegu
waod powodziowych o prawdopodobienstwie przewyzszenia 1% - tzw. woda stuletnia.

Ponadto sie¢ hydrograficzna sktada sig gtéwnie z niewielkich ciekow i rowéw oraz kilku jezior.
Wystepujg znaczne powierzchnie terenow podmoktych, ktore sprzyjajg powstawaniu lokalnych,

sezonowych podtopien. Ich wystepowanie zalezy gtéwnie od okresowych zjawisk meteorologicznych.

Zgodnie z Katalogiem Osuwisk Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego, opracowanym przez
Instytut Geologii w Warszawie, na tereny gminy Warlubie nie zarejestrowano proceséw osuwiskowych,
jednak stwierdzono tendencje do powstawania tego typu zjawisk z uwagi na silne zagrozenie

potencjalng erozja.

12.0BIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU
KOPALINY FILAR OCHRONNY

Obecnie na terenie gminy Warlubie nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin, co za tym
idzie nie ma ustanowionych terenéw gérniczych i filarow ochronnych. W przypadku stwierdzenia zt6z
kopalin, przystepuje sie do opracowania projektu zagospodarowania ztoza. Nastepnie wydana zostaje
decyzja koncesyjna na eksploatacje kopalin. Filary ochronne wyznacza si¢ w przypadku wystapienia
na terenach gdrniczych obiektow budowlanych, drég, elementow linii elektroenergetycznych (np. stupy
elektroenergetyczne) i wyznacza stosownie do przepisdw odrebnych. Zadaniem filara jest
zabezpieczenie tychze elementow przez negatywnym skutkiem eksploatacji gorniczej. W projektach
zagospodarowania ztoza w odniesieniu do filaréw ochronnych okresla sie m.in. takie elementy jak:

e  zachowanie bezpieczenstwa powszechnego;
e wymogi dotyczace ochrony $rodowiska;

e  ochrona ztoza i obiektow budowlanych przed zagrozeniem wodnym, pozarami i wybuchami.
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13.0BSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ
OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY Z DNIA 7 MAJA 1999 R.
O OCHRONIE TERENOW BYLYCH HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGLADY
(DZ. U. NR 41, POZ. 412 ORAZ Z 2002 R. NR 113, POZ. 984 I NR 153, POZ. 1271)

Na terenie gminy Warlubie nie wystepujg obszary pomnikdw zagtady i ich stref ochronnych
oraz obowigzujgce na nich ograniczenia prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej zgodnie z przepisami
Ustawy o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozéw zagtady.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego proponuje sie w celu
okreslenia granic i zasad zagospodarowania. Sporzadzenie miejscowego planu dla miejsca pamigci
narodowej nie jest obowigzkowe z mocy przepisdw odrebnych, jednakze przemawiajg za tym

okoliczno$ci uzasadniajace upamietnienie postaci i wydarzenia historyczne.

14.0BSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB
REKULTYWACJI

Charakterystyka przestrzeni zabudowanej upowaznia do stwierdzenia, ze krajobraz terendéw
zurbanizowanych jest w znacznej mierze zdegradowany. Wobec oczekiwan poprawy warunkow zycia
mieszkancow gminy, przeksztatcen wymaga znaczna iloS¢ obiektow i zatozen przestrzennych.
Podstawowym zadaniem jest sanacja techniczna obiektow istniejacych, gtownie mieszkalnych.
Wraz z poprawg warunkéw techniczno — uzytkowych winna nastepowaC poprawa warunkdw
estetycznych przez powrét do tradycyjnej zabudowy wiejskiej. Nalezy unika¢ wprowadzania nowych
form zabudowy wielorodzinnej jako obcej dla obszardw wiejskich lub dopuszcza sie adaptacje
istniejacych obiektéw. Obszary zwartej zabudowy wiejskiej wymagajg przeksztatcen i rehabilitacii.
Zamiast poszukiwan nowych terenéw osiedleficzych nalezy wykorzysta¢ istniejace przestrzenie
niezabudowane, co pozwoli na prawidtowg kontynuacje izachowanie historycznych uktadéw

przestrzennych wsi.

15.GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie gminy znajdujg sie tereny linii kolejowej relacji Tczew - Bydgoszcz - Chorzow
bedace terenami zamknigtymi ustalone Decyzjg nr 42 Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 28
grudnia 2000 r. w sprawie ustalenia terenow, przez ktére przebiegajg linie kolejowe, jako terendw
zamknietych (Dziennik Urzedowy Ministerstwa Transportu i Gospodarki Wodnej nr 7 z 2000 r., poz.49).

Utrzymuje sie wiw szlak kolejowy jako tereny zamkniete.
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16.INNE OBSZARY PROBLEMOWE

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obszarem problemowym
jest obszar szczegdlnego zjawiska z zakresu gospodarki przestrzennej lub wystepowania konfliktow
przestrzennych wskazany w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub okreslony
w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Na terenie gminy Warlubie, w ramach terendw objetych zmiang studium, nie przewiduje sie
wskazania dodatkowych obszaréw problemowych, ktorych nie omdéwiono we wczesniejszych

rozdziatach.

17.UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN
ORAZ SYNTEZE USTALEN STUDIUM

Pierwsze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Warlubie
przyjeto uchwatg Nr XIV/105/04 Rady Gminy Warlubie z dnia 10 sierpnia 2004 r. w sprawie
uchwalenia ,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania gminy Warlubie”.

W ciggu ostatnich kilku lat sytuacja gospodarcza i spoteczna gminy Warlubie bardzo sie zmienita.
Konsekwencjg tych zmiany byta uchwata Rady Gminy w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Uznano, ze dokument wymaga dostosowania
zapiséw do obowigzujacych przepisdéw prawa, w tym przede wszystkim nawigzania forma i treScig do wymogdw
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu przestrzennym
(t. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdzn. zm.), a takze wyznaczenia nowych kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Przedmiotem studium jest wtasciwe usytuowanie przysztych funkcji ze wzgledu na wzajemne ich
relacje oraz mozliwosci stwarzane przez otoczenie fizjograficzne. Studium jest dokumentem okreslajacym
ksztatt polityki przestrzennej gminy. Petni funkcje koordynacyjng w planowaniu rozwoju gminy okreslong
w Strategii Rozwoju Gminy, miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, wieloletnich planach
inwestycyjnych i innych opracowaniach specjalistycznych realizowanych dla potrzeb gminy. Nadrzedng rolg
studium jest kreowanie wtasciwej polityki w zakresie realizacji zadan publicznych. Dokument ten stanowi takze
czesto podstawe do ubiegania sie o Srodki finansowe na realizacje inwestycji z funduszy europejskich. Studium
okre$la szereg inwestycji realizujgcych zadania publiczne. Nalezy szczegolnie podkresli¢, iz zdecydowana
wigkszos¢ tych inwestycji powinna by¢ realizowana przy wykorzystywaniu funduszy unijnych.

W wyniku akcesji do Unii Europejskiej rozszerzyly sie mozliwosci wykorzystania funduszy
zagranicznych, ktére do roku 2015 beda petnity wazng role w finansowaniu zadan publicznych, zwlaszcza
w kierunku mobilizowania $rodkéw krajowych i funduszy wtasnych podmiotow realizujgcych inwestycje w celu
uzupetiania montazu finansowego. Poza publicznymi $rodkami finansowania inwestycji oraz funduszami

unijnymi nalezy, tam gdzie pozwalajg na to przepisy angazowaC $rodki niepubliczne, a takze korzysta¢
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z partnerstwa publiczno-prywatnego, ktére w znacznym stopniu mogq przyspieszy¢ wielokierunkowy rozwoj
gminy. Zgodnie z politykg Unii Europejskiej szczegdlny nacisk nalezy ktas¢ na wzrost konkurencyjnosci
przedsiebiorstw, rozwdj infrastruktury technicznej, w tym przede wszystkim rozwoj odnawialnych zrédet energii
i innowacyjnej gospodarki, a takze ogolny wzrost poziomu zycia mieszkancow.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nie jest aktem prawa
miejscowego, a zatem nie stanowi podstawy do podejmowania decyzji administracyjnych zwigzanych
z lokalizacjg nowych inwestycji.

Na podstawie szczegétowej analiza uwarunkowan fizjograficznych, przyrodniczych, kulturowych
i infrastrukturalnych wyznaczono granice stref funkcjonalnych. W analizie tej wzieto takze pod uwage obecny
ksztalt sieci osadniczej, zachodzace w ostatnich latach procesy inwestycyjne oraz strukture wtasnosciowg
gruntéw.

Zdecydowana wiekszo$¢ obszaru gminy posiada le$ny i rolniczy sposéb uzytkowania gruntéw. Z tego
wzgledu obszar gminy podzielono na dwie strefy funkcjonalne: strefe wielofunkcyjng i strefe rolno-lesno-
osadnicza. W wyniku analizy uwarunkowan, w strefach polityki przestrzennej wyodrebniono
nastepujace obszary funkcjonalne:

e obszary zabudowy mieszkaniowej i ustugowej;

obszary zabudowy rekreacyjnej;

e obszar rozwoju wielofunkcyjnego;

e obszar rozmieszczenia obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2;
e obszary lasow;

e obszary laséw chronionych;

e obszary wskazane do dolesien;

e wody powierzchniowe;

e obszary rolnicze.

Przyjete rozwigzania dotyczace kierunkdw zagospodarowani przestrzeni Gminy Warlubie wynikajg
przede wszystkim ze szczegOtowej analizy uwarunkowan przyrodniczych, kulturowych, spoteczno-
gospodarczych i infrastrukturalnych. Kierunki okre$lajace polityke przestrzenng gminy, w tym lokalne zasady
zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajg zasady zréwnowazonego rozwoju i ustalenia okre$lone
w strategii rozwoju gminy, strategii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko-

pomorskiego oraz koncepciji przestrzennego zagospodarowania kraju.
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17.1 SPIS TABEL

Tabela 1 Obiekty i tereny wpisane do rejestru ZabytKOW ..o e
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