Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr XXXV1/295/14
Rady Gminy Warlubie

z dnia 25 lipca 2014 r.

Rozstrzygnie¢cie
Rady Gminy Warlubie
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Warlubie.

W dniach od 3 kwietnia 2014 r. do 5 maja 2014 r. wylozono do publicznego wgladu
projekt zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Warlubie wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do przedmiotowego projektu.

Zgodnie z art. 11 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdzn. zm.) osoby prawne
i fizyczne oraz  jednostki  organizacyjne  nieposiadajace  osobowosci  prawnej
w nieprzekraczalnym terminie do dnia 26 maja 2014 r. wnosity uwagi do projektu zmiany

studium.

Wykaz uwag zlozonych podczas wylozenia projektu studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Warlubie do publicznego wgladu:

Uwaga nr 1:

» Tre$¢ uwagi:

1) wprowadzenie korekt i ujecie w projekcie studium zamierzen inwestycyjnych
dotyczacych dziatek nr 840 1 884, potozonych w miejscowosci Wielki Komorsk, gmina
Warlubie tj. wprowadzenie mozliwos$ci realizacji na terenie ww. dziatek zabudowy
mieszkaniowo —ustugowe;j (oraz budowy wiezy telekomunikacyjnej),

2) budowa sktadu paliw alternatywnych (lub inna dziatalno$¢ rolnicza lub gospodarcza)
na terenie dziatek nr 840 i 884, potozonych w miejscowosci Wielki Komorsk, gmina
Warlubie,

3) sprzeciw przeciwko tworzeniu na terenie gminy Warlubie obszaré6w rozmieszczenia
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

» Rozstrzygnigcie: cze$ciowo uwzgledniona

» Uzasadnienie:



Ad. 1, 2 Dziatki nr 840 i 884 potozone w miejscowosci Wielki Komorsk, zostaly
zlokalizowane w studium w strefie rolno-lesno-osadniczej, w ktorej mozliwa jest
lokalizacja zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i rekreacyjnej z mozliwoscia lokalizacji

zabudowy uslugowej, magazynowej 1 produkcyjne;.

Ad. 3 W studium wyznaczono obszary rozmieszczenia obiektow handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?. Lokalizacja tego typu obiektow bedzie
mozliwa w miejscowosci Plochocinek potoznej w bezposrednim sgsiedztwie autostrady
Al, ktory uznano za teren predysponowany do rozwoju tego typu przedsiewzigé
(w studium obszar oznaczony jako strefa wielofunkcyjna — obszary rozwoju

wielofunkcyjnego).

Uwaga nr 2:

» Tre$¢ uwagi: wniosek o przeznaczenie dziatki nr 28/6 potozonej w miejscowosci Krusze,
gmina Warlubie pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne

» Rozstrzygnigcie: nieuwzglgdniona

» Uzasadnienie: wnioskowana dziatka nr 28/6 potozona w miejscowosci Krusze znajduje si¢
w terenach zalewowych i zagrozonych podtopieniami, co $wiadczy o niekorzystnych

uwarunkowaniach do rozwoju zabudowy mieszkaniowej na tymze terenie.

Uwaga nr 3:

» Tre$¢ uwagi: w tek$cie studium widnieja zapisy kreujace tylko wie$ Lipinki jako
miejscowos¢ turystyczng; rekreacyjna, wniosek o uwzglednienie faktu, iz wies Rulewo to
roOwniez miejscowos¢ turystyczna, ze wzgledu na zaplecze terenu, tj. hotel Hanza Patac
Z towarzyszacymi atrakcjami m. in. najwigkszym Parkiem Linowym w Polsce

» Rozstrzygnigcie: cze$ciowo uwzgledniona

» Uzasadnienie: na zataczniku graficznym do projektu studium w miejscowosci Rulewo
oznaczono istniejacy zespol dworsko-parkowy; teren hotelu Hanza Patac w studium
znajduje si¢ w strefie rolno-lesno-osadniczej, w ktorej mozliwa jest lokalizacja zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej 1 rekreacyjnej z mozliwoscia lokalizacji zabudowy ushugowe;,
magazynowej i produkcyjnej. A zatem studium nie ogranicza w zaden sposéb rozwoju

funkcji zwigzanych z istniejagcym tam hotelem i parkiem linowym.



