A-PLAN ul. Grudziadzka 45, 86-302 Nowa Wies§ projekt do wylozenia 29.04.2022 r.

Uchwala NI ...coeeeeeeereennecerennee
Rady Gminy Warlubie
Z dNiA .eeeeenneeeneeenene 2022 r.

w sprawie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla teren6w w obrebach
ewidencyjnych Bakowo, Warlubie i Bzowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72022 r., poz. 559), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022, poz. 503), uchwaty Nr XXVI1/207/2021 Rady Gminy Warlubie z
dnia 25 marca 2021 r. w sprawie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendw potozonych w obrebach ewidencyjnych Bakowo, Warlubie i Bzowo
oraz uchwaty Nr XXVII/228/2021 Rady Gminy Warlubie z dnia 29 kwietnia 2021 r. zmieniajacej
uchwate w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenow w obrebach ewidencyjnych Bakowo, Warlubie i Bzowo, po
stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Warlubie przyjetego uchwala nr XIV/105/04 Rady
Gminy Warlubie z dnia 10 sierpnia 2004 r. i zmienionym uchwatg nr XXXV1/295/14 Rady Gminy
Warlubie z dnia 25 lipca 2014r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Warlubie, uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw w obrebach
ewidencyjnych Bakowo, Warlubie i Bzowo, zwany dalej planem.
2. Planem objgto obszar o powierzchni 227 ha, ktérego granice przedstawia rysunek planu w

skali 1:2000.

3. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 zawierajacy rysunek planu;

2) zalacznik nr 2 zawierajacy rysunek planu;

3) zalacznik nr 3 zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zatacznik nr 4 zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

5) zatacznik nr 5 zawierajacy dane przestrzenne do planu.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol terenu;
4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy z odlegloscia od linii rozgraniczajacej;
5) ochrona przyrody:
a) granica Nadwislanskiego Parku Krajobrazowego,
b) granica Wschodniego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
6) ochrona dobr kultury:
a) budynek zabytkowy objety ochrona,
b) granica terenu zabytkowego objetego ochrona;
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7) przeznaczenie terenow:
a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
c) UT — teren ustug turystyki,
d) RM — teren zabudowy zagrodowej,
e) R- teren rolniczy,
f) T — teren infrastruktury technicznej — telekomunikacja,
g) K — teren infrastruktury technicznej — kanalizacja sanitarna,
h) KDGP — teren komunikacji publicznej — droga gtowna ruchu przyspieszonego,
1) KDZ — teren komunikacji publicznej — droga zbiorcza,
j) KDL — teren komunikacji publicznej — droga lokalna,
k) KDD — teren komunikacji publicznej — droga dojazdowa,
1) KDW - teren komunikacji — droga wewnetrzna.
8) istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne z pasami technologicznymi:
a) istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna 220kV z pasem technologicznym o
szerokos$ci po 30 m od skrajnych przewodéw linii,
b) istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna 110kV z pasem technologicznym o
szerokos$ci o szeroko$ci po 15 m od skrajnych przewodow linii,
¢) istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV z pasem technologicznym o
szeroko$ci 14m, po 7 m od osi linii.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ustepie 1 lub znajdujace si¢ poza
granicami obszaru obje¢tego planem sa oznaczeniami informacyjnymi, nie stanowigcymi ustalen
planu.

§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) geometrii dachu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie obowigzujace dla dachu gtownej bryty
budynku, z wylaczeniem zadaszen lukarn, werand, wiatrotapow, tarasow, ogrodéw zimowych
oraz dachu nad garazem dobudowanym do budynku mieszkalnego;

2) miejscu postojowym (parkingowym) — nalezy przez to rozumie¢ miejsce o wymiarach
zapewniajacych parkowanie samochodu osobowego;

3) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ odsunigcie od drogi
elewacji frontowej budynku najmniej na odleglos¢ okre§lona w uchwale, linia ta dotyczy
budynkow i budowli, z wytaczeniem:

a) budowli podziemnych,

b) powierzchni zjazdow, placow, pochylni, itp.,

c) infrastruktury technicznej,

d) detali i innych elementéw architektonicznych budynku takich jak: gzyms, okap dachu, balkon,
schody zewnetrzne itp. wysunig¢tych na odleglos¢ do 1,50 m od linii zabudowy w kierunku
drogi;

4) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe 1 graficzne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz akty prawa miejscowego;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreSlonym przeznaczeniu 1 zasadach
zagospodarowania, ktory zostal wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
posiada symbol terenu ztozony z numeru porzadkowego i oznaczenia literowego oraz przypisane
ustalenia zawarte w niniejszej uchwale.

2. Pojecia nie zdefiniowane w ustepie 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w

przepisach odrebnych.
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Rozdzial 2
Ustalenia ogolne obowigzujace dla calego obszaru objetego planem

§ 4. 1. W granicach obszaru objetego planem nie ma potrzeby okreslania:

1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéws;
2. W granicach obszaru obj¢tego planem brak jest:

1) przestrzeni publicznych;

2) terenow gorniczych;

3) obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia;

4) obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

5) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

6) terend6w wymagajacych scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) w granicach planu wydzielono tereny istniejacych droég publicznych 1 wewnetrznych
obstugujacych tereny istniejacej i planowanej zabudowy;

2) budowa i przebudowa drog, skrzyzowan i zjazdéw w oparciu o przepisy odrebne.

§ 6. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) w granicach planu dopuszcza si¢ budowe oraz przebudowe i remont sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne;j:

a) przebudowa istniejacych oraz budowa nowych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

b) budowa sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w pierwszej kolejnosci w granicach pasow
drogowych,

¢) w przypadku braku mozliwosci budowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w pasach
drogowych, dopuszcza si¢ ich budowe poza terenami komunikacyjnymi,

d) ustalenia dla terenow w zakresie: udziatu powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy,
udzialu powierzchni biologicznie czynnej oraz linii zabudowy, nie dotycza istniejacych i
planowanych obiektow infrastruktury techniczne;j;

2) zaopatrzenie w wodg:

a) z gminnej sieci wodociggowej,

b) w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do sieci wodociggowej dopuszcza si¢
indywidualne ujecia wody;

3) odprowadzenie $ciekow komunalnych:

a) do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej,

b) w przypadku braku mozliwos$ci przytaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie¢
odprowadzenie $ciekow do szczelnych zbiornikdéw wybieralnych lub przydomowych
oczyszczalni §ciekow z zachowaniem przepisOw odrebnych;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: do gruntu w granicach dziatki budowlanej lub
do zbiornikow z mozliwoscig wykorzystania do nawadniania terenow zielonych, z zachowaniem
zasad ochrony §rodowiska wynikajacych z przepisow odrgbnych;

5) ustalenia w zakresie sieci elektroenergetycznej:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci Sredniego i1 niskiego
napigcia oraz ze zrodet energii odnawialnej, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i
biogazowni,



A-PLAN ul. Grudziadzka 45, 86-302 Nowa Wies projekt do pon. uzg. 27.04.2022 r.

b) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych naslupowych oraz kontenerowych we
wszystkich terenach w granicach obszaru objetego planem, przy czym stacje kontenerowe
nalezy lokalizowa¢ w bezposrednim sgsiedztwie drog,

c) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych ustala si¢ pasy technologiczne, w ktorych
obowigzuja ograniczenia lokalizacji zabudowy 1 sposobach zagospodarowania
przestrzennego:

— dla linii elektroenergetycznej 220kV ustala si¢ pas technologiczny o szerokosci po 30 m od

skrajnych przewodéw linii,

— dla linii elektroenergetycznej 110kV ustala si¢ pas technologiczny o szerokosci po 15 m od

skrajnych przewodow linii,

—dla linii elektroenergetycznej 15kV ustala si¢ pas technologiczny o szerokosci 14m,

po 7 m od osi linii,

d) w pasach technologicznych obowigzuje:

— zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych oraz obiektow budowlanych przeznaczonych na
staty pobyt ludzi,

— lokalizacja pozostalych obiektéw budowlanych nieprzeznaczonych na staty pobyt ludzi
musi uwzglednia¢ wymogi okre§lone w przepisach odrgbnych oraz normach dotyczacych
projektowania linii elektroenergetycznych,

— lokalizacja obiektow budowlanych zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo, stacji
paliw 1 stref zagrozonych wybuchem w poblizu linii elektroenergetycznej musi
uwzglednia¢ wymogi okreslone w przepisach odrebnych oraz normach dotyczacych
projektowania linii elektroenergetycznych,

— zakaz tworzenia hatd, nasypoéw oraz sadzenia roslinnosci o wysokosci powyzej Sm pod linig
1w odlegtosci 6 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego (w §wietle koron),

— zakaz sadzenia roslinnosci o rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowigzuje
szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii wg przepiséw odrgbnych,

e) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznej ograniczenia w pasie technologicznym
przestaja obowigzywac;

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych zrdédet ciepta, w tym z energii odnawialne;j,

7) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektrycznag i cieplng z indywidualnych zrddel energii

odnawialnej o mocy do 500kW;

8) ustala si¢ zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych w granicach obszaru objetego planem;

9) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub indywidualnych zbiornikéw z zachowaniem przepiséw

odrgbnych;

10) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz z zasadami przyjetymi na terenie

gminy.

§ 7. Dla terené6w w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ stawke procentowg w
wysokosci 5%, stanowigca podstawe do okreslania oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe obowiazujace dla terenéow

§ 8. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 3MN, SMN, 7MN,
11MN, 15SMN, 16MN, 17MN, 21MN, 31MN, 37MN, 47MN, 48MN, SSMN:

1) przeznaczenie terenéw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zabudowa w formie wolnostojace;j,
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b) dopuszcza si¢ towarzyszace budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe,

c) dla budynkow istniejagcych w dniu wejscia w Zycie niniejszej uchwaly, zlokalizowanych poza
linig zabudowy, tj. w pasie pomig¢dzy linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca teren, dopuszcza
si¢ wyltacznie przebudowe i nadbudowe z zachowaniem parametrow zabudowy ustalonych w
planie;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) tereny 15MN, 16MN, 31IMN, 37MN, 47MN, 48MN i 55MN znajdujg si¢ w granicach
Nadwislanskiego Parku Krajobrazowego, dla ktorego obowigzuja zasady ochrony wynikajace
z przepisOw odrebnych,

b) tereny IMN, 3MN, SMN i 7MN znajduja si¢ w granicach Wschodniego Obszaru Chronionego
Krajobrazu Borow Tucholskich, dla ktérego obowigzuja zasady ochrony wynikajace z
przepisow odrebnych,

c) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko, za wyjatkiem infrastruktury technicznej i komunikacji,

d) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspolczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) zasady ksztattowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenow:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — 30%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej —
40%,

¢) intensywnos$¢ zabudowy od 0,05 do 0,5,

d) wysokos¢ zabudowy:

- budynki do 10,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych,

- inne obiekty budowlane do 15m,

e) geometria dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci od
25° do 45°,

- dla budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych dachy jednospadowe
lub dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci do 45°,

f) ustala sie¢ wymoég jednolitego koloru tynkowanych elewacji i pokrycia dachéw budynkoéw
zlokalizowanych w granicach jednej dziatki budowlane;j,

g) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy wedhug rysunku planu;

6) ustalenia w zakresie realizacji miejsc postojowych:

a) miejsca postojowe nalezy zapewni¢ w granicach dziatki budowlanej,

b) do liczby miejsc postojowych nie wlicza si¢ miejsc w garazu,

c¢) nakaz zapewnienia minimum dwoéch miejsc postojowych na jeden lokal mieszkalny,

d) tereny nie wymagaja realizacji miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: w pasach technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych
obowigzuja ograniczenia w lokalizacji zabudowy 1 sposobie zagospodarowania terenu zgodnie z
§6 pkt 5 lit. c i d;

8) dostepnos¢ komunikacyjna do terendw z istniejacych drog publicznych i wewnetrznych;

9) ustalenia w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej:

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej 1000 m?,

b) dopuszcza si¢ dowolng powierzchni¢ dziatki budowlanej wydzielonej z przeznaczeniem pod
komunikacje, infrastrukture techniczng lub celem powigkszenia dziatki sgsiednie;.
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§ 9. Ustalenia dla terenéw oznaczonych w planie symbolami 2RM, 4RM, 6RM, 8RM, 10RM,
12RM, 13RM, 14RM, 18RM, 20RM, 24RM, 26RM, 28RM, 35RM, 38RM, 39RM, 40RM,
42RM, 46RM, 50RM, 52RM, 53RM:

1) przeznaczenie terenow: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych 1
ogrodniczych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zabudowa w formie wolnostojacej,

b) dopuszcza si¢ towarzyszace budynki gospodarcze i garazowe,

c¢) dla budynkéw istniejacych w dniu wejscia w zycie uchwaly, zlokalizowanych poza linig
zabudowy, tj. w pasie pomig¢dzy linig zabudowy, a linia rozgraniczajaca teren, dopuszcza si¢
wylacznie przebudowe¢ i nadbudowe z zachowaniem parametrow zabudowy ustalonych w
uchwale;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) tereny 35RM, 38RM, 46RM, 50RM, 52RM i1 53RM znajduja si¢ w granicach
Nadwislanskiego Parku Krajobrazowego, dla ktorego obowigzuja zasady ochrony wynikajace
z przepisOw odrebnych,

b) tereny 2RM, 4RM, 6RM, 8RM, 24RM, 28RM, 39RM, 40RM i 42RM znajdujg si¢ w
granicach Wschodniego Obszaru Chronionego Krajobrazu Borow Tucholskich, dla ktoérego
obowigzuja zasady ochrony wynikajace z przepisow odrebnych;

c) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie 1 zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, za wyjatkiem infrastruktury technicznej i komunikacji,

d) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla zabudowy zagrodowej;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej:

a) w terenie oznaczonym symbolem 40RM na dziatce nr 3/4 znajduje si¢ zabytkowy dom z
kuznig wpisany do gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkdéw, ktdry obejmuje si¢ ochrona,

b) nakazuje si¢ zachowanie zabytkowego budynku, z wymogiem jego konserwacji,
rewaloryzacji i rekonstrukcji realizowanym przez remonty konserwatorskie,

c¢) nakazuje si¢ odtworzenie pierwotnego pokrycia dachu, detali architektonicznych, stolarki,
tynkéw 1 kolorystyki,

d) zakazuje si¢ stosowania zaluzji zewnetrznych zastaniajacych obramienia okienne,

e) nakazuje si¢ zachowanie historycznych podziatéw i ksztattu oraz rozmieszczenia otwordéw
okiennych i drzwiowych;

5) zasady ksztattowania zabudowy 1 wskaznikéw zagospodarowania terenow:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — 30%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej —
30%,

¢) intensywnos$¢ zabudowy od 0,05 do 0,5,

d) wysokos¢ zabudowy:

- budynki do 10,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych,

- inne obiekty budowlane, w tym budowle rolnicze i obiekty infrastruktury technicznej do 20m,

e) geometria dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci od
25° do 45°,

- dla budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych dachy jednospadowe
lub dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci do 45°,

f) ustala si¢ wymodg jednolitego koloru tynkowanych elewacji budynkéw zlokalizowanych w
granicach jednej dziatki budowlanej,
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g) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci oznaczonej na rysunku
planu;

6) ustalenia w zakresie realizacji miejsc postojowych:

a) miejsca postojowe nalezy zapewni¢ w granicach dziatki budowlanej;

b) do liczby miejsc postojowych nie wlicza si¢ miejsc w garazu;

c¢) nakaz zapewnienia minimum dwoéch miejsc postojowych na jeden lokal mieszkalny,

d) tereny nie wymagaja realizacji miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: w pasach technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych
obowigzuja ograniczenia w lokalizacji zabudowy i sposobie zagospodarowania terenu zgodnie z
§6 pkt 5 lit. c 1 d;

8) dostepnos¢ komunikacyjna do terenow z istniejacych drog publicznych i wewnetrznych.

§ 10. Ustalenia dla terenéw oznaczonych w planie symbolami 9K i 30K:

1) przeznaczenie terenéw: tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja sanitarna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: istniejace przepompownie Sciekéw do
zachowania z mozliwoscig przebudowy;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: tereny znajduja si¢ w granicach
Wschodniego Obszaru Chronionego Krajobrazu Borow Tucholskich, dla ktérego obowiazuja
zasady ochrony wynikajace z przepisow odrebnych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba ustalania;

5) zasady ksztaltowania zabudowy 1 wskaznikéw zagospodarowania terenow:

a) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — 80%,

b) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%,

c) nie ma potrzeby okres$lania minimalnego wskaznika intensywnos$ci zabudowy,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,8,

e) wysokos$¢ zabudowy do 3,0 m,

f) geometria dachéw — nie dotyczy,

g) tereny nie wymagajg ustalenia linii zabudowy,

2) tereny nie wymagaja zabezpieczenia miejsc postojowych;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie wystgpuje potrzeba ustalania;

4) dostepno$¢ komunikacyjna do terendéw z istniejacych drog publicznych.

§ 11. Ustalenia dla terenow oznaczonych w planie symbolami 22R, 23R, 25R, 32R, 36R, 44R,
45R i 46R:
1) przeznaczenie terendw - tereny rolnicze;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej —
pola uprawne;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a)tereny 32R, 36R, 45R i 46R znajduja si¢ w granicach Nadwislanskiego Parku
Krajobrazowego, dla ktérego obowiazuja zasady ochrony wynikajace z przepisow odrebnych,
b) tereny 23R, 25R i 44R znajduja si¢ w granicach Wschodniego Obszaru Chronionego
Krajobrazu Borow Tucholskich, dla ktérego obowigzuja zasady ochrony wynikajace z
przepisow odrebnych;
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c¢) nakaz utrzymania istniejacych urzadzen melioracji wodnych w dobrym stanie technicznym
umozliwiajagcym odprowadzenie nadmiaru wod opadowych i roztopowych,

d) nakaz utrzymania skupisk zieleni $rodpolnej, w tym zadrzewien i zakrzewien wzdtuz miedzy,
zieleni porastajacej nieuzytki i tereny podmokie,

e) nakaz zachowania naturalnych §rodpolnych oczek wodnych,

f) dopuszcza si¢ nasadzenia drzew wzdtuz pasow drogowych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba ustalania;

5) zasady ksztaltowania zabudowy i1 wskaznikéw zagospodarowania terendw: nie wystepuje
potrzeba ustalania;

5) tereny nie wymagaja zabezpieczenia miejsc postojowych;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: w pasach technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych
obowigzujg ograniczenia w sposobie zagospodarowania terenu zgodnie z §6 pkt 5 lit. c i d;

7) dostepnos¢ komunikacyjna do terendow z istniejacych drég publicznych i wewngtrznych.

§ 12. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 27MN/U, 29MN/U,
33MN/U, 41MN/U, 499MN/U, SIMN/U i 54MN/U:
1) przeznaczenie terendw: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zabudowa w formie wolnostojace;j;

b) dopuszcza si¢ budynki o funkcji mieszkalnej jednorodzinnej, mieszkalno-ustugowej oraz
ushugowe;j,

c) dopuszcza si¢ budynki o funkcji ustugowej o maksymalnej powierzchni do 2000m?,

d) w budynku mieszkalno-ustugowym dopuszcza si¢ maksymalnie jeden lokal mieszkalny,

e) dopuszcza si¢ towarzyszace budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe,

f) dla budynkow istniejacych w dniu wejécia w zycie uchwaly, zlokalizowanych poza linig
zabudowy, tj. w pasie pomigdzy linig zabudowy, a linia rozgraniczajaca teren, dopuszcza si¢
wylacznie przebudowe¢ i nadbudowe z zachowaniem parametrow zabudowy ustalonych w
uchwale;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) tereny 29MN/U 1 41MN/U znajduja si¢ w granicach Wschodniego Obszaru Chronionego
Krajobrazu Borow Tucholskich, dla ktérego obowigzuja zasady ochrony wynikajace z
przepisow odrebnych,

b) tereny 33MN/U, 49MN/U, 5IMN/U i 54MN/U znajduja si¢ w granicach Nadwislanskiego
Parku Krajobrazowego, dla ktérego obowigzuja zasady ochrony wynikajace z przepisow
odrebnych;

c) zakazuje si¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, za wyjatkiem infrastruktury technicznej i komunikacji,

d) dopuszcza si¢ prowadzenie dziatalno$ci rzemie$lniczej w zaktadach o maksymalnej liczbie
zatrudnionych do 10 os6b,

e) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

f) ucigzliwos$ci towarzyszace prowadzeniu dziatalnosci ustugowej (m.in. hatas, wibracje, odory)
nie mogg wykraczaé¢ poza granice dziatki budowlanej, na ktérej prowadzona jest dzialalnos¢;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba ustalania;

5) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — 35%,
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b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej —
20%,
¢) intensywnos$¢ zabudowy od 0,05 do 0,6,
d) wysokos¢ zabudowy:
- budynki do 10,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych,
- inne obiekty budowlane do 15m,
e) geometria dachow:
- dla budynkéw mieszkalnych dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci od
25°do 45°,
- dla budynkéw gospodarczych, garazowych 1 gospodarczo-garazowych dachy jednospadowe
lub dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci do 45°,
f) ustala sie wymoég jednolitego koloru tynkowanych elewacji i pokrycia dachéw budynkoéw
zlokalizowanych w granicach jednej dziatki budowlane;j,
g) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy wedlug rysunku planu,
6) ustalenia w zakresie realizacji miejsc postojowych:
a) miejsca postojowe nalezy zapewni¢ w granicach dziatki budowlanej;
b) do liczby miejsc postojowych nie wlicza si¢ miejsc w garazu;
c¢) nakaz zapewnienia minimum dwoéch miejsc postojowych na jeden lokal mieszkalny,
d) dla ustug ustala si¢ wymog zapewnienia minimum 2 miejsca postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowe;j,
e) minimalna liczba miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
wedlug przepiséw odrgbnych;
7) szczegblne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie wystgpuje potrzeba ustalania;
8) dostepnos¢ komunikacyjna do terenow z istniejacych drog publicznych i wewnetrznych.
9) ustalenia w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej 1000 m?,
b) dopuszcza si¢ dowolng powierzchni¢ dziatki budowlanej wydzielonej z przeznaczeniem pod
komunikacje, infrastrukture techniczng lub celem powickszenia dziatki sgsiednie;.

§ 13. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 34U:
1) przeznaczenie terenu:
a) tereny zabudowy ustugowej — stacja paliw;
b) dopuszcza si¢ ustugi w zakresie sprzedazy paliw oraz towarzyszace ustugi w zakresie handlu,
gastronomii, ustug hotelowych, myjni samochodowej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba ustalania;

3) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody 1 krajobrazu: teren =znajduje si¢ w granicach
Nadwislanskiego Parku Krajobrazowego, dla ktérego obowiazuja zasady ochrony wynikajace z
przepisow odrebnych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba ustalania;

5) zasady ksztaltowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — 40%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej —
20%,

¢) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,6,

d) wysokos¢ zabudowy:

- budynki i wiaty do 10,0 m,

- inne obiekty budowlane do 20m,
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e) geometria dachow: dachy ptaskie,
f) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
g) ustalenia w zakresie miejsc postojowych:
- miejsca postojowe realizowane jako naziemne w granicach dziatki budowlanej,
- dla stacji paliw ustala si¢ wymog zapewnienia minimum 4 miejsc postojowych,
- dla ustug hotelowych ustala si¢ wymog zapewnienia minimum 1 miejsca postojowego na 4
miejsca noclegowe,
- dla pozostatych ustug ustala si¢ wymodg zapewnienia minimum 1 miejsca postojowego na
30m?* powierzchni uzytkowe;j,
- miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wedtug przepiséw
odrebnych;
6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystgpuje potrzeba ustalania;
7) dostgpnos¢ komunikacyjna do terenu z istniejacych drog wewnetrznych 012KDW 1 013KDW.

§ 14. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 43UT:

1) przeznaczenie terenu: teren ustug turystycznych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) istniejacy schron do zachowania,
b) zakaz lokalizowania nowej zabudowy,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: teren znajduje si¢ w granicach Wschodniego
Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich, dla ktérego obowiazuja zasady ochrony
wynikajace z przepiséw odrebnych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej:

a) w granicach terenu znajduje si¢ zabytkowy schron piechoty IR2, ktéry obejmuje si¢ ochrona,

b) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy w nalezytym stanie technicznym,

c) w przypadku remontdw nakazuje si¢ utrzymanie elementéw historycznego wyposazenia
wnetrz;

5) zasady ksztattowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — nie dotyczy,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej —
80%,

c) wskaznik intensywno$ci zabudowy nie wymaga ustalenia,

d) wysokos¢ zabudowy — nie dotyczy,

e) geometria dachow — nie dotyczy,

f) teren nie wymaga ustalenia linii zabudowy,

g) ustalenia w zakresie miejsc postojowych:
- miejsca postojowe realizowane jako naziemne w pasie do 6m od granicy z droga 016KDW,
- minimalna liczba miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa

wedtug przepiséw odrgbnych;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zakazuje si¢ lokalizowania nowej zabudowy;

7) dostepnos¢ komunikacyjna do terenu z drogi wewnetrznej 016KDW.

§ 15. Ustalenia dla terenu oznaczonych w planie symbolami 56T:

1) przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury technicznej — telekomunikacja (stacja bazowa
telefonii komérkowe;j);
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2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: istniejaca stacja bazowa do zachowania z
mozliwoscig przebudowy;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu: teren znajduje si¢ w granicach
Nadwislanskiego Parku Krajobrazowego, dla ktérego obowiazuja zasady ochrony wynikajace z
przepisow odrebnych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba ustalania;

5) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — 50%,

b) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%,

c) nie ma potrzeby okres§lania minimalnego wskaznika intensywnos$ci zabudowy,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,5,

e) wysokos$¢ zabudowy:
- obiekty kontenerowe obstugi stacji do 4,0 m,
- wieza stacji bazowej do 50,0 m,

f) dachy ptaskie,

g) teren nie wymaga ustalenia linii zabudowy,

h) ustala si¢ obowiagzek zabezpieczenia 1 miejsca postojowego w granicach terenu,

1) teren nie wymaga zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystgpuje potrzeba ustalania;

7) dostgpnos¢ komunikacyjna do terenu z drogi wewnetrznej 012KDW przez teren 34U.

Rozdzial 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji.

§ 16. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 01KDD:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji publicznej — droga dojazdowa;

2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: teren znajduje si¢ w granicach Wschodniego
Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich, dla ktérego obowiazuja zasady ochrony
wynikajace z przepiséw odrebnych;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wydziela si¢ pasy terenu istniejacej drogi, zgodnie z rysunkiem planu,

b) budowa drogi na zasadach wynikajacych z przepiséw odrebnych,

c) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow nie zwigzanych z funkcja komunikacyjna, za wyjatkiem
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: w pasach technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych
obowigzuja ograniczenia w sposobie zagospodarowania terenu zgodnie z §6 pkt 5 lit. c i d.

§ 17. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolem 02KDW, 04KDW, 06KDW, 07KDW,
0SKDW, 011KDW, 013KDW, 014KDW, 01SKDW i 016KDW:
1) przeznaczenie terendw: tereny komunikacji - drogi wewnetrzne;
2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
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a) tereny 02KDW, 014KDW 1 016KDW znajduja si¢ w granicach Wschodniego Obszaru
Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich, dla ktérego obowigzuja zasady ochrony
wynikajace z przepisow odrebnych,

b) tereny O0I3KDW, O015KDW 1 czgs¢ terenu 016KDW znajduja si¢ w granicach
Nadwislanskiego Parku Krajobrazowego, dla ktorego obowigzuja zasady ochrony wynikajace
z przepisOw odrebnych;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

a) wydziela si¢ pasy terenu istniejacych drog, zgodnie z rysunkiem planu,

b) budowa drdég na zasadach wynikajacych z przepiséw odrgbnych,

c) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw nie zwigzanych z funkcja komunikacyjng, za wyjatkiem
sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: w pasach technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych

obowiazuja ograniczenia w sposobie zagospodarowania terenu zgodnie z §6 pkt 5 lit. c i d.

§ 18. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 03KDZ i 018KDZ.:

1) przeznaczenie terenéw: tereny komunikacji publicznej — droga zbiorcza;

2) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu: tereny =znajdujg si¢ w granicach
Wschodniego Obszaru Chronionego Krajobrazu Borow Tucholskich, dla ktérego obowiazuja
zasady ochrony wynikajace z przepisow odrebnych;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

a) wydziela si¢ pasy terenu istniejacej drogi, zgodnie z rysunkiem planu,

b) budowa drogi na zasadach wynikajacych z przepiséw odrebnych,

c) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow nie zwigzanych z funkcja komunikacyjna, za wyjatkiem
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: w pasach technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych
obowigzuja ograniczenia w sposobie zagospodarowania terenu zgodnie z §6 pkt 5 lit. c i d.

§ 19. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolem 05SKDL, 010KDL, 012KDL i 017KDL:

1) przeznaczenie terendw: tereny komunikacji publicznej — drogi lokalne;

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: tereny 010KDL, 012KDL i1 017KDL znajduja
si¢ w granicach Nadwislanskiego Parku Krajobrazowego, dla ktérego obowigzuja zasady
ochrony wynikajace z przepisow odrebnych;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

a) wydziela si¢ pasy terenu istniejacych drog, zgodnie z rysunkiem planu,

b) budowa drég na zasadach wynikajacych z przepiséw odrgbnych,

c) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw nie zwigzanych z funkcja komunikacyjng, za wyjatkiem
sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: w pasach technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych
obowigzuja ograniczenia w sposobie zagospodarowania terenu zgodnie z §6 pkt 5 lit. c i d.

§ 20. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 09KDGP i 011 KDGP:

1) przeznaczenie terendw: tereny komunikacji publicznej — droga gtowna ruchu przyspieszonego;
2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
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a) teren 011KDGP znajduje si¢ w granicach Wschodniego Obszaru Chronionego Krajobrazu
Boréw Tucholskich, dla ktérego obowigzuja zasady ochrony wynikajace z przepisOw
odrebnych,

b) tereny 09KDGP 1 O011KDGP =znajduja si¢ w granicach Nadwislanskiego Parku
Krajobrazowego, dla ktérego obowiazuja zasady ochrony wynikajace z przepisOw odrebnych;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

a) wydziela si¢ pasy terenu istniejacej drogi krajowej nr 91, zgodnie z rysunkiem planu,

b) budowa drogi na zasadach wynikajacych z przepiséw odrebnych,

c) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow nie zwigzanych z funkcja komunikacyjna, za wyjatkiem
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: w pasach technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych

obowigzuja ograniczenia w sposobie zagospodarowania terenu zgodnie z §6 pkt 5 lit. c i d.

Rozdzial 5
Przepisy koncowe

§ 21. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Warlubie.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 3. Uchwatla podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Warlubie.

Przewodniczacy Rady Gminy

13



