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1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem oceny zawartej w niniejszej prognozie sa ustalenia dla projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych w obrebach ewidencyjnych Bakowo,
Warlubie i Bzowo, Gmina Warlubie, zgodnie z Uchwata Nr XXV1/207/2021 Rady Gminy Warlubie
z dnia 25 marca 2021 r. w sprawie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenow potozonych w obrebach ewidencyjnych Bakowo, Warlubie i Bzowo, Gmina Warlubie
oraz Uchwatg Nr XXVII/228/2021 Rady Gminy Warlubie z dnia 29 kwietnia 2021 r. zmieniajgca t¢
uchwate.

Uchwala obejmuje si¢ tereny potozone w obrebach ewidencyjnych Bakowo, Warlubie i Bzowo
polozone w strefie oddziatywania elektrowni wiatrowych. Tereny te uzytkowane sg obechie jako
tereny upraw rolnych z rozproszong zabudowag zagrodowg, mieszkaniowsg i uslugowa. Dla terenu
objetego niniejsza uchwala nie ma obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Na terenie obrebu Bzowo zlokalizowane sg cztery elektrownie wiatrowe. Ustawa z dnia 20 maja
2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 724) ustala zakaz
lokalizacji nowej zabudowy, w ktorej wystepuje funkcja mieszkalna w obszarze znajdujacym sie
w odlegtos$ci 10-krotnosci wysoko$ci catkowitej elektrowni. Ustawa dopuszcza lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej w strefach oddzialtywania wiatrakoéw jesli dla terenu dopuszczono budynki mieszkalne
lub o funkcji taczonej, w ktorej wystgpuje funkcja mieszkalna w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu ustalenie
przeznaczenia terenu zgodnie z polityka przestrzenng gminy zawarta w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Warlubie. Uchwalenie planu miejscowego
zagwarantuje mozliwo$¢ lokalizacji nowych budynkow z funkcja mieszkalng oraz zachowanie tadu
przestrzennego gminy.

Podjecie uchwaly o przystapieniu do opracowania planu zostalo poprzedzone analizg
z ustaleniami niezbednego zakresu prac planistycznych, zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Powzieta uchwala stanowi zatem wyraz woli Rady Gminy
wzgledem ksztattowania przestrzeni na terenie gminy. Podstawe prawng prognozy oddziatywania
na S$rodowisko ustalen tegoz Planu stanowi ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j, Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz ustawa z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. t. j. z 2021 r. poz. 2373 z pdzn. zm.).

2. CEL | ZAKRES PRACY

Celem prognozy jest okreSlenie i ocena skutkéw dla s$rodowiska przyrodniczego
i zdrowia ludzi, ktére moga wynikna¢ ze projektowanego przeznaczenia czg¢Sci obszaru gminy
Warlubie, objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w ramach strategicznej oceny na srodowisko — stosownie do stanu wspotczesnej
wiedzy i metod oceny — obejmuje analize uwarunkowan naturalnych i antropogenicznych ustalen
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a takze potencjalny wplyw
na §rodowisko (mozliwe przeksztalcenia) wynikajacy z realizacji ustalen w/w planu.

Prognoza oddzialywania na $rodowisko zostala opracowana zgodnie z art. 51 ust. 2 Ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku, jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko i zgodnie
z powyzszym artykutem zawiera, okresla, analizuje i ocenia:

- informacje charakteryzujace projektowany dokument ze wzgledu na jego zawartos¢, cel

i powiazania z innymi dokumentami,

- informacje o stosowanych metodach sporzadzania prognozy,

- propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowien
projektu z czestotliwoscia jej przeprowadzania,

- istniejacy stan oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji zatozen
projektowanego dokumentu,




- stan $rodowiska na obszarach objetych znaczacym oddzialywaniem,

- istniejgce problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszarow podlegajacych ochronie na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

- przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddzialywania bezposrednie, posrednie,
wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, $rednioterminowe 1 dlugoterminowe, state
i chwilowe oraz pozytywne i negatywne na $rodowisko i zdrowie ludzi,

- streszczenie w jezyku niespecjalistycznym.

Prognoza oddzialywania na srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w obrebach
ewidencyjnych Bakowo, Warlubie i Bzowo, Gmina Warlubie, skfada si¢ z czesci tekstowej
i graficznej.

Zakres prognozy jest zgodny z warunkami okreslonymi przez Panstwowego Powiatowego
Inspektora  Sanitarnego W  Swieciu oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Bydgoszczy. Ponadto w zwigzku z koniecznoscig uzyskania niezbednych opinii i uzgodnien
oraz wylozeniem projektu planu miejscowego wraz z niniejsza prognozg oddziatywania na srodowisko
do publicznego wgladu zainteresowani moga sktadac¢ uwagi i wnioski, ktére beda rozpatrywane.

3. PODSTAWY PRAWNE | MATERIALY WYJSCIOWE

1. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1973
z pozn. zm.) wraz z wynikajacymi z ustawy rozporzadzeniami.

2. Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku, jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(t.j. Dz. U. 2 2021 r. poz. 2373 z pézn. zm.).

3. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(t. j, Dz. U. 2 2022 r. poz. 503) wraz z wynikajgcymi z ustawy rozporzgdzeniami.

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z p6zn. zm.).

Ustawa z dnia 12 grudnia 2012 r. o odpadach (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 779)

wraz z wynikajacymi z ustawy rozporzadzeniami.

6. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2021 r. z p6zn. zm.)
wraz z wynikajacymi z ustawy rozporzadzeniami.

7. Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 710).

8. Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 624) wraz z
wynikajacymi z ustawy rozporzadzeniami.

9. Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz.
1326).

10. Ustawa z dnia 20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych Zrodtach energii (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 610).

11. Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych
(t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 724).

12. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112).

13. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektorych
substancji w powietrzu (Dz. U. z 2012 r. poz. 1031).

14. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i ilosci
znajdujacych si¢ w zakladzie substancji niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zaktadu
do zakladu o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowej
(Dz. U. z 2016r., poz. 138).

15. Rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw pol elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U. z 2019 r. poz. 2448).

16. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzig¢ moggcych
znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko (Dz. U. z 2016 1. poz.71).

Materialy planistyczne i publikacje:

1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Warlubie
przyjetym uchwata nr XIV/105/04 Rady Gminy Warlubie z dnia 10 sierpnia 2004 r.

o ks




i zmienionym uchwala nr XXXVI/295/14 z dnia 25 lipca 2014r. w sprawie zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Warlubie.

Mapa geologiczna Polski, Arkusz Nowe (206) — Tablica IX, Szkic geologiczno-inzynierski.
Szczegdtowa mapa geologiczna Polski, Arkusz Nowe (206) — skala 1:50 000

Mapa geomorfologiczna, Arkusz Nowe (206) — skala 1:50 000.

Mapa hydrogeologiczna, Arkusz Nowe (206) — skala 1:50 000.

Mapa geosrodowiskowa, Arkusz Nowe (206) — skala 1:50 000.

Geografia Regionalna Polski, J. Kondracki — Warszawa 1998 r.

Zasoby bazy danych Urzedu Gminy w Warlubiu dotyczace m. in. granic wlasnosci.

Raporty o stanie srodowiska wojewddztwa kujawsko — pomorskiego w 2010-2020 r. sporzadzony
przez Wojewodzki Inspektorat Srodowiska w Bydgoszczy.

10.Strategia Rozwoju Gminy Warlubie 2020+.

11.,,Program ochrony $rodowiska dla gminy Warlubie na lata 2021-2025 z perspektywa na lata
2026-2029".

12.,,Plan gospodarki odpadami wojewodztwa kujawsko-pomorskiego na lata 2016-2022
z perspektywg na lata 2023-2028” — Zalagcznik do Uchwaly Nr XXXII/545/17 Sejmiku
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 29 maja 2017 r.

13.Krajowy Program Oczyszczania Sciekéw Komunalnych.

14.Krajowy Plan Gospodarki Odpadami 2022.

15.Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko — pomorskiego, przyjety
Uchwatg Nr VIII/135/19 Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 24 czerwca 2019

16.Mayer J., Heinz-Werner S., Wielki atlas drzew i krzewéw, DELTA, Warszawa.

17.Mapa glebowo-rolnicza.

18.www.warlubie.e-mapa.net

19.www.geoportal.gov.pl

20.www.mapy.mojregion.info/geoportal/

21.www.mapa.korytarze.pl

22.www.geoserwis.gdos.gov.pl

23.www.mapy.isok.gov.pl

24 . www.zst.edu.pl

25.www.klimada.mos.gov.pl

26.www.geoportal.gov.pl

27.www.ochronaklimatu.com

28.www.rdw.org.pl

29.www.wios.bydgoszcz.pl

30.www.atlas.kujawsko-pomorskie.pl

31.www.edzienniki.bydgoszcz.uw.gov.pl

oraz Uchwaty Rady Gminy Warlubie:

1. Uchwata Nr XXVI/207/2021 Rady Gminy Warlubie z dnia 25 marca 2021 r. w sprawie
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych
w obrebach ewidencyjnych Bakowo, Warlubie i Bzowo, Gmina Warlubie.

2. Uchwata Nr XXVI1/228/2021 Rady Gminy Warlubie z dnia 29 kwietnia 2021 r. zmieniajaca
uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw w obrebach ewidencyjnych Bakowo, Warlubie i Bzowo.

3. Uchwata Nr XXXVI/230/2017 Rady Gminy Warlubie z dnia 23 listopada 2017 r. w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Warlubie oraz aktualno$ci miejscowych plandow  zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych na terenie gminy Warlubie.

4.Uchwata Nr 111/24/2018 Rady Gminy Warlubie z dnia 20 grudnia 2018 .
w sprawie wyznaczenia aglomeracji Warlubie.

CoNooUOR~WN

Opracowanie poprzedzono analiza materialow zrédlowych oraz wizja w terenie.



Zalaczniki:
1. Mapa sytuacyjno — wysokosciowa w skali 1:2 000 - 2 zalgczniki
2. Os$wiadczenie autora prognozy.

4. METODY ZASTOSOWANE PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

W prognozie zastosowano metode opisowa. Podczas sporzadzania prognozy punktem
odniesienia byt istniejacy stan srodowiska na terenie gminy Warlubie. W pierwszym etapie opisano
elementy $rodowiska, ktére moga by¢ narazone na oddzialywania wskutek realizacji ustalen planu.
W drugim etapie dokonano prognozy oddziatywan na srodowisko. Opracowanie ma forme opisowo —
kartograficzng i jest uzupelnione obserwacjami terenowymi. Wnioskowanie o wptywie prac na
poszczegodlne sktadowe Srodowiska oparto na identyfikacji przyczyn i wzajemnych uwarunkowan,
ktore wynikaja zarowno z zakresu planowanych prac, jak i naturalnych warunkoéw wystgpujacych na
analizowanym terenie.

Przy opracowywaniu niniejszej prognozy skorzystano w duzej mierze z informacji i danych
zawartych w ,,Opracowaniu ekofizjograficznym do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenow polozonych w obrebach ewidencyjnych Bgkowo, Warlubie i Bzowo,
Gmina Warlubie ”, autor: mgr inz. Marta Wisniewska, Grudzigdz, \uty 2022 r.”

Prognoza byta wykonywana w trakcie opracowania projektu mpzp bada i analizuje wpltyw
na srodowisko i zdrowie ludzi ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

5. POWIAZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI

Projekt ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych
w obrebach ewidencyjnych Bakowo, Warlubie i Bzowo, Gmina Warlubie, dla ktorego sporzadzono
niniejszg prognoze¢ oddzialywania na $rodowisko, respektuje ustalenia Studium uwarunkowan
i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Warlubie w sferze dyspozycji przestrzennych
i zasad oraz kierunkéw zagospodarowania terenow.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Warlubie przyjetym uchwalqg nr XIV7105/04 Rady Gminy Warlubie z dnia 10 sierpnia 2004 r.
i zmienionym uchwatq nr XXXV1/295/14 z dnia 25 lipca 2014r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Warlubie oraz Uchwalq Nr XXXVI/230/2017
Rady Gminy Warlubie z dnia 23 listopada 2017r. w sprawie aktualnosci studium, teren objety mpzp
znajduje si¢ w strefie terenow zabudowy mieszkaniowej i ustug, a takze terenéw rolnych.

Przewidywane funkcje terendw w planie miejscowym nie sg sprzeczne z obowigzujgcym
studium.

Projekt mpzp w pelni nawigzuje do Krajowego Programu Oczyszczania Sciekow
Komunalnych odno$nie rozwigzan w gospodarce $ciekowej oraz do Planu Gospodarki Odpadami
dla Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego na lata 2016-2022 z perspektywa do 2028 r.
i Krajowego Planu Gospodarki Odpadami 2022 odno$nie gospodarki odpadami, a takze do Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa Kujawsko — pomorskiego, przyjetego Uchwalg
Nr VII1/135/19 Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 24 czerwca 2019 r. Projekt
mpzp nie jest sprzeczny =z polityka Zarzadu Wojewodztwa wyrazong W Stanowisku
z dnia 17 maja 2017 r. w sprawie lokalizacji instalacji odnawialnych Zzrodet energii na terenie
wojewodztwa kujawsko-pomorskiego.

6. ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA ORAZ POTENCJALNE ZMIANY TEGO STANU W PRZYPADKU
BRAKU REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

6.1. SRODOWISKO PRZYRODNICZE

6.1.1. Uksztattowanie powierzchni terenu

Gmina Warlubie jest gming wiejska o powierzchni 201 km? polozong w polnocnej czesci
wojewodztwa kujawsko-pomorskiego, w potnocnej czesci powiatu §wieckiego. Nalezy do wigkszych
gmin i pod tym wzgledem zajmuje druga pozycj¢ w powiecie tuz za gming Osie. Graniczy z gminami
potozonymi w powiecie $wieckim: Osie, Jezewo, Dragacz i Nowe oraz od péinocy z gming Osiek
(woj. pomorskie powiat starogardzki).




Zgodnie z podzialem fizyczno — geograficznym Polski (wg J. Kondrackiego) obszar gminy
Warlubie, jak i terenu mpzp lezy w obrebie dwoch makroregionow. Czes¢ wschodnia gminy lezy
w obrebie makroregionu Doliny Dolnej Wisty w obszarze mezoregionu Kotliny Grudzigdzkiej.
Pozostata cze$¢ znajduje si¢ w granicach makroregionu Pojezierze Potudniowo — Pomorskie
w obszarze mezoregionu Bory Tucholskie. Rozklad hipsometryczny w gminie Warlubie jest
zroznicowany i opiewa na wysokos$ci od okoto 70 do 195 m n. p. m.

Teren objcety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (mpzp)
usytuowany jest na wysoczyznie morenowej plaskiej, ktorej strukture reprezentuja gliny zwatowe.

Biorac pod uwage dane ze szkicu geologiczno — inzynierskiego (1:10 000) badany obszar lezy
w rejonie o korzystnych dla budownictwa warunkach. Obszar reprezentujg grunty spoiste, zwarte,
sypkie S$redniozaggszczone i zageszczone, na ktorych nie wystgpuja zjawiska geodynamiczne
oraz glebokos¢ wody gruntowej przekracza 2 m. Teren jest stosunkowo ptaski 0 spadkach terenu
do 2%. W _granicach opracowania ani rowniez w ich sasiedztwie nie ma udokumentowanych zt6z

kopalin.

Zagrozenie wystepowaniem masowych ruchow ziemi na obszarze mpzp nie wystepuje.

6.1.2. Warunki glebowe

W uzytkowaniu gruntow najwigksza powierzchnie zajmujg lasy, stanowigc ponad potowe
powierzchni gminy - 56,1%, zajmujac tym samym drugie miejsce w powiecie. Uzytki rolne zajmuja
33,7% powierzchni gminy. W powierzchni uzytkow rolnych gminy dominuja grunty orne — 70,6%.

Pod wzgledem typologicznym w gminie przewazajg mady (35% uzytkdow rolnych), nastepnie
gleby rdzawe (22% uzytkow rolnych) i brunatne wylugowane (20% uzytkéw rolnych). Pod wzgledem
klas bonitacyjnych w gminie dominujg grunty orne w przedziale klas | — IV, ktore stanowig 76,2%
ogéhu gruntéw ornych (w tym I — Il — 29,9%, IV — 46,3%). W ukladzie przestrzennym najlepsze
gleby koncentrujg si¢ w centralnej czesci gminy. Ponadto we wschodniej czg¢$ci gminy wystepuja
znaczne obszary zagrozone silng i bardzo silng erozjg gleb.

Na analizowanym terenie wystepujg grunty orne, grunty orne klasy Rllla, RllIb, RIVa, RIVb
grunty Br-Rllla, Br-RIIIb, S-Rllla, S-RIVa, a takze nieuzytki (N), pastwiska (PsIV) oraz tereny Br

i mieszkaniowe (B). Teren mpzp w duzej czescijest obecnie uzytkowany rolniczo. Uzytki rolne klasy
IIT podlegajg ochronie. Zmiana ich przeznaczenia na cele nierolnicze wymaga zgody ministra.

Wedlug mapy glebowo — rolniczej na obszarze obje¢tym opracowaniem wystepuja gleby
brunatne kwasne i brunatne wylugowane.

Pod wzgledem skfadu mechanicznego materialu glebowego w przewazajacej czgsci wystepuje
gatunek gleb piaskowych (piaski luzne, piaski gliniaste mocne). Wg komplekséw rolniczej
przydatnosci sg to gleby orne przeznaczone pod uzytki zielone oraz stanowig kompleks zbozowo-
pastewny staby.

W latach 2018-2019 na zlecenie indywidualnych rolnikow z terenu gminy Warlubie
przeprowadzono badania gleb na powierzchni 676 ha uzytkoéw rolnych, skad pobrano lacznie 221
probki. Przebadane probki wykazaty, ze zdecydowana wiekszos¢ gleb zaliczono do kategorii lekkie;j.

Jednym z podstawowych wskaznikow oceny gleb jest ich odczyn. Zalezy on od rodzaju skaty
macierzystej, skladu granulometrycznego gleby, warunkéw przyrodniczych oraz zabiegow
agrotechnicznych. W przebadanych probkach stwierdzono ok. 28% gleb bardzo kwasnych i kwasnych
(odczyn pH ponizej 5,5). Odczyn $rodowiska glebowego wpltywa w znacznym stopniu na zycie roslin,
mikroorganizméw i fauny glebowej. Decyduje tym samym o aktywno$ci biologicznej gleby. Czesciej
spotykane kwasne odczyny gleb, powoduja obnizanie plonowania roslin jak réwniez ulatwiaja
przyswajanie przez ro$liny metali cigzkich. Z odczynem gleb $cisle zwigzana jest potrzeba ich
wapnowania. Wapnowanie poprawia wilasciwosci fizyczne, chemiczne i biologiczne gleb, jest
zabiegiem agrotechnicznym. Wedlug badan OSChR w Bydgoszczy okoto 22% uzytkéw rolnych
gminy wymaga wapnowania w stopniu koniecznym i potrzebnym. Natomiast dla 71% przebadanych
gleb nie dostrzezono potrzeby wapnowania.

6.1.3. Wody powierzchniowe i podziemne.

Gmina Warlubie potozona jest w dorzeczu Wisty. Przez gming przebiega dzial wodny II
rz¢du, ktéry oddziela zlewni¢ Wdy od Matawy. Niemal cata gmina lezy w zlewni Matawy, a jedynie
skrajnie zachodnia cze$¢ gminy znalazta si¢ w zlewni Wdy. Osia systemu hydrograficznego w gminie




jest Matawa o tacznej dlugosci 62 km, z czego w granicach gminy jest jedynie jej czes¢. Ponadto
gmin¢ odwadnia szereg drobnych ciekow i rowow melioracyjnych.

Najblizszym ciekiem wodnym jest Mlynska Struga usytuowana w odlegtosci okoto 250 m
na potudnie od terenu mpzp.

Wschodnia czes¢ gminy Warlubie lezy w granicach terenow zalewowych i zagrozonych
powodzig zasiggiem 100 — letniej wody. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi w gminie
wystepuja od strony rzeki Matawy oraz Wisty. W odniesieniu  do  jednolitych CzeSci Wod
Powierzchniowych teren mpzp znajduje si¢
w granicach PLRW200017297292 Mtynska Struga.

Najblizszym wickszym akwenem wodnym jest Jezioro Fletnowskie, usytuowane w odlegtosci
okoto 2,3 km na potudnie. W odleglosci okoto 1 km m na poéinoc od obszaru objetego mpzp plynie
Miynska Struga.

Opracowywany teren znajduje si¢ poza obszarami zagrozonymi zalewaniem wodami
naplywowymi.

Gmina Warlubie polozona jest poza zasiggiem gldéwnych zbiornikow wodd podziemnych.
Najblizszy zbiornik GZWP 129 Dolina rzeki Osy potozony jest w kierunku potudniowym na terenie
gminy Dragacz.

Na terenie gminy nie wystepuja gltdwne zbiorniki wdéd podziemnych. Wody gruntowe
wystepujg w 3 odmiennych obszarach o réznym rezimie: wody gruntowe sandrowe, wody gruntowe
wysoczyznowe i wody gruntowe dolin rzek i ciekdw.

W obrebie sandru wody gruntowe pierwszego poziomu wodonosnego tworzg swobodne
zwierciadto na glebokosciach ponizej 2,0 m p.p.t. Poziom ten dostarcza wod¢ uzytkownikom
indywidualnym, nie jest on zbyt obfity i zagrozony mozliwoscig zanieczyszczenia antropogenicznego,
ze wzgledu na brak izolacji stropowej. Uzytkowe poziomy z ktérych czerpig wode ujecia komunalne
gminy zlokalizowane sg na glebokosci 20 — 30 m p.p.t, a ich wydajnos¢ ksztattuje si¢ w granicach od
kilku do kilkunastu m?.

W obrgbie wysoczyzny uzytkowe poziomy wodono$ne wystepuja na zrdéznicowanych
glebokosciach zaleznie od wystgpowania przewarstwien piaszczystych wystepujacych wsrod glin
morenowych. Uzytkowe poziomy wodono$ne wystepujg generalnie w trzech poziomach na glebokos$ci
6 — 20 m p.p.t., 40 — 60 m p.p.t. i na glebokosci 65 — 90 m p.p.t.. Pierwszy poziom wodono$ny jest
bezci$nieniowy, a dwa pozostate sg subartezyjskie. Poziomy te posiadaja wydajnosci od 10 — 100
m’/h. Te dwa poziomy posiadaja podstawowe znaczenie dla zaopatrzenia gminy w wode i to ze
wzgledu na wydajnos¢, cechy fizyczno — chemiczne jak i dobrg izolacje stropowa poktaddw.

W obregbie dolin rzek, ciekéw, rynien zwierciadlo pierwszego poziomu wodonosnego
utrzymuje si¢ z reguly na glebokosci 1,0 — 2,0 m p.p.t., a lokalnie i okresowo nawet na powierzchni.
Uzytkowe poziomy wodonos$ne w dolinie Wisty wystepuja na gtebokosci 20 — 25 m p.p.t. i zwigzane
sa z drugim poziomem wodono$§nym wys0Czyzny.

Na terenie gminy wody gruntowe posiadaja ograniczony lub slaby stopien zagrozenia
zanieczyszczeniem poziomu wodono$nego, przy obecnym uzytkowaniu terenu. Obszary o silnym
i znacznym stopniu zagrozenia czwartorzedowego poziomu wodono$nego zanieczyszczeniem
obejmuja tereny aktualnie uzytkowane rolniczo lub zabudowane.

W odniesieniu do podziatlu Jednolitych Czgéci Wod Podziemnych teren mpzp nalezy
do obszaru PLGW200028. Obszar ten potozony jest Dorzeczu Wisty, regionie wodnym Dolnej Wisty.

Gmina Warlubie potozona jest w obrgbie JCWPd nr 28, regionu Dolnej Wisty, ktore sa
niezagrozone nieosiggnigciem celow $rodowiskowych. Celem s$rodowiskowym dla wyznaczonych
JCWPd jest utrzymanie dobrego stanu chemicznego i ilosciowego. Jednolite czgsci wod podziemnych
sa podstawowymi, jednostkowymi obszarami ochrony i gospodarowania wodami podziemnymi, ktore
wyznaczono dla warstw wodonosnych o porowatosci i przepuszczalnosci umozliwiajacej pobor
znaczacy dla zaopatrzenia ludno$ci w wodeg, lub w ktorych ma miejsce przeptyw podziemny
0 natezeniu znaczacym dla utrzymania pozadanego, dobrego stanu wod powierzchniowych
i ekosystemow ladowych.




6.2. JAKOSC SRODOWISKA I JEGO ZAGROZENIA

6.2.1. Powietrze atmosferyczne

Klimat na terenie gminy oraz terenow sasiednich ksztatltowany jest pod wplywem $cierajacych
si¢ mas powietrza kontynentalnego i polarnomorskiego. Srednia roczna temperatura powietrza wynosi
6,8°C, latem 13,4°C, a zimg 0,5°C. Suma rocznych opadow atmosferycznych dochodzi do 559m.
Przewazaja wiatry z kierunkoéw potudniowo-zachodniego i zachodniego. Podziat W. Heinzego i D.
Schreibera na strefy klimatyczne Polski teren opracowania lezy w strefie 6b od temp $rednich -20,5°C
do temp 17,8°C.

Wedlug klasyfikacji dokonanej ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi wszystkie 4 strefy
w wojewodztwie (aglomeracja bydgoska, miasto Torun, miasto Wiloctawek oraz strefa kujawsko —
pomorska) znalazty si¢ w klasie C. W wojewddztwie kujawsko — pomorskim poziomy celu
dlugoterminowego dla ozonu =zostaly przekroczone dla wszystkich czterech stref (klasa D2)
w przypadku ochrony zdrowia.

Gmina Warlubie ma sprzyjajace warunki przyrodnicze, duze powierzchnie lesSne oraz brak
przemystu zanieczyszczajacego powietrze. Jednak potencjalne zagrozenie dla powietrza moze
wywieraé niedalekie polozenie gminy Swiecie, jednego z gtéwnych osrodkéw przemystowych
wojewddztwa, istnieje mozliwo$¢ przemieszczania si¢ zanieczyszczen rowniez z tego obszaru.
Do duzych zagrozen dla stanu atmosfery na terenie gminy Warlubie zaliczy¢ nalezy jednak emisje
niska z gospodarstw domowych zwigzang czgsto ze spalaniem odpadow 1 innych paliw
odznaczajacych si¢ niskg jakos$cig oraz emisje spalin z transportu samochodowego. Dla terenow
wiejskich jej ucigzliwo$¢ wynika gltownie z rozproszenia zrdodel emisji (emisja niska z palenisk
domowych). W znacznej czeSci sg to zrodla opalane weglem. Problem ten widoczny jest zwlaszcza
w okresie grzewczym. Na niskg emisj¢ sktadajg si¢ rowniez zanieczyszczenia pochodzace z transportu
drogowego, zwlaszcza na terenach przylegtych do gltéwnych tras komunikacyjnych. Ponadto
z transportem drogowym zwigzane sg réwniez firmy magazynowe, logistyczne oraz stacje paliw.
Na skutek czynno$ci eksploatacyjnych do atmosfery emitowane sg: zanieczyszczenia gazowe: tlenki
azotu, tlenek wegla, dwutlenek wegla 1 weglowodory aromatyczne oraz zanieczyszczenia pylowe
w postaci zwigzkoéw: otowiu, kadmu, niklu 1 miedzi.

Tabela nr 1. Emisja energetyczna zanieczyszczen z powiatu $wieckiego w roku 2016.

. . ey G . . 2a Zuzycie paliwa z pozostalych
Emisja z podmiotéw, ktore podaly ich wielkosé podmiotéw, ktére nie podaly
tona/rok DVt recr O
wielkoS$ci emisji
Pyly ze P Wegiel Gaz Olej
Powiat SO2 NO2 CO CO2 spalania ozzsfale kamienny | ziemny | opalowy
paliw | P [Mg] | [tysm3] | [Mg]
Swiecki 100,5 50,0 1153 53861,8 40,0 1,1 3155,7 987,0 3770,7

Zrédlo: Raport o stanie srodowiska wojewédztwa kujawsko-pomorskiego w 2016 .

6.2.2. Halas

Halas i jego zagrozenia

Zgodnie z Prawem Ochrony Srodowiska ,,ochrona przed hatasem polega na zapewnieniu jak
najlepszego stanu akustycznego $rodowiska, migdzy innymi poprzez utrzymanie halasu ponizej
poziomu dopuszczalnego lub co najmniej na tym poziomie oraz przez zmniejszenie poziomu hatasu,
co najmniej do dopuszczalnego, w przypadku, gdy nie jest on dotrzymany”.

Hatas na danym terenie mpzp moze charakteryzowac si¢ $rednim natezeniem, ze wzgledu
na wzmozony ruch kolowy zaréwno przy drodze wojewddzkiej nr 217, drodze krajowej nr 91,
stanowigcy gtowng droge wsi. Nalezy spodziewac si¢ wzmozonego ruchu pojazdow, zwigzanego
z nowoprojektowanymi obiektami ustugowymi, poprzez migracje klientow oraz transport towarow.

Na analizowanym terenie natomiast nie zidentyfikowano ponadnormatywnej emisji hatasu.

Posrednio do oceny narazenia na hatas ze zrodel komunikacyjnych na danym obszarze moga
postuzy¢ wyniki z Generalnego Pomiaru Ruchu Drogowego (GPRD), ktore przeprowadzane sa co 5
lat. Z przeprowadzonego w 2020/2021 r. Generalnego Pomiaru Ruchu Drogowego (GPRD) wynika,
ze najbardziej uczgszczang droga w gminie jest autostrada Al, po ktorej przemieszcza si¢ nawet ponad
25263 pojazdéw na dobe, natomiast po drodze krajowej nr 91 ok. 6711 pojazdéw. W poréwnaniu
z poprzednim GPRD z 2015 r. nalezy zauwazy¢, ze ruch tranzytowy z sgsiadujacych drog krajowych



przejela autostrada Al, na ktdérej zanotowano dwukrotny wzrost pojazdow, tym samym spadek
natgzenia ruchu (o 22%) nastapit na drodze krajowej nr 91. Na drogach wojewodzkich ruch byt
zdecydowanie mniejszy.

Ponad 20% strumienia pojazdoéw stanowity samochody cig¢zarowe. Rodzaj pojazdu ma duze
znaczenie dla emisji hatasu, mozna powiedzie¢, ze zachodzi tutaj zaleznos$¢: im wigkszy pojazd tym
wyzszy poziom hatasu jest przez niego generowany.

6.2.3. Promieniowanie elektroenergetyczne

Zrédtami emisji pol elektromagnetycznych o szkodliwym dla otoczenia promieniowaniu
niejonizujacym sg gtéwnie linie energetyczne o napigciu znamionowym powyzej 110 kV. Wzdtuz tras
przebiegu tych linii niezbedne jest zachowanie stref ochronnych szerokosci odpowiadajacych
wielko$ci napie¢ znamionowych, gdzie wyklucza si¢ zabudowe, a korzystanie z zasobéw srodowiska
i sposOb zagospodarowania jest ograniczony.

Przez teren mpzp przebiegajq napowietrzne linie elektroenergetyczne niskiego, Sredniego
15kV i wysokiego napiecia 110kV, 220kV.

Zrédlem zasilania gminy Warlubie w energie elektryczna jest gtéwny punkt zasilania GPZ
WN/SN, zlokalizowany w potudniowej cze$ci wsi Warlubie. Wyposazony jest on w dwa
transformatory o mocy 16 MVA kazdy. Przez obszar Gminy przebiega jedna linia napowietrzna
najwyzszych napie¢ 220 kV z elektrowni w Patnowie poprzez Bydgoszcz, Jasiniec w kierunku
Gdanska oraz dwie linie wysokiego napiecia 110 kV zasilajace GPZ w Warlubiu.

Najbardziej rozpowszechnione zrddla promieniowania to m.in. - nadajniki baz telefonii
komorkowej, ktore pracujag w pasmie 900 MHz, 1800 MHz i w wyzszych czgstotliwoSciach; -
nadajniki stacji radiowych, emitujgce w sposob ciggly w pasmie czestotliwosci od 88 MHz do 107
MHz, - nadajniki radiostacji telewizyjnych emitujacych w pasmie czestotliwosci od 181 MHz do 694
MHz. Na terenie mpzp wystgpuje stacja telefonii komorkowe;.

Na terenie gminy Warlubie zlokalizowanych jest 7 stacji bazowych telefonii komorkowej.
Do zgloszenia, przed rozpoczeciem uzytkowania instalacji, zalacza si¢ sprawozdanie z wykonanych
pomiaréw pozioméw pél elektromagnetycznych. Wyniki pomiaréw przekazuje si¢ do WIOS i PWIS.

Urzadzenia Wi-Fi i inne umozliwiajgce radiowy dostep do sieci internetowej sag nowym
zrodlem emitujacym pola elektromagnetyczne do $rodowiska. Ze wzgledu na bardzo szybki wzrost
liczby tych urzadzen, udziat ich w emisji pdl elektromagnetycznych do $rodowiska moze znaczaco
wzrosng€. System jest praktycznie otwarty dla kazdego i nie mozna ocenic liczby urzadzen

Na terenie gminy nie wyznaczono punktu monitoringu pol elektromagnetycznych.

W odniesieniu do nalezy powyzszych emitoréw nalezy respektowaé zapisy zawarte
w Rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow
pol elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U. z 2019 r. poz. 2448).

6.2.4. Wody
Stan jakosci czgsci wod PLRW200017297292 Miynska Struga w ostatnich latach
ksztaltowat si¢ jako zly, a ocena ryzyka nicosiggnigcia celow srodowiskowych jako zagrozona.

Tabela nr 2. Informacje na temat PLRW?200017297292.

Cay J0W jest Acainystan | 08 PO
Kod JCW Nazwa y ) Status JCW | lub potencjat ag ¢
monitorowana? celéw
JCW . q
Srodowiskowych
. naturalna
PLRW200017297292 Mtynska Struga Monitorowana u , zty zagrozona
czes¢ wod
Typ odstepstwa przedluzenie terminu osiagnigcia celu: - brak mozliwosci technicznych
Termin osiagniecia 2021
dobrego stanu
Uzasadnienie odstepstwa | Brak mozliwosci technicznych.

Zrédto: www.rzgw.gda.pl
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Stan jakosci cze¢$ci wod PLRW?200019297299 Matawa od Sinowej Strugi do uj$cia (teren
zobrazowany na zalgczniku nr 1) w ostatnich latach ksztaltowal si¢ jako zty, a ocena ryzyka
nieosiggniecia celow srodowiskowych jako zagrozona.

Tabela nr 3. Informacje na temat PLRW?200019297299.

Ocena ryzyka
Czy JCW jest Aktualny stan nieosi: :lliycia
Kod JCW Nazwa zy ) Status JCW | lub potencjat ”’% ¢
monitorowana? celow
JCW . q
Srodowiskowych
Matawa od
. . . . naturalna )
PLRW200019297299 Sinowej Strugi Monitorowana L, zty zagrozona
. czes$¢ wod
do ujscia
Typ odstepstwa przedtuzenie terminu osiggnigcia celu: - brak mozliwosci technicznych
Termin osiagnigcia 2021
dobrego stanu
Uzasadnienie odstepstwa | Brak mozliwosci technicznych.

Zrédio: www.rzgw.gda.pl
Stan jako$ci czgéci wod PLRW20001729728 Doptyw z Fletnowa (teren zobrazowany
na zalaczniku nr 2) w ostatnich latach ksztattowat si¢ jako zly, a ocena ryzyka nieosiagnigcia celow

srodowiskowych jako zagrozona.

Tabela nr 4. Informacje na temat PLRW?20001729728.

na ryzyk
Czy JCW jest Aktualny stan I?l((f)Sla e
Kod JCW Nazwa y W) Status JCW | lub potencjal agnig
monitorowana? celéw
JCW , .
Srodowiskowych
Doptyw . naturalna . .
PLRW20001729728 Monitorowana A dobry niezagrozona
z Fletnowa czes¢ wod
Typ odstepstwa przedluzenie terminu osiagnigcia celu: - brak mozliwosci technicznych
Termin osiagniecia 2021
dobrego stanu
Uzasadnienie odstepstwa | Brak mozliwoéci technicznych.

Zrédto: www.rzgw.gda.pl

Na terenie gminy wody gruntowe posiadaja ograniczony lub slaby stopien zagrozenia
zanieczyszczeniem poziomu wodono$nego, przy obecnym uzytkowaniu terenu. Obszary o silnym
i znacznym stopniu zagrozenia czwartorzedowego poziomu wodonosnego zanieczyszczeniem
obejmuja tereny aktualnie uzytkowane rolniczo lub zabudowane. Obszary te pokrywaja sie¢
z obszarami wod wyraznie lub silnie zmienionych antropogenicznie, ktére zlokalizowane sg w dolinie
Wisty, w rejonie Warlubia i Lipinek. Mimo to klasa jako$ci wod podziemnych glebszych poziomow
na terenie gminy jest wysoka, nie mniej wymagana jest ich ochrona przed zanieczyszczeniem
i dazenie do racjonalnej gospodarki wodno — $ciekowe;j.

Istotnym Zrodtem presji na §rodowisko wodne jest niezorganizowana lub zle funkcjonujaca
gospodarka §ciekowa na obszarach wiejskich. W ostatnich latach sytuacja zaczela poprawiac sie dzieki
realizowanym inwestycjom kanalizacyjnym na tych terenach. Mozna stwierdzi¢, ze tym samym
zmniejsza si¢ ilo$¢ Sciekow, ktora trafiata bezposrednio do wod i gruntu oraz z nieszczelnych
zbiornikow bezodptywowych.

Teren opracowania potozony jest w jednolitej czesci wod podziemnych oznaczonych kodem
PLGW200028, jej powierzchnia zlewni wynosi 4057.4 km?. Ocena stanu chemicznego wskazata
stan dobry. Ocena stanu ilosciowego jako dobrg. Glownymi celami §rodowiskowymi jest dobry stan
chemiczny oraz iloSciowy. Zlewnia uzytkowana do celow rolniczych i le$nych. Ocen¢ ryzyka
nieosiggniecia celow srodowiskowych okreslono jako niezagrozona.
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Celem monitoringu jakosci wod podziemnych jest dostarczenie informacji o stanie
chemicznym wad, $ledzenie jego zmian oraz sygnalizacja zagrozen, na potrzeby zarzadzania zasobami
wod podziemnych 1 oceny skuteczno$ci podejmowanych dziatan ochronnych zwigzanych
z osiagnieciem dobrego stanu ekologicznego, okreslonego przez Ramowa Dyrektywe Wodng (RDW).

W 2019 roku Panstwowy Instytut Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy, na zlecenie
Glownego Inspektoratu Ochrony Srodowiska, w ramach Pafstwowego Monitoringu Srodowiska,
przeprowadzil monitoring diagnostyczny stanu chemicznego jednolitych czg¢$ci wod podziemnych.
Monitoringiem objety zostal punkt kontrolny w zasiegu jcwpd nr 28 poza terenem gminy Warlubie.

W skontrolowanych punktach stwierdzono wody dobrej (IT klasa) jakosci.

Ocena jakosci wod zostata wykonana w oparciu o Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia
21 grudnia 2015 r. w sprawie kryteriow i sposobu oceny stanu jednolitych cze¢§ci wod podziemnych
(Dz. U. 2016. poz. 85). Rozporzadzenie definiuje dobry i staby stan chemiczny wod podziemnych.
Wody klas I - TIT reprezentujg dobry stan chemiczny, a IV i V staby stan chemiczny.

6.3. FLORA | FAUNA

Po catym terenie gminy rozsiane sg zadrzewienia i zakrzewienia przydrozne i §rédpolne. Sa to
grupy drzew i krzewow rosngce glownie w zaglebieniach bezodptywowych (czesto wypetnionych
wodg) o podwyzszonym poziomie wod gruntowych, na polach uprawnych, igkach i pastwiskach,
na stokach, skarpach, miedzach, wzdhz ciekow, wod stojacych, drog 1 w parkach.

Naturalna szata roslinna obszaru objetego projektem mpzp nie jest bogata, uwagi iz, sg tereny
sa obecnie uzytkowane rolniczo i wystepuje tu ros§linnos¢ segetalna: trawy, chwasty, takze
zadrzewienia (klony, lipa, kasztanowce, $wierki, brzozy, wierzby, akacje) wzdtuz drogi krajowej nr 91
oraz drogi wojewddzkiej nr 391,a takze drogi gminnej i powiatowej.

Naturalna szata roSlinna obszaru objetego projektem mpzp nie jest bogata, wystepuje
tu roSlinnos¢ ruderalna oraz segetalna: trawy, chwasty oraz nasadzenia roslinnosci izolacyjnej,
zakrzewienia: jarzgb pospolity, robinia akacjowa i zadrzewienia. Wokol zabudowan gospodarskich,
prywatnych _posesji, instytucji, a takze wzdiuz ulic rosnq: Swierk pospolity i srebrny, cyprysy,
Zywotniki, wierzby, topole, bez lilak, kasztanowce zwyczajne, brzozy, klony zwyczajne i jawory, jesiony
pospolite, jarzebiny zwyczajne oraz drzewa owocowe. zywoploty najczesciej wykonane sq z: ligustru
pospolitego, Snieguliczki oraz cyprysow. W ogrodach wystepujq kwiaty ozdobne.

Najliczniejszg grupe kregowcoOw stanowig ptaki. Sktad gatunkowy ornitofauny nie odbiega
od innych obszarow potnocnej Polski. Wystgpowanie ssakow w wigkszosci zwigzane jest z borami
$wiezymi, olsami i tegami. Najliczniejszym w gatunki rzgdem ssakdéw sa gryzonie, a wsrdd nich takie
gatunki jak: wiewiorka, pizmak, szczur wedrowny, mysz domowa, nornica ruda i mysz lesna.
Bogata w gatunki grupe stanowig nietoperze zamieszkujace zar6wno w lasach, jak i w poblizu siedzib
ludzkich. Z punktu widzenia gospodarki le$nej, najistotniejsza rolg odgrywaja gatunki towne ssakow,
bedace przedmiotem gospodarki towieckiej — jelen, sarna, dzik i zajac.

Teren nie jest cenny pod wzegledem faunistycznym. Na terenach uzytkowanych rolniczo
wystepuje fauna typowa dla odkrytych terenow pdl, tak i nieuzytkow. Na jej areale mozna jedynie
spotkac ptactwo pospolite: wroblowate, jaskotka, przepiorka, bazant, kuropatwa.

Podczas wizji w terenie metoda obserwacji fauny nie zaobserwowano wystepowania
gatunkéw plazoéw, gadéw czy ptakow, objetych ochrong oraz ich siedlisk. Nie stwierdzono
wystepowania zadnego siedliska objetego ochrona, a takze mszakow czy porostow o znaczacym
potencjale ekologicznym.

Wedlug inwentaryzacji w terenie W dniach 2 lutego 2022 r. oraz 11 marca
2022 r. nie stwierdzono wystepowania chronionych gatunkow roslin i zwierzat oraz ich siedlisk.

6.4. OBSZARY PRAWNIE CHRONIONE ORAZ FORMY OCHRONY PRZYRODY

Obszar_opracowania jest bezposrednio objety formami _ochrony prawnej W rozumieniu
ustawy o ochronie przyrody.

Czes¢ obszaru mpzp znajduje sie w granicach Nadwislanskiego Parku Krajobrazowego
wchodzgcego w sktad Zespotu Parkow Krajobrazowych nad Dolng Wistq.

Zespol Parkow Krajobrazowych Chelminskiego i Nadwislanskiego nad Dolng Wislqg chronig
naturalny krajobraz doliny Wisty, jedne] z niewielu wielkich rzek europejskich, gdzie zostaly
zachowane naturalne ekosystemy z mozaikq siedlisk: przylegajgcymi do brzegow rzeki {gkami,
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starorzeczami, lasami legowymi oraz stromymi, aktywnymi geologicznie zboczami, dolinkami
erozyjnymi, wgwozami __porosnietymi _ grgdami zboczowymi,  roslinnosciqg  kserotemiczng
i zbiorowiskami zaroslowymi. Nadwislanski Park Krajobrazowy czesciowo poloZony na terenie
powiatu_$wieckiego w_gminach: Nowe, Warlubie, Jezewo, Pruszcz, Swiecie i Dragacz. Ochronie
podlega prawo i lewobrzezna czes¢ Wisty na odcinku od Bydgoszczy do miejscowosci Nowe. Obszar
o dlugosci prawie 100 km i powierzchni ponad 60 tys. ha jest jednym z wiekszych kompleksow
przyrodniczych prawnie chronionych w wojewodztwie kujawsko-pomorskim. Park powolany zostat dla
zachowania mozaikowatosci krajobrazu lewobrzeznej czesci Doliny Dolnej Wisty. Ochrona walorow
przyrodniczych i kulturowych jest gwarancjq prawidfowego funkcjonowania tego korytarza
ekologicznego, o randze europejskiej. Park nie posiada planu ochrony.
W zwigzku z powyiszym nalezy respektowaé nakazy i zakazy zawarte w Rozporzqdzeniu
Nr 6/2009 Wojewody Kujawsko-Pomorskiego z dnia 13 maja 2009 r. zmieniajgce rozporzqdzenie
w sprawie Nadwislanskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. z 2009 r. Nr 52, poz. 1083).
Wedtug danych ze strony www.geoserwis.gdos.gov.pl na terenie dziatki nr 15, obreb Bzowo
przy drodze powiatowej nr 1217C znajduje sie pomnik przyrody — Grusza pospolita - Pyrus communis.
Czesé terenu mpzp znajduje sie w_granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wschodni
Borow Tucholskich. Obszar potozony jest na terenie Borow Tucholskich na obszarze sandru i sktada
sie z dwoch czesci - obszaru zasadniczego oraz niewielkiego obszaru na zachod od wsi Dragacz.
Charakteryzuje sie znacznym udzialem wod powierzchniowych o duzych walorach przyrodniczych,
krajobrazowych i rekreacyjnych. W zwigzku z powyzszym nalezy respektowaé nakazy i zakazy zawarte
w Uchwale nr XLIX/813/18 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 24 wrzesnia 2018 r.
w sprawie Wschodniego Obszaru Chronionego Krajobrazu Bordw Tucholskich.
Innymi najblizej usytuowanymi formami przyrody sq:
- pomniki przyrody (Aleja debowa; Dgb szyputkowy — Quercus robur) znajdujgce sie
przy drodze wojewodzkiej nr 391 w odlegtosci okoto 1,5 k m na zachdd,
- Rezerwat Przyrody Jezioro Fletnowskie — w odlegtosci okolo 2 km na potudnie,
- Uzytek ekologiczny — pastwisko-siedlisko przyrodnicze i stanowisko rzadkich lub
chronionych gatunkow okofo 3 km na pétnocny zachdd,
- Natura 2000 PLH 040022 Krzewiny — w odleglosci okoto 4,5 km na péinocny zachdd.
- Rezerwat Przyrody Osiny — w odleglosci okofo 6 km na péinoc,
- Natura 2000 PLB 040003 Dolina Dolnej Wisly — w odleglosci okofo 8 km
na wschod,
- Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Kwidzynskiej — w odlegtosci okoto 9 km
na potnocny wschod,
- Natura 2000 PLB 220009 Bory Tucholskie — w odleglosci okoto 9 km
na potudniowy zachdd,
- Natura 2000 PLH 040014 Cytadela Grudzigdz — w odleglosci okoto 10 km na potudniowy
WSchod.

Korytarze ekologiczne
Obszar mpzp potozony jest na poludnie i wschod od wyznaczonego korytarza ekologicznego: Lasy
Brodnickie - Dolina Wisty KPn-14B.
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Rys. nr 1. Obszar objety mpzp na tle istniejgcych form ochrony przyrody.
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Zrédlo: Opracowame wlasne na podstawie danych z www.geoserwis.gdos.gov.pl

6.4.2. Dobra kultury

Na terenie objetym mpzp wystepuja obszary objete ochrong zgodnie z Ustawa z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. W terenie oznaczonym symbolem
40RM na dzialce nr 3/4 znajduje si¢ zabytkowy dom z kuZnig wpisany do gminnej
i wojewodzkiej ewidencji zabytkéw, ktory obejmuje si¢ ochrong. W terenie oznaczonym
symbolem 43UT znajduje si¢ zabytkowy schron piechoty IR2, ktéry réwniez obejmuje sie¢
ochrong.

6.5. ZAGOSPODAROWANIE TERENU
6.5.1. PoloZenie terenu

Analizowany obszar znajduje si¢ w centralnej czeSci obrebu Bakowo i Warlubie (teren
zobrazowany na zatgczniku graficznym nr 1), przy drodze gminnej nr 030214C oraz w obrgbie Bzowo
(teren zobrazowany na zalaczniku graficznym nr 2) przy drodze powiatowej nr 1217C i drodze
krajowej nr 91, na wschod od autostrady Al, gmina Warlubie.

Gmina wiejska Warlubie potozona jest w wojewodztwie kujawsko-pomorskim w potnocnej
czg$ci powiatu $wieckiego. Graniczy z gminami: Osie, Jezewo, Dragacz i Nowe oraz od poinocy
z gming Osiek (woj. pomorskie powiat starogardzki). Sie¢ osadniczg gminy obok m. Warlubie tworzy
39 miejscowosci wiejskich potozonych w 9 sotectwach: Bakowo, Bus$nia, Bzowo, Krusze, Lipniki,
Plochocin, Plochocinek, Warlubie 1 Wielki Komorsk.

Obszar miejscowego planu obejmuje powierzchnie ok. 227 ha. Teren obejmuje gtownie
grunty rolne, zabudowe mieszkaniowa (jednorodzinng, wielorodzinng), ustugowa (warsztaty, stacja
paliw, transport osobowy i ci¢zarowy, sklepy, gospodarstwa rolne) oraz zagrodowa (budynki
mieszkalne, gospodarcze, garaze). Przez teren planu linie energetyczne wysokiego i $redniego
napigcia. Teren mpzp w duzej czeséci jest obecnie uzytkowany rolniczo.
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Rys. nr 2. Wyrys z mapy topograficznej terenu obJe;tego planem skala 1:25 000 — zatgcznik nr 1.
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Rys. nr 3. Wyrys z mapy topograficznej terenu objgtego planem — skala 1:25 000 — zatacznik nr 2.
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W najblizszej okohcy znajduja sie:
na zachdod — autostrada Al, linie elektroenergetyczne,
— mna wschod — ulica Starogardzka, czynny cmentarz, koscidtl, tereny zabudowy
uslugowej, droga krajowa nr 91, tereny zabudowy mieszkaniowej i uslugowe;j,
rzeka Miynska Struga, wies Wielki Komorsk,
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— na poélnoc — mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej, ustugowej wsi
Warlubie, dworzec pkp, , wies Ptochocin, tereny rolnicze, wies Kurzejewo,

— na potudnie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wielorodzinna, ustugowa,
obiekty uzyteczno$ci publicznej, miejscowos¢ Bakowo.

Fot. nr 1. Widok na tereny rolnicze, elektrownie wiatrowe oraz linie elektroenergetyczne.

Zrédlo: Fotografia wlasna

Fot. nr 2. Widok na droge krajowa nr 91.

Zrédlo: Fotografia wlasna
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Fot. nr 3. Widok na zabudowg zagrodowa oraz czynne elektrownie wiatrowe.

Zrédlo: Fotografia wlasna

Fot. nr 4. Widok na ustugowa (stacja paliw).

Zrédlo: Fotografia wlasna
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Fot. nr 5. Widok na zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng.

Zrédlo: Fotografia wlasna

Fot. nr 6. Widok na tereny rolnicze oraz tereny lesne (poza mpzp).

Zrédlo: Fotografia wlasna

Wedlug danych Urzgdu Gminy Warlubie gming obstuguje sie¢ wodociagowa o tacznej
dhugosci 120,8 km z przytaczami. Do budynkow doprowadzonych jest tgcznie 1226 sztuk przylaczy.

Z sieci wodociggowej korzysta ok. 90% mieszkancow gminy tj. ok. 1762 odbiorcéw (nie
wliczajac w to firm). Stan techniczny infrastruktury wodociagowej oraz jako$¢ dostarczanej wody
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okreslane sa jako dobre. Na terenie gminy znajduja si¢ 3 publiczne uj¢cia wody podziemnej
w miejscowosciach: Warlubie - liczba podtaczonych osob - 2370; Bakowo - liczba podiaczonych osob
- 1970; Lipinki — liczba podiaczonych osob - 600. Pobierana woda pochodzi przewaznie z utworé6w
czwartorzedowych.

Teren objety mpzp podlgczony jest do sieci wodociggowey.

Uchwatg Nr 111/24/2018 Rady Gminy Warlubie z dnia 20 grudnia 2018 r. wyznaczono
aglomeracj¢ Warlubie potozong w wojewodztwie kujawsko-pomorskim, w powiecie $wieckim
o rownowaznej liczbie mieszkancow (RLM) 5078 z oczyszczalnig $ciekow zlokalizowang na dziatce
Nr 391, w miejscowosci Warlubie, w gminie Warlubie, powiat $wiecki (wsp. geograficzne
oczyszczalni N5335°22,917; S 1838°27,15”), ktorej obszar obejmuje miejscowosci: w czgsci
Warlubie, w czgéci Rulewo, w czesci Bakowo, w czegsci Plochocin, w czgéci Bzowo, w czgsci Lipinki
oraz w czesci Kurzejewo w gminie Warlubie.

Teren objety mpzp znajduje w granicach w/w aglomeracji.

Wszystkie Scieki z terenu gminy Warlubie ujmowane w system kanalizacyjny trafiajg do
oczyszczalni sciekow w Warlubiu.

Zgodnie z Planem gospodarki odpadami wojewodztwa kujawsko-pomorskiego na lata 2012-
2017 z perspektywa na lata 2018-2023, gmina Warlubie zostata zakwalifikowana do Regionu 1
Potnocnego, odno$nie gospodarki odpadami. W gminie prowadzona jest selektywna zbiorka odpadow
opakowaniowych ze szkta, metali i tworzyw sztucznych, papieru. Na terenie gminy Warlubie od 2015
r. funkcjonuje punkt selektywnej zbidrki odpadéw komunalnych (tzw. PSZOK), zlokalizowany
w poblizu oczyszczalni $ciekow w Warlubiu. Dziatalnoscig zwigzang ze zbieraniem odpadow z terenu
gminy Warlubie moga zajmowac si¢ firmy wpisane do rejestru dziatalno$ci regulowanej prowadzone;j
przez Wéjta Gminy Warlubie.

Na terenie gminy Warlubie brak jest scentralizowanych systemOw zaopatrzenia w energie
cieplng. Budynki wielorodzinne, jednorodzinne, zabudowa zagrodowa oraz obiekty uzytecznosci
publicznej ogrzewane sg z indywidualnych, wzglednie lokalnych Zrodet ciepta, opalanych gltownie
weglem kamiennym, mialem weglowym i koksem. Tylko w niewielkim procencie obiektow stosuje
si¢ jako media paliwa ekologiczne takie jak olej opatowy, energi¢ elektryczng czy gaz ptynny.

6.6. Tendencje zmian w $Srodowisku w przypadku BRAKU mpzp

W  przypadku braku mpzp pozostawienie przedmiotowego obszaru  zgodnie
z dotychczasowym zagospodarowaniem spowoduje, ze nadal bedzie mozliwe okreSlenie zasad
ksztattowania polityki przestrzennej i sposobu postgpowania w sprawach przeznaczania terenu
na okreslone cele oraz ustalania zasad ich zagospodarowania i zabudowy (zgodnie z art.1 Ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Brak zmiany ustalen dla w/w rejonu moze
doprowadzi¢ do niekontrolowanej sukcesji roznego typu dziatalnosci, a takze w petni nie zrealizowane
zostanie wykorzystanie terenu gminie Warlubie.

W przypadku braku uchwalenia powyzszego projektu planu, realizacja zabudowy bedzie
mozliwa wyltacznie na podstawie decyzji o warunkach zabudowy. Moze to wplyna¢ niekorzystnie
na przeksztalcenia krajobrazu poprzez intensywnos$¢ i charakter zabudowy.

7. OPISPROJEKTOWANEGO ZAGOSPODAROWANIA

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych
w obrebach ewidencyjnych Bakowo, Warlubie i Bzowo, Gmina Warlubie, zawiera informacje
dotyczace przeznaczenia terenu, zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ochrony
$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. Okresla parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i1 wskazniki
intensywnos$ci zabudowy. W projekcie mpzp wyszczegdlnione zostaty rowniez ustalenia odnoszace si¢
do modernizacji, rozbudowy oraz budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, a takze
sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Zatem W mpzp Wwyznaczono tereny O nastgpujacym przeznaczeniu, zgodnie

z symbolami na rysunku planu:
a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
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c) UT — teren ustug turystyki,

d) RM — teren zabudowy zagrodowej,

e) R- teren rolniczy,

f) T —teren infrastruktury technicznej — telekomunikacja,

g) K — teren infrastruktury technicznej — kanalizacja sanitarna,

h) KDGP — teren komunikacji publicznej — droga gtowna ruchu przyspieszonego,
i) KDZ — teren komunikacji publicznej — droga zbiorcza,

j) KDL - teren komunikacji publicznej — droga lokalna,

k) KDD — teren komunikacji publicznej — droga dojazdowa,

1) KDW - teren komunikacji — droga wewnetrzna.

8. OCENA WARUNKOW ZAGOSPODAROWANIA TERENU OKRESLONYCH W PROJEKCIE MPZP
WYNIKAJACYCH Z POTRZEB OCHRONY SRODOWISKA

8.1. TWORZENIE WARUNKOW OCHRONY SRODOWISKA, W TYM OCHRONA WOD 1 GLEBY,
POWIETRZA, BIOROZNORODNOSCI
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMN, 3MN, SMN, 7MN, 11MN,
15MN, 16MN, 17MN, 21MN, 31MN, 37MN, 47MN, 48MN, 55MN:
a)tereny 15MN, 16MN, 31MN, 37MN, 47MN, 48MN i 55MN znajdujq sie w granicach
Nadwislanskiego Parku Krajobrazowego, dla ktorego obowigzujq zasady ochrony wynikajgce
Z przepisow odregbnych,
b) tereny 1IMN, 3MN, 5MN i 7MN znajdujq sie w granicach Wschodniego Obszaru Chronionego
Krajobrazu Borow Tucholskich, dla ktorego obowiqzujq zasady ochrony wynikajgce z przepisow
odrebnych;
¢) zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie i zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko, za wyjqtkiem infrastruktury technicznej i komunikacji,
d) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
Ustalenia dla terendw oznaczonych w planie symbolami 2RM, 4RM, 6RM, 8RM, 10RM, 12RM,
13RM, 14RM, 18RM, 20RM, 24RM, 26RM, 28RM, 35RM, 38RM, 39RM, 40RM, 42RM, 46RM,
50RM, 52RM, 53RM:
a)tereny 35RM, 38RM, 46RM, 50RM, 52RM i 53RM znajdujq si¢ w granicach Nadwislanskiego Parku
Krajobrazowego, dla ktérego obowiqzujq zasady ochrony wynikajqce z przepisow odrebnych,
b) tereny 2RM, 4RM, 6RM, 8RM, 24RM, 28RM, 39RM, 40RM i 42RM znajdujq si¢ w granicach
Wschodniego Obszaru Chronionego Krajobrazu Borow Tucholskich, dla ktorego obowigzujq zasady
ochrony wynikajqce z przepisow odrebnych;
¢) zakaz realizacji przedsiewzieg¢ moggcych potencjalnie i zawsze znaczqco oddziatywal
na srodowisko, za wyjgtkiem infrastruktury technicznej i komunikacji,
d) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu jak dla zabudowy zagrodowej;
e) w tereniec SRM w odleglosci 15m od granicy z terenem 9K wprowadza si¢ zakaz lokalizacji
budynkow przeznaczonych na pobyt staty ludzi;

Ustalenia_dla_terendw oznaczonych w_planie symbolami 9K i 30K: zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu: tereny zmajdujq si¢ w granicach_Wschodniego Obszaru Chronionego
Krajobrazu Borow Tucholskich, dla ktorego obowiqgzujg zasady ochrony wynikajgce z przepisow
odrebnych;

Ustalenia dla terenow oznaczonych w planie symbolami 22R, 23R, 25R, 32R, 36R, 44R i 45R:
a)tereny 32R, 36R i 45R znajdujqg si¢ w granicach Nadwislanskiego Parku Krajobrazowego,
dla ktorego obowigzujq zasady ochrony wynikajgce z przepiséw odrebnych,

b) tereny 23R, 25R i 44R znajdujg si¢ w granicach Wschodniego Obszaru Chronionego Krajobrazu
Borow Tucholskich, dla ktorego obowiqzujg zasady ochrony wynikajgce z przepisow odrebnych;

¢) nakaz utrzymania istniejgcych urzqdzen melioracji wodnych w dobrym stanie technicznym
umozliwiajgcym odprowadzenie nadmiaru wod opadowych i roztopowych,

d) nakaz utrzymania skupisk zieleni srodpolnej, w tym zadrzewien i zakrzewien wzdtuz miedzy, zieleni
porastajgcej nieuzytki i tereny podmokite,
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e) nakaz zachowania naturalnych srodpolnych oczek wodnych,
f) dopuszcza sie nasadzenia drzew wzdtuz pasow drogowych;

Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 27MN/U, 29MN/U, 33MN/U,
41MN/U, 49MN/U, 5IMN/U i 54MN/U:

a) zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie [ zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko, za wyjgtkiem infrastruktury technicznej i komunikacyi,

b) dopuszcza si¢ prowadzenie dziatalnosci rzemieslniczej w zakladach o maksymalnej liczbie
zatrudnionych do 10 0sob,

¢) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

d) ucigzliwosci towarzyszgce prowadzeniu dziatalnosci ustugowej (m.in. halas, wibracje, odory)
nie mogq wykraczac poza granice dziatki budowlanej, na ktorej prowadzona jest dzialalnosc.

e) tereny 29MN/U i 4IMN/U znajdujg sie w granicach Wschodniego Obszaru Chronionego
Krajobrazu Borow Tucholskich, dla ktorego obowiqzujg zasady ochrony wynikajgce z przepisow
odrebnych,

f) tereny 33MN/U, 49MN/U, 5IMN/U i 54MN/U znajdujq sie w granicach Nadwislanskiego Parku
Krajobrazowego, dla ktorego obowiqzujq zasady ochrony wynikajgce z przepisow odrebnych;

9) w terenie 29MN/U w odlegitosci 15m od granicy z terenem 30K wprowadza sie zakaz lokalizacji
budynkow przeznaczonych na pobyt staly ludzi;

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 34U: teren znajduje sie w granicach
Nadwislanskiego Parku Krajobrazowego, dla ktérego obowigzujq zasady ochrony wynikajgce
Z przepisow odrebnych.

Ustalenia_dla terenu oznaczonego na_rysunku planu symbolem 43UT: feren znajduje sie
w granicach Wschodniego Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich, dla ktérego
obowiqzujq zasady ochrony Wynikajgce z przepisow odrebnych.

Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 01KD: teren znajduje sie w granicach Wschodniego
Obszaru Chronionego Krajobrazu Borow Tucholskich, dla ktorego obowiqzujq zasady ochrony
wynikajqgce z przepisow odrebnych;

Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolem 02KDW, 04KDW, 06KDW, 07KDW, 08KDW,
011KDW, 013KDW, 014KDW, 015KDW i 016KDW:

a) tereny 02KDW, 014KDW i 016KDW znajdujq sie w granicach Wschodniego Obszaru Chronionego
Krajobrazu  Borow  Tucholskich, dla ktorego obowigzujq zasady ochrony wynikajgce
z przepisow odrebnych,

b) tereny 013KDW, 0ISKDW i czes¢ terenu 016KDW zmnajdujq sie w granicach Nadwislanskiego
Parku Krajobrazowego,

Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 03KDZ i 018KDZ: tereny znajdujg si¢ W granicach
Wschodniego Obszaru Chronionego Krajobrazu Borow Tucholskich, dla ktorego obowigzujq zasady
ochrony wynikajgce z przepisow odrebnych;

Ustalenia_dla_terenow oznaczonych symbolem 05KDL, 010KDL, 012KDI i 017KDL: tereny
010KDL, 012KDL i 017KDL znajdujg si¢ w granicach Nadwislarskiego Parku Krajobrazowego,
dla ktorego obowiqzujq zasady ochrony wynikajqce z przepisow odrebnych;

Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolem 09KDGP i 011 KDGP:

a) teren 011KDGP znajduje si¢ w granicach Wschodniego Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw
Tucholskich, dla ktorego obowiqzujq zasady ochrony wynikajgce z przepisow odrebnych,

b) tereny 09KDGP i 011KDGP znajdujg si¢ w granicach Nadwislanskiego Parku Krajobrazowego,
dla ktorego obowigzujq zasady ochrony wynikajqce z przepisow odrebnych;
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8.2. OCHRONA WALOROW KRAJOBRAZOWYCH | KULTUROWYCH

Obszar opracowania jest bezposrednio objety forma ochrony prawnej w rozumieniu ustawy
0 ochronie przyrody.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej w planie ustalono:
a) w terenie oznaczonym symbolem 40RM na dzialce nr 3/4 znajduje si¢ zabytkowy dom z kuznig
wpisany do gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow, ktory obejmuje si¢ ochrona,
b) nakazuje si¢ zachowanie zabytkowego budynku, z wymogiem jego konserwacji, rewaloryzacji
i rekonstrukcji realizowanym przez remonty konserwatorskie,
¢) nakazuje si¢ odtworzenie pierwotnego pokrycia dachu, detali architektonicznych, stolarki, tynkow
i kolorystyki,
d) zakazuje si¢ stosowania zaluzji zewn¢trznych zaslaniajacych obramienia okienne,
e) nakazuje si¢ zachowanie historycznych podzialéow i ksztaltu oraz rozmieszczenia otworow
okiennych i drzwiowych;
f) w terenie oznaczonym symbolem 43UT znajduje si¢ zabytkowy schron piechoty IR2, ktory
obejmuje si¢ ochrong; nakazuje si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy w nalezytym stanie technicznym,
w przypadku remontow nakazuje si¢ utrzymanie elementow historycznego wyposazenia wngtrz.

Respektowanie ustalen planu z zakresu zasad ochrony srodowiska
(wraz z pozostalymi, dotyczacymi zasad zagospodarowania terenu) powinno zabezpieczy¢
w_odpowiednim stopniu ochron¢ wartosci przyrodniczych i krajobrazowych obszaru objetego
opracowaniem oraz jego bezposredniego sgsiedztwa.

9. OCENA ROZWIAZAN FUNKCJONALNO — PRZESTRZENNYCH

9.1 ZGODNOSC Z  UWARUNKOWANIAMI  OKRESLONYMI W  OPRACOWANIU
EKOFIZJOGRAFICZNYM

Rozpatrywany obszar, pod wzgledem fizjograficznym, charakteryzuje si¢ wzglednie dobra
przydatnos$cia pod projektowane funkcje.

Na terenie objetym mpzp wystepujg wzglednie dogodne warunki geologiczno — inzynierskie
— grunty sg o dobrej nosnosci, wody gruntowe wystepuja na giebiej niz 2,0 m,

Teren mpzp jest stosunkowo plaski, poza nielicznymi spadkami terenu, ktore nie przekraczajg
5%. Pod wzglgdem charakterystyki podtoza gruntowego sa to grunty nosne, nadajace si¢
do posadowienia wszelkiego rodzaju obiektow budowlanych na fundamentach bezposrednich.

W chwili obecnej, poszczegdlne komponenty $rodowiska naturalnego, z uwzglednieniem
istniejagcego sposobu zagospodarowania, nie wykazuja wyraznych zanieczyszczen. Najbardziej
narazonymi na zanieczyszczenia sg nastepujace komponenty srodowiska przyrodniczego: powietrze
atmosferyczne (pyly, gazy z ogrzewania budynkéw, technologiczne oraz ruchu samochodow), klimat
akustyczny (hatas komunikacyjny i komunalno-bytowy) i powierzchnia ziemi.

Zaprojektowane funkcje, przy zachowaniu wszystkich zakazow i nakazéw dotyczacych
ochrony $rodowiska, nie powinny stwarza¢ zagrozenia dla srodowiska przyrodniczego oraz zdrowia
i zycia ludzi.

Srodowisko omawianego terenu jest zmienione przez cztowieka w sposob umiarkowany.

Stan $rodowiska okresla si¢ jako dobry. Najblizsze otoczenie wzdhuz drég gminnych,
wojewodzkich i krajowej odznacza si¢ urbanizacja terenu, zwigzang z zabudowa mieszkaniows
jednorodzinng, zagrodowa i ushugowa.

Ocena w stosunku do aktualnego zagospodarowania terenu — obecnie $rodowisko
przyrodnicze wokol analizowanego rejonu jest przeksztalcone przez cztowieka i stopniowo ulega
antropogenizacji z uwagi na docelowe przeznaczenie terenu.

Ocenia sig¢, ze poszczegdlne elementy $rodowiska przyrodniczego funkcjonuja prawidlowo
i s3 podatne na regeneracjg.
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9.2. ZGODNOSCI Z PRZEPISAMI PRAWA DOTYCZACYMI OCHRONY SRODOWISKA

Ustalenia planu respektuja wymogi okreslone w przepisach ogdlnych i szczegétowych
z zakresu ochrony $rodowiska.

9.3. WPLYW ELEKTROWNI WIATROWYCH NA USTALENIA MPZP

Elektrownie wiatrowe, z racji charakteru wykonywanej pracy zwigzanej z przemiang energii
wiatru na energi¢ elektryczng, sg zrodlem hatasu infradzwickowego. Wiasciwa lokalizacja farm
wiatrowych oraz prawidlowo przeprowadzona ocena oddzialywania na S$rodowisko pozwalaja
na ograniczenie negatywnego oddzialywania tego rodzaju inwestycji do minimum. Farmy wiatrowe
stanowia ekologiczne tzw. zero emisyjne zrodlo energii, jednak ich budowa musi by¢ poprzedzona
szczegblowymi badaniami 1 analizami S$rodowiskowymi oraz wlasciwie przeprowadzonymi
procedurami lokalizacyjnymi, uwzglgdniajacymi nie tylko obowigzujace przepisy prawne, ale rowniez
dobre praktyki.

Gmina lezy w  korzystnej strefie wiatru, co stwarza dogodne  warunki
do pozyskiwania energii za pomocg elektrowni wiatrowych.

Dla uzyskania realnych wielkoSci energii uzytecznej z wiatru wymagane jest wystgpowanie
odpowiednio silnych wiatréw (o predkosci powyzej 4 m/s) o statym nat¢zeniu.

Gmina Warlubie lezy w III strefie energii wiatrowej korzystnej, co oznacza, ze na jego terenie
wystepujg sprzyjajace warunki meteorologiczne dla rozwoju tego rodzaju energetyki. Nalezy jednak
zaznaczy¢, ze w gminie istniejg ograniczenia przyrodnicze dla rozwoju elektrowni wiatrowych. Ponad
86% powierzchni gminy objeta jest roznymi formami ochrony przyrody. Ponadto péinocna potowa
gminy objeta jest obszarami Natura 2000. Pod tym wzgledem gmina Warlubie posiada mnigj
sprzyjajace warunki pod inwestycje wiatrowe.

Ustawa z dnia 20 maja 2016 o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. 2019
poz. 654) okresla warunki i tryb lokalizacji oraz budowy takich instalacji, jak réwniez warunki ich
lokalizacji w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej. Przyjecie ustawy podyktowane byto faktem, ze
instalacje te byly lokalizowane zbyt blisko budynkéw mieszkalnych. Przepisy m.in. wprowadzaja
definicje elektrowni wiatrowej. Zgodnie z ustawa, instalacje tego typu beda mogly by¢ lokalizowane
wylgcznie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wiatrak mozna
postawi¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 10-krotnos$¢ jego wysokosci (wraz z wirnikiem i topatami) od
zabudowan mieszkalnych i mieszanych oraz obszaréw szczegolnie cennych z przyrodniczego punktu
widzenia (np. parkéw narodowych czy krajobrazowych, rezerwatow). Ustawa pozwala na
przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, remont, montaz i odbudowe budynku mieszkalnego stojacego w
odleglosci mniejszej niz wyzej opisana. Nowe przepisy dotycza elektrowni wiatrowych o mocy
wiekszej niz 40 kW, czyli nie obejmuja mikroinstalacji. W my$l ustawy, nie bedzie mozna
rozbudowywac istniejacych wiatrakow, ktore nie spetniaja kryterium odleglosci — dozwolony bedzie
tylko ich remont i prace niezb¢dne do prawidtowego uzytkowania. Mozliwa bedzie budowa doméw
mieszkalnych w mniejszej odlegtosci od elektrowni wiatrowej niz wymagana, jezeli takie inwestycje
s uwzglednione w obowigzujacych planach zagospodarowania przestrzennego. W sytuacji, gdy
takich dokumentéw nie ma, gminy beda miaty 36 miesiecy na uchwalenie - na dotychczasowych
zasadach - planéw miejscowych przewidujacych lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych.

Energia elektryczna wyprodukowana w sitowniach wiatrowych uznawana jest za energi¢
czysta, proekologiczna, gdyz nie emituje zanieczyszczen materialnych do srodowiska ani nie generuje
gazow szklarniowych. Sitownia wiatrowa ma jednakze inne oddziatywanie na s$rodowisko
przyrodnicze i ludzkie, ktore bezwzglednie nalezy mie¢ na uwadze przy wyborze lokalizacji. Dlatego
tez lokalizacja sitowni i farm wiatrowych podlega pewnym ograniczeniom. Jest rzeczg wazna, aby w
pierwszej fazie prac tj. planowania przestrzennego w gminach zakwalifikowaé badz wykluczy¢
miejsca lokalizacji w aspekcie wymagan srodowiskowych i innych. Wstepna analiza lokalizacyjna
powinna obejmowa¢ okre§lenie minimalnej odlegtosci od siedzib ludzkich w aspekcie hatasu (w tym
infradzwiekow), wymogi ochrony krajobrazu w odniesieniu do obszaréw prawnie chronionych np.
rezerwatow przyrody itp., oraz wymogi ochrony $rodowiska przyrodniczego, w aspekcie siedlisk
zwierzyny 1 ptactwa, tras przelotu ptakow. Na etapie opracowywania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow

Na terenie gminy Warlubie funkcjonuja 3 elektrownie wiatrowe w m. Bzowo o mocy
okolo 2 MW. Czwarta elektrownia wiatrowa jest wylaczona z uzytkowania.
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Zapisy Studium uchwalonego w 2014 r. dla Gminy Warlubie nie dopuszczaja lokalizacji
sitowni wiatrowych na swoim terenie.

Uchwatg nr XXXVI1/230/2017 Rady Gminy Warlubie z dnia 23 listopada 2017 r. w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Warlubie
oraz aktualno$ci miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie
gminy Warlubie, stwierdzono konieczno$¢ dokonania czeSciowych zmian obowigzujacych
miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego, w tym ze wzgledu na wprowadzenie
mozliwo$ci budowy sitowni wiatrowych w obrgbie m. Bzowo i Bakowo.

Ustawa o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych z dnia 20 maja 2016 r. (t. j. Dz. U.
z 2021 r. poz. 724), ktéra weszla w zycie z dniem 16 lipca 2016 r. reguluje kwestie dopuszczalnych
odlegtosci lokalizacji elektrowni wiatrowych od budynkéw mieszkalnych albo budynku o funkcji
mieszanej, w sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa (i odwrotnie). Ustawodawca przepisy
cytowanej ustawy odniost zarowno do  planowanych inwestycji  wiatrakowych, elektrowni
wiatrowych na ktéore wydano pozwolenia na budowe jak i1 obiektow juz funkcjonujacych,
zrealizowanych na bazie dotychczas obowigzujacych przepisow, ale takze zabudowy mieszkaniowej
planowanej ,,w sasiedztwie” elektrowni wiatrowych.

Obecnie  elektrownia wiatrowa moze by¢ lokalizowana od budynkow mieszkalnych
w odleglo$ci rownej lub wigkszej od dziesigciokrotnosci wysokosci elektrowni wiatrowej mierzonej
od poziomu gruntu do najwyzszego punktu budowli (wirnika z  lopatami).
Jakkolwiek art. 4 ust. 3 cytowanej ustawy dopuszcza mozliwo$¢ przebudowy, nadbudowy,
rozbudowy, remontu, montazu lub odbudowy budynku mieszkalnego albo budynku
o funkcji mieszanej potozonego w granicach strefy oddzialywania wiatrakow  wyznaczonej
wg nowych przepiséw, to realizacja nowych budynkéw w tych obszarach mozliwa bedzie
na podstawie ostatecznej decyzji ustalajgcej warunki zabudowy wydanej wylacznie przez okres 36
miesi¢gcy od dnia wejscia w zycie ustawy ( art. 14 ust.1 i 2), lub tez planu miejscowego ktory
zostanie uchwalony w ciagu 72 miesiecy od dnia wejscia w Zycie ustawy ( art.15 ust. 8).

Strefy oddzialywania, zarowno od istniejacych jak i projektowanych elektrowni wiatrowych,
w wyniku zmiany przepisow ulegly znacznemu rozszerzeniu. W granicach tych stref, wyznaczanych
zgodnie z nowymi przepisami, znalazly sie tereny zabudowy (istniejacej jak i projektowanej
w obowigzujacym studium) w czeéci gminy Warlubie.

W sytuacji, gdy gmina w ciggu 72 miesiecy od dnia wejscia w zycie ustawy o inwestycjach
z zakresu elektrowni wiatrowych, nie uchwali planéw miejscowych dla terenow objetych nowymi
strefami oddziatywania od elektrowni wiatrowych, na terenach tych nie bedzie mozliwosci realizacji
zabudowy mieszkaniowej lub zabudowy w sktad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa.

Dlatego tez przystgpiono do opracowania planéw miejscowych dla obszaréw istniejacej
zabudowy mieszkaniowej, wyznaczonych w odlegtosci wynoszacej ponad 10 krotna wysokos¢
calkowitg istniejacych elektrowni oraz tych na ktore uzyskano ostateczne decyzje o pozwoleniu
na budowe. Granice terenéw proponowanych do objecia planami przewidziane pod zabudowe
mieszkaniowa albo o funkcji mieszanej, w sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa zgodne sa
z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy.

Wydluzono do polowy 2022 r. okres, w ktérym mozna zbudowa¢é budynek w tej strefie.

Analizowany plan znajduje si¢ w strefie oddzialywania elektrowni wiatrowych,
ustanowionych na podstawie ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (t. j. Dz. U. 2 2021 r. poz. 724).

Opracowanie _miejscowego planu zagospodarowania _przestrzennego _ma__umozliwic
wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej lub zabudowy o funkcji mieszanej, w skiad ktorej wchodzi
funkcja mieszkaniowa.

Dla wszystkich elektrowni wiatrowych, ktore oddziatujg na teren gminy Warlubie zostaty
przeprowadzone procedury w zakresie ich oddziatywania na $rodowisko tzn. w wydanych decyzjach
o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowych elektrowni wiatrowych okreslono
wymagania w  zakresie ochrony przed hatasem, wibracjami, promieniowaniem
elektromagnetycznym i efektem migotania cieni.

Plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w gminie Warlubie ustala
przeznaczenie terenu pod zabudowe budynkéw mieszkalnych albo budynku o funkcji mieszanej, w
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sktad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa, ktore mogg w strefie oddzialywania elektrowni
wiatrowych by¢ budowane, jezeli w ciagu 72 miesigcy od dnia wejScia w zycie ustawy z dnia 20 maja
2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 724) (art.15 ust.8)
od dnia wejscia powyzszej ustawy w zycie, zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania
przewidujacy lokalizacj¢ budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w sktad ktorej
wchodzi funkcja mieszkaniowa na podstawie przepisow dotychczasowych.

Wowczas w obowigzujgcych przepisach prawa w Polsce, brak byto uregulowan dotyczqcych
lokalizacji elektrowni wiatrowych, w tym dotyczgcych minimalnej odlegtosci od zabudowy
mieszkaniowej. Jedyne obowiqzujgce w powyiszym zakrvesie wymagania zostaly zapisane
W rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasow w Srodowisku i dotyczyly dopuszczalnych poziomow hatasu dla okreslonych
rodzajow zabudowy. Przepisy te nie zawieraly natomiast rozwigzan odnoszgcych sie¢ bezposrednio do
elektrowni wiatrowych (zarowno w zakresie poziomu hatasu i infradzwickow generowanych przez te
elektrownie jak i do sposobu pomiaru i badan hatasu).

Przyjetq umowng odlegtoscig elektrowni wiatrowych od zabudowy mieszkaniowej byto
400-500 m.

Teren mpzp znajduje si¢ w strefie oddzialywania nastepujacych istniejacych CZYNNYCH
elektrowni wiatrowych:

Tabela nr 5. Charakterystyka istniejacych, czynnych elektrowni wiatrowych w sasiedztwie mpzp.

Lokalizacja
Bufor
. Wysokosé
Numer (GOlr)nr 'r;:; Dzialka ) calkowita (m\%) Od rotora
elektrowni ¢ (obecny Wspélrzedne | (m.n.p.t) (m)
wiatrowej nr dziatki) 10-krotna wysokos$¢
calkowita wiatraka (m)
Warlubie N: 53°
EW1 (Bakowo) 1/4 34°07.09” 86,35 05 8635
4 E: 18° 38°24.79”
i N: 530
EW2 (V];’a{(wg 1/4 34°07.09” 86,35 0,5 8635
4 E: 18°38°18.56”
. N: 530
EW3 (V];’a{('“b'e) 3 34°56.16” 89,05 0,7 8905
ArOWo E: 18° 38°30.63”

Zrédlo: na podstawie danych udostepnionych z zasobéw Urzedu Gminy Warlubie.
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Rysunek nr 4. Lokalizacja czynnych elektrowni wiatrowych w sasiedztwie mpzp wraz ze strefa

oddziatywania.

‘ elektrownia wiatrowa

STREFA ODDZIALYWANIA ELEKROWNII WIATROWE)

Zrédlo: na podstawie danych udostepnionych z zasobéw Urzedu Gminy Warlubie.

Tabela nr 6. Odlegtosci terenow zabudowy mieszkaniowej w strefie oddziatywania od poszczegdlnych
elektrowni wiatrowych (m).

Elektrownia | 4oy | 16MN | 17MN | 10MN | 21MN | 32MN | 27MN/U | 20MN/U | 33MN/U
wiatrowa
EW1 723 | 556 | 480 | 386 | 729 | 653 707 808 885
EW2 928 | 768 | 684 | 420 | 615 | 654 677 792 845
EW3 1065 | 866 | 823 | 681 | 860 | 406 409 520 573

Zrodto: Opracowanie wlasne.

Tabela nr 7. Odlegtosci terenow zabudowy zagrodowej w strefie oddziatywania od poszczegdlnych
elektrowni wiatrowych (m).

é\lvr\/ 4RM | 8RM | 12RM | 13RM | 14RM | 18RM | 20RM | 24RM | 26RM | 28RM | 35RM | 39RM | 40RM
EwW1l 818 909 523 553 599 375 396 450 626 701 925 987 1007
EW2 704 797 588 734 793 464 430 250 585 628 882 906 1000
EW3 | 1000 | 1042 836 915 955 699 688 455 320 362 612 645 721

Zrodlo: Opracowanie wlasne.
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Z uwagi na parametry poszczegolnych wiatrakow (moc, wysokosé) oraz biorgc pod uwage
odlegtos¢ istniejgcej na terenach mpzp zabudowy od elektrowni wiatrowych nie istnieje wystepowanie
potencjalnych ucigzliwosci zwigzane z emisjq halasu (nietozsame z dotrzymaniem jedynie standardow
ochrony akustycznej), efektem migotania cienia, rzucaniem brytek lodu, w odniesieniu do konkretnych

funkcji planu.

Emisja hatlasu

Z racji poziomow cisnienia akustycznego nizszych od progu percepcji stuchowej to nie
infradzwieki stanowiq zagrozenie. Problem moze stanowic¢ hatas styszalny, ale ten odbierany jest przez
nas w sposob bardzo indywidualny i nacechowany osobistym nastawieniem do turbin.

Turbiny wiatrowe to wzglednie nowe zrodio hatasu srodowiskowego i stqd ich wplyw
na zdrowie ludzi nie jest jeszcze w petni rozpoznany. W literaturze fachowej zwraca sie jednak uwage
na statystyczny zwiqzek pomiedzy generowanym przez turbiny hatasem styszalnym a np. jakoscig snu
oraz stresem. Co wiecej, hatas ten jest oceniany jako bardziej ucigzliwy niz inne hatasy srodowiskowe
(np. hatas drogowy) o zblizonym poziomie. Trzeba jednak pamietaé o subiektywnych czynnikach
warunkujgcych odbior ucigzliwosci, w tym indywidualne kwestie estetyki i samo osobiste nastawienie
do turbin.

Obowigzek wykonania kontrolnych pomiarow poziomow hatasu na terenach objetych
okreslong ochrong akustyczng jest czesto naktadany na inwestora w decyzji sSrodowiskowej. Kontrolne
pomiary poziomow hatasu nalezy wykonywaé w warunkach, w ktorych wystepuje najbardziej
niekorzystne oddziatywanie przedsiewziecia na stan akustyczny srodowiska. Decyzja moze nakazywaé
dodatkowo np. korekte nastaw turbin oraz przeprowadzanie przez inwestora pomiarow halasu
we_wskazanych punktach. Przedmiotem decyzji Srodowiskowej jest takze zobowigzanie inwestora
do prowadzenia okresowego monitoringu halasu na terenach objetych ochrong akustyczng.

W swietle dostepnych danych literaturowych nie ma wiarygodnych dowodow, ze ponizej progu
percepcji - stuchowej infradzwieki  wywolujq jakiekolwiek niekorzystne skutki fizjologiczne
lub psychologiczne — czytamy w odpowiedzi. W szczegolnosci przy obecnym stanie wiedzy brak jest
takze niepodwazalnych podstaw, aby moc powigzaé chorobe wibroakustyczng i syndrom turbin
wiatrowych z ekspozycjq na infradzwieki towarzyszgce pracy turbin wiatrowych zwlaszcza, ze coraz
wiecej danych wskazuje, ze objawy im przypisywane mogq by¢ tumaczone efektem nocebo (lac. bede
szkodzic¢). Efekt ten jest odwrotnoscig znanego powszechnie efektu placebo.

NA ZALACZNIKACH GRAFICZNYCH DO NINIEJSZEJ PROGNOZY ODDZIALYWANIA
NA SRODOWISKO ZAZNACZONO KOLORAMI STREFY ZASIEGU ODDZIALYWANIA
AKUSTYCZNEGO NA POSZCZEGOLNE TERENY (W TYM TERENY ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJD) opracowane na potrzeby pozwolenia na budowe istniejgcych elektrowni
wiatrowych. W oparciu 0 powyiszy dokument najwyiszy poziom emisji hatasu w terenach mpzp
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wynosi 40 dB, co jest zgodnie z Rozporzgdzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie dopuszczalnych pozioméw halasu
w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112), ktore okresla zroznicowane dopuszczalne poziomy hatlasu
okreslone wskaznikami hatasu LDWN, LN, LAeq D i L Aeq N (w porze nocnej Ly dla zabudowy
zagrodowej wynosi on 45dB, natomiast dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 40d).

Efekt migotania cienia

Obracajgce sie lopaty wirnika turbiny wiatrowej rzucajg na otaczajgce je tereny cien,
powodujgc tzw. efekt migotania. Zjawisko to, przy czestotliwosci powyzej 2,5 Hz nazywa sie efektem
stroboskopowym, a naukowcy potwierdzajg jego ucigzliwos¢ dla czlowieka. W przypadku
nowoczesnych turbin wiatrowych niestusznie mowi sie o tym efekcie, poniewaz, aby pracujaca turbina
mogla go osiggngl, rotor wiatraka musiatby wykonywacé 50 obrotow wirnika na minute. Tymczasem
nowoczesne wolnoobrotowe turbiny obracajg sie z predkoscig maksymalng 20 obrotéw na minute,
a czestotliwos¢ migotania nie przekracza 1 Hz.

Zaklada sie, ze zjawisko to nie jest w ogole zauwaZalne w odleglosci dziesieciokrotnosci
dlugosci fopat wirnika. W przypadku obiektow znajdujacvch sie blizej, przyimuje sie, Ze sq one
narazone na ten efekt okolo 18 godzin w ciggu roku.
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Naukowcy sq zgodni, ze migotanie o czestotliwosci powyzej 2,5 Hz, zwane efektem
stroboskopowym, moze by¢ dla czlowieka ucigzliwe. Ale tylko u 5% osob chorych na epilepsje, ktore
poddano badaniu wphwu migotania  Swiatla na  samopoczucie, czestotliwosci
w zakresie 2,5 - 3 Hz wywolaly negatywne efekty. U wigkszosci 0sob reakcja ze strony organizmu
pojawia sie przy wielokrotnie wyzszych czestotliwosciach, rzedu 16 - 25 Hz. Wg British
Epilepsy Association (Brytyjskiego Stowarzyszenia Epilepsji) nie ma Zadnych dowodow na
to, ze zjawisko migotania cieni, ktorego Zrodiem jest farma wiatrowa, moze wywolywacé ataki
epilepsji. Maksymalne czestotliwosci migotania wywotanego przez wspolczesne turbiny wiatrowe nie
przekraczajq bowiem 1 Hz, czyli znajdujq sie¢ duzo ponizej progowej wartos¢ 2,5Hz, i nie powinny by¢
odbieranie jako szkodliwe (British Epilepsy Association, 2009). Aby efekt migotania ceni wywotywany
przez elektrownie wiatrowe mogt osiggngc czestotliwosé efektu stroboskopowego, a wiec przekraczaé
wartos¢ 2,5 Hz, rotor wiatraka musiatby wykonywaé 50 obrotow wirnika na minute, tymczasem
nowoczesne wolnoobrotowe turbiny obracajg si¢ z predkoscig nie wigkszqg niz 12-20 obrotow na
minute.

Zgodnie z danymi dotyczgcymi projektowanej elektrowni wiatrowej, zastosowana zostang
elektrownia, ktorej predkos¢ obrotowa Smigiel bedzie miesci¢c sie w granicach 4 - 12.8
obrotow na minute. Tym samym w Zadnym wypadku predkosci smigta nie mogqg powodowaé
efektu szkodliwego dla ludzi. Przede wszystkim nie zostanie uzyskany efekt stroboskopowy.
Intensywnos¢  zjawiska zacienienia, czy tez zjawiska migotania cieni jako takiego,
a tym samym jego odbior przez czlowieka, uzaleznione sq od kilku czynnikow: wysokosci wiezy
i Srednicy wirnika, odlegtosci , obserwatora” od farmy wiatrowej, pory roku, zachmurzenia,
obecnosci  przeszkod  przestaniajgcych  pomiedzy  turbing wiatrowqg a ,,obserwatorem”,
orientacji okien w budynkach,, oswietlenia w pomieszczeniu — jesli dane pomieszczenie
do-swietlenie jest przez oswietlenie sztuczne bqdz przez okno, ktore nie znajduje sie w strefie
oddzialywania cieni, intensywnosS¢ zjawiska migotania cieni w danym pomieszczeniu bedzie
znacznie ograniczona.

Rzucanie brylek lodu

Jesli turbina wiatrowa dziata w warunkach oblodzenia, ryzyko rzutu lodem wystepuje w

dwoch sytuacjach. Kawatki lodu sq rzucane przez fopaty czynnej turbiny na skutek dziatania sit
aerodynamicznych i odsrodkowych bqdz upadajq z nieruchomych smigiet i gondoli lub podczas biegu
Jjatowego czy rozruchu.
Badania wykazujq, ze w przypadku utamania si¢ kawatka smigla o masie rzedu kilkudziesieciu
kilogramow i wiecej, jego elementy mogg odlecie¢ na odlegtos¢ niewiele mniejszqg od maksymalnego
rzutu (z). Skrocenie zasiegu nastepuje dla matych fragmentow topaty o masie kilku do kilkunastu
kilogramow lub gdy zmianie ulegnie kat natarcia topaty podczas lotu.

Wieloletnie statystyvki dokumentujgce wypadki majgce miejsce w elektroenergetyce wiatrowej
odnotowaly udokumentowane przypadki, w ktorych przyczyng szkod byvio oderwanie sie kawatkow
lodu od wiatraka, niektore z nich sq to zdarzenia wielokrotne, dodatkowo stwierdzono pojedyncze
przypadki, w ktorvch zranieni zostali ludzie. Najdalszy przelot bryly lodu oderwanej od lopaty
wiatraka zaobserwowany zostat na odlegtosé¢ 140 m od elektrowni.

Wystepujaca w terenie objetym mpzp zabudowa mieszkaniowa znajduje sie powyzej tej odlegtosci.

Prognozuje si¢ iz, z uwagi na odlegto$¢ istniejacych i planowanych w sasiedztwie elektrowni
wiatrowych (wynoszgca od minimum 303 m) od planowanej zabudowy mieszkaniowej, nie beda one
mialy negatywnego wplywu srodowisko oraz na zdrowie ludzi.

10. OCENA WPLYWU PROJEKTOWANEGO ZAGOSPODAROWANIA NA SRODOWISKO
PRZYRODNICZE | ZDROWIE LUDZI

Realizacja ustalen planu nie moze by¢ przyczyna zupeinej degradacji wartosci przyrodniczej
obszaru, jednak kazda zmiana sposobu zagospodarowania terenu z przeznaczeniem na cele
antropogeniczne wigze si¢ z wptywem na $rodowisko przyrodnicze. Charakter i rozmiar oddziatywan
zalezy od przeznaczenia i wielko$ci elementu tworzacego zmiang.

Prognozuje si¢, ze realizacja ustalen projektu mpzp nie bedzie oddziatywala znaczaco
na obszary obj¢te ochrong na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody.
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Na obszarze projektowanego planu nie wystepuja obszary: wodno-blotniste, inne obszary
o plytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym siedliska legowe oraz ujScia rzek; wybrzezy
i sSrodowisko morskie lub gorskie; objete ochrong, w tym obszary ochronne zbiornikow $rédladowych;
wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystegpowania gatunkow roslin, grzybow, zwierzat
lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszary Natura 2000;
na ktorych standardy jakosci =zostaly przekroczone lub istnieje prawdopodobienstwo ich
przekroczenia; przylegajace do jezior; jak rowniez uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowe;j.

W przypadku, jezeli skutkiem robét budowlanych lub innych prac zwiagzanych z realizacja
zamierzen wymienionych w projektowanym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
bedzie podjecie czynnosci objetych zakazami wzgledem gatunkéw chronionych zwierzat, roslin
oraz grzybow, wynikajacymi z art. 51 1 52 ustawy o ochronie przyrody, np.:

- w odniesieniu do zwierzat objetych ochrona gatunkowa — niszczenie ich siedlisk lub ostoi,
bedacych obszarem rozrodu, wychowu mlodych, odpoczynku, migracji lub zerowania, jak
roOwniez niszczenie, usuwanie lub uszkadzanie gniazd, mrowisk, nor, legowisk, Zeremi, tam,
tarlisk, zimowisk lub innych schronien;

- w odniesieniu do grzybow i roslin — umyslne niszczenie osobnikow oraz niszczenie siedlisk lub
ostoi roslin i grzybow, kazdy inwestor lub wykonawca, niezaleznie od rozmiaréw prowadzonego
zamierzenia inwestycyjnego, jest zobowigzany do uzyskania zgody na wykonanie czynno$ci
podlegajacym zakazom na zasadach okreslonych w ustawie o ochronie przyrody.

Teren opracowania w przewadze uzytkowany jest rolniczo i wystepuje zabudowa zagrodowa.
Otoczenie terenu stanowia podobng funkcjg.

Prognozuje sie, Ze realizacja ustalen projektu mpzp nie bedzie oddzialywala znaczgco
na obszary objete ochrong na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody, gdyz
na_terenie objetym mpzp na podstawie dostepnych danych i wizji lokalnych nie stwierdzono
potencjalnego wystepowania gatunkéw chronionych i ich siedlisk (wymienionych w_odpowiednich
rozporzadzeniach Ministra Srodowiska dotyczgcych ochrony gatunkowej roslin, zwierzqt i grzybow)
oraz cennych siedlisk przyrodniczych, o ktérych mowa w Rozporzqdzeniu Ministra Srodowiska z dnia
6 listopada zmieniajgce rozporzgdzenie w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow bedgcych
przedmiotem zainteresowania Wspolnoty, a takze kryteriow wyboru obszarow kwalifikujgcych sie
do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (Dz. U. z 2013r. Poz. 1302).

Realizacja ustalen planu nie bedzie takze skutkowala transgranicznym oddzialywaniem
na $rodowisko.

W zwigzku z realizacja projektowanego przeznaczenia zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego w gminie Warlubie, w srodowisku przyrodniczym prognozuje si¢ nieznaczne
zmiany wywotane przez nowowprowadzane ustalenia terenu zabudowy, takie jak:

- Wzrost poziomu lub powstawanie nowych zrddet halasu przy istniejacych i projektowanych
drogach,

- powstanie hatasu bytowego (sasiedzkiego),

- zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej;

- zwickszenie wielkosci 1 powickszenie obszardw emisji wprowadzanych do powietrza
zanieczyszczen pochodzacych z proceséw grzewczych w budynkach,

- pogorszenia klimatu akustycznego — wzrost poziomu lub powstawanie nowych zrodet hatasu,

- wazrostu poboru wody, ilo$ci wytworzonych komunalnych odpadow statych i sciekow,

- zniszczenie pokrywy glebowej i zastapienie uprzednio wystepujacej roslinnosci przez budynki

— 0znacza to zmniejszenie produkcji biomasy i tlenu,

- zmian¢ naturalnych warunkéw wod opadowych 1 infiltracje sptywu zanieczyszczen
powierzchniowych do wod podziemnych,

- przeksztalcenie mechaniczne gleb spowoduje naruszenie warstwy prochniczej, naturalnego
uktadu warstw geologicznych i pozioméw genetycznych, co wplywa na strukture gleb

i stosunki powietrzno-wodne oraz zmiang ich wtasciwosci chemicznych.

Z kolei do pozytywnych aspektéw nalezy:
- udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
w terenach ksztattowacé si¢ bedzie na poziomie minimum 10% do 80%,
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- lokalizacja terenow przeznaczonych pod mieszkaniows, zagrodowsa i uslugows w rejonie,
gdzie nie wystgpuja cenne gatunki fauny i flory oraz ich siedliska, a takze terenoéw, gdzie
niniejsza zabudowa juz funkcjonuje.

Ponizej w formie tabelarycznej wskazano potencjalne zgeneralizowane oddziatywanie ustalen
planu na poszczegdlne komponenty §rodowiska, w tym na zdrowie ludzi, gdzie:

,»» T 7’0znacza wystepowanie oddzialywania,
,» - > oznacza brak oddzialywania

Tabela nr 8. Oddzialywania na $rodowisko i zdrowie ludzi ustalen projektu planu

ODDZIALYWANIE
rodzaj czas przestrzen
-5 L
KOMPONENT o ° g £ 3 o
SRODOWISKA = | o s| 8| 2| 2 ° =
T| E| g| 5| E| E| £ sl 2| g
e = = (=] = =) = o - =)
2| £l | 2| 2| €| 58| E| =| 2| 3
& 2| =| E| 2| 2| ¢ 1 E = s
2| = 2| 2| 5| & ° 2
= 2| B 2| 3 =
. + + + + - - + + - + -
Ludzie
Flora i fauna, + ) ) + ) B * * ) * )
roznorodnosé
biologiczna
System ) i i i i i i ) ) ) )
przyrodniczy,
(Natura 2000,
pozostale formy
ochrony przyrody)
Wody - + + + - + + - + + -
Powietrze + - + - + - - - T + ;
- - + - - + + - -
Gleby (powierzchnia
ziemi)
Klimat + + + + - + - - n ¥ _
Zabytki i dobra - + + - - + - - + + -
materialne
Krajobraz + - - + - - + + - + -

Analizujac zanotowane w tabeli wyniki z przeprowadzonej oceny wplywu realizacji zmiany
mpzp na poszczegdlne komponenty $rodowiska nalezy stwierdzié, ze planowane funkcje beda
powodowac przeksztatcenia srodowiska beda dlugoterminowe, skamulowane o znacznym natezeniu.

Analiza ocen poszczegoélnych elementéw $srodowiska pozwala stwierdzi¢, ze w wigkszos$ci
beda to zmiany $rednio znaczace.

Podsumowujac — w przypadku przestrzegania przepisow planu, nie powinny nastapic¢ znaczace
zmiany w funkcjonowaniu srodowiska przyrodniczego obszaru, a wystepowanie kolizji powinno by¢
minimalizowane. Projekt planu zaktada restrykcyjne ustalenia w sposobie zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, majace na celu ksztalttowanie zamierzonego zagospodarowania
w sposob planowy i racjonalny z punktu widzenia zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.
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11. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB KOMPENSACJE
PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO

Za podstawowe ustalenia projektu dla projektu miejscowego planu zagospodarowania
dla terenéw potozonych w obrgbach ewidencyjnych Bakowo, Warlubie i Bzowo, Gmina Warlubie,
przyjgto, ze w pelni uwzglednia on kierunki i zasady polityki przestrzennej, okreslone w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Warlubie.

Ustalone warunki zagospodarowania terenu, wynikaja z potrzeb ochrony s$rodowiska
oraz prawidtowosci gospodarowania zasobami przyrody, ktore zawarte zostaly w przepisach ogélnych
i szczegdtowych tekstu planu.

Zgeneralizowane rozwigzania majace na celu zapobieganie, zmniejszanie lub kompensowanie
szkodliwych oddziatywan na $rodowisko naturalne, w tym zdrowie ludzi w odniesieniu do terenu
objetego mpzp zestawiono ponizej:

- kompleksowo chroni¢ srodowisko przyrodnicze na calym terenie;

- nie dopuszczaé do zanieczyszczania gruntow i wod gruntowych;
- powierzchnie wolne od zabudowy zagospodarowa¢ odpowiednio dobrang zielenig, tworzac
lokalne systemy ekologiczne;

- wszystkie nowe obiekty podtaczy¢ do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej;

W mpzp ustalono odpowiednie odleglosci zabudowy inwentarskiej od zabudowy
mieszkaniowej, co ma na celu przeciwdziataniu odorom i ochrone¢ zdrowia ludzi.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1)w granicach planu dopuszcza sie¢ budowe oraz przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej:
a) przebudowa istniejgcych oraz budowa nowych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,
b) budowa sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w pierwszej kolejnosci w granicach pasow
drogowych,
¢) w przypadku braku mozliwosci budowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w pasach
drogowych, dopuszcza si¢ ich budowe poza terenami komunikacyjnymi,
d) ustalenia dla terenow w zakresie: udziatu powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy, udziatu
powierzchni biologicznie czynnej oraz linii zabudowy, nie dotyczg istniejacych i planowanych
obiektow infrastruktury techniczne;;
2) zaopatrzenie w wodg:
a) z gminnej sieci wodociggowej, b) w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do sieci
wodociggowej dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody;
3) odprowadzenie §ciekow komunalnych:
a) do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej,
b) w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢
odprowadzenie $ciekow do szczelnych zbiornikéw wybieralnych lub przydomowych oczyszczalni
$ciekow z zachowaniem przepiséw odrebnych;
4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: do gruntu w granicach dziatki budowlanej lub
do zbiornikow z mozliwo$cig wykorzystania do nawadniania terenow zielonych, z zachowaniem zasad
ochrony srodowiska wynikajacych z przepiséw odrebnych;
5) ustalenia w zakresie sieci elektroenergetycznej:
a) zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacej i projektowanej sieci sredniego i niskiego napiecia
oraz ze zrodet energii odnawialnej, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni,
b) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych nastupowych oraz kontenerowych we wszystkich
terenach w granicach obszaru objetego planem, przy czym stacje kontenerowe nalezy lokalizowaé
w bezposrednim sasiedztwie drog,
C) istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna 220kV z pasem technologicznym
0 szerokoS$ci po 30 m od skrajnych przewodow linii,
d) istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna 110kV z pasem technologicznym
0 szerokosci o szerokos$ci po 15 m od skrajnych przewodow linii,
- dla linii elektroenergetycznej 15kV ustala si¢ pas technologiczny o szerokosci 14m, po 7 m od osi
linii,
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e) w pasach technologicznych obowigzuje:

- zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych oraz obiektow budowlanych przeznaczonych na staty pobyt
ludzi,

- lokalizacja pozostatych obiektow budowlanych nieprzeznaczonych na staly pobyt ludzi musi
uwzglednia¢ wymogi okreslone w przepisach odrgbnych oraz normach dotyczacych projektowania
linii elektroenergetycznych,

- lokalizacja obiektéw budowlanych zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i
stref zagrozonych wybuchem w poblizu linii elektroenergetycznej musi uwzglgdniaé wymogi
okreslone w  przepisach odrgbnych oraz normach dotyczacych projektowania linii
elektroenergetycznych,

- zakaz tworzenia hald, nasypow oraz sadzenia ro$linnosci o wysokosci powyzej Sm pod linig
i w odleglosci 6 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego (w $wietle koron),

- zakaz sadzenia roslinno$ci o rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szerokos¢
pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii wg przepisow odrebnych,

) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznej ograniczenia w pasie technologicznym
przestaja obowigzywac;

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych zrodet ciepta, w tym z energii odnawialnej,

7) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng i cieplng z indywidualnych Zrodet energii
odnawialnej o mocy do 500kW;

8) ustala sie zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych w granicach obszaru objetego planem;

9) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub indywidualnych zbiornikéw z zachowaniem przepisow
odrebnych;

10) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z zasadami przyjetymi na terenie
gminy.

Projekt planu zaklada lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w terenach 15MN, 16MN, 17MN, 3IMN, 29MN/U i 35RM zlokalizowanych w sqsiedztwie drogi
krajowej nr 91, dlatego te; w obiektach przeznaczonych na staly pobyt ludzi, usytuowanych
od strony drogi krajowej ze wzgledu na wystgpowanie okresowo znaczgcego Zrodla hatasu, naleiy
zastosowaé materialy budowlane (w tym stolarke okiennq i drzwiowq), ktore zminimalizowalyby
oddzialywanie hatlasu, zgodnie 7 przepisami odr¢bnymi.

Powyzsze rozwigzanie bedzie z pewnoscig optymalnym rozwigzaniem w dziedzinie ochrony
srodowiska — ochrony akustycznej, co bedzie zgodne z artykutem 112 ustawy z dnia 27 kwietnia Prawo
ochrony Srodowiska. Zwigzane jest to z istnieniem wysokiego poziomu ochrony srodowiska
zakladajqcej, ze stosowanie zasad prewencji i przezornosci powinno by¢ ukierunkowane na wysoki
i bezpieczny dla zdrowia ludzkiego poziom ochrony srodowiska. Jest to szczegolnie wazne w sytuacji,
gdy przekroczenie standardow ochrony akustycznej dla planowanej zabudowy jest wiasciwie
przesgdzone majqc na wzgledzie bezposrednie sgsiedztwo z droga krajowg nr 91.

Ochrona akustyczna terenow mieszkaniowych w tym przypadku dotyczy catosci tych obszarow
i nie jest tozsama z miejscem lokalizowania budynkow. Nalezy mozliwie stworzyc¢ strefe buforowq
oddzielajgcg budynki zabudowy mieszkaniowej od drogi krajowej nr 91.

W przypadku istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 220KV z wyznaczono pas
technologiczny o szerokosci po 30 m od skrajnych przewodow linii (tereny 15MN, 14RM, 17MN
i 18RM oraz w przypadku istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV wyznaczono
pas technologiczny o szerokosci po 15 m od skrajnych przewodow linii (tereny 11MN, 12RM, 6RM
i 4RM) Oddzialywanie pola elektromagnetycznego, zaréwno bezposrednio na organizm czlowieka,
jak i na materialne srodowisko pracy, moze byé priyczyng licznych zagroien bezpieczenstwa lub
zdrowia pracownikow, ktore mogq prowadzié zaréowno do utrudnionego wykonywania pracy lub
pogorszenia stanu zdrowia, jak i nawet do wypadkéw Smiertelnych. W organizmie czlowieka
przebywajgcego w polu elektromagnetycznym wystepuje pole magnetyczne oraz zaindukowane pole
elektrycznego, ktore indukujq prqdy elektryczne. Jest to bezposrednie oddzialywanie pola
elektromagnetycznego na czltowieka. Bezposrednia percepcja pola elektromagnetycznego moie
wystgpié kiedy czlowiek przebywa w silnych polach magnetycznych lub elektrycznych malych
czestotliwosci, co moZe wywolaé¢ wraienia wzrokowe, t;w. magneto- lub elektrofosfenow.
Oddzialywanie impulsowego pola mikrofalowego moze wywolaé wrazenia stuchowe, tyw. zjawisko
Freya.
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Wyznaczenie funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zagrodowej w pasie linii

elektroenergetycznej wysokiego napiecia nie jest moze optymalnym rozwigzaniem dla ochrony przed
oddzialywaniem pol elektroenergetycznych, Jednakze zgodnie z Art. 122a. ustawy z dnia 27 kwietnia
Prawo ochrony srodowiska. prowadzqcy instalacje oraz uzytkownik urzqdzenia emitujgcego pola
elektromagnetyczne, ktére sq stacjami elektroenergetycznymi lub napowietrznymi liniami
elektroenergetycznymi o napieciu znamionowym nie nizszym niz 110 kV, Ilub instalacjami
radiokomunikacyjnymi,  radionawigacyjnymi  lub  radiolokacyjnymi,  emitujgcymi  pola
elektromagnetyczne, ktérych réwnowazna moc promieniowana izotropowo Wynosi nie mniej niz 15 W,
emitujgcymi pola elektromagnetyczne o czestotliwosciach od 30 kHz do 300 GHz, sq obowigzani
do wykonania pomiaréw poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku.:
Dbezposrednio przed rozpoczeciem uzytkowania instalacji lub urzqdzenia;
2) kazdorazowo w przypadku zmiany warunkéw pracy instalacji lub urzgdzenia, W tym zmiany
spowodowanej zmianami w wyposazeniu instalacji lub urzqdzenia, o ile zmiany te mogg mie¢ wplyw
na zmiang poziomow pol elektromagnetycznych, ktorych zrodiem jest instalacja lub urzgdzenie;
3) kazdorazowo w przypadku zmiany istniejgcego stanu zagospodarowania i zabudowy nieruchomosci
skutkujgcej zmianami w wystegpowaniu miejsc dostgpnych dla ludnosci w otoczeniu instalacji lub
urzgdzenia — na pisemny wniosek wlasciciela lub zarzgdcy nieruchomosci, na ktérej nastgpita ta
zmiana.

Na terenie objetym mpzp, jak i w najblizszym polozeniu nie przewiduje sie w najblizszym
czasie sytuowania zakladow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemyslowej
zakwalifikowanych zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r.
w sprawie rodzajow i ilosci znajdujgcych sie w zakladzie substancji niebezpiecznych, decydujgcych
o zaliczeniu zaktadu do zakladu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemysfowej (Dz. U. z 2016r., poz. 138).

Rozwigzania __alternatywne _do __rozwigzan  zawartych _w _ projektowanym dokumencie
wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzgcej do tego wyboru
albo _wvyjasnienie _braku rozwigzan alternatywnych, W #ym wskazania napotkanych trudnosci
wynikajgcych 7 niedostatkow techniki lub luk we wspolczesnej wiedzy.

Plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w gminie Warlubie ustala
przeznaczenie terenu pod zabudowe budynkow mieszkalnych albo budynku o funkcji mieszanej, w
sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa, ktore mogg w strefie oddziatywania elektrowni
wiatrowych by¢ budowane, jezeli w ciggu 72 miesiecy od dnia wejscia w zycie ustawy z dnia 20 maja
2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 724) (art.15 ust.8)
od dnia wejscia powyziszej ustawy w zycie, zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania
przewidujgcy lokalizacje budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w skiad ktorej
WChodzi funkcja mieszkaniowa na podstawie przepisow dotychczasowych.

Alternatywnym rozwigzaniem do zawartych w ustaleniach mpzp jest zakaz lokalizacji nowej
zabudowy, w ktorej wystepuje funkcja mieszkalna w obszarze znajdujgcym sie w odleglosci
10-krotnosci wysokosci catkowitej elektrowni i pozostawienie tych terenow w rolniczym uzytkowaniu.

Jednakze plan wyznacza mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy, w ktorej wystepuje funkcja

mieszkalna DOPIERO w odlegtosci okoto 500m od istniejgcych elektrowni wiatrowych.
W obowiqzujgcych przepisach prawa w Polsce, przy lokalizacji na terenie gminy Warlubie elektrowni
wiatrowych brak byto uregulowan dotyczqcych lokalizacji elektrowni wiatrowych, w tym dotyczqcych
minimalnej odlegtosci od zabudowy mieszkaniowej. Jedyne obowigzujgce w powyiszym zakresie
wymagania zostaly zapisane w Yozporzqdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasow w Srodowisku i dotyczyly dopuszczalnych poziomow
hatasu dla okreslonych rodzajow zabudowy. Przepisy te nie zawieraly natomiast rozwigzan
odnoszqcych sie bezposrednio do elektrowni wiatrowych (zarowno w zakresie poziomu hatasu
i infradzwigkow generowanych przez te elektrownie jak i do sposobu pomiaru i badan hatasu).
Przyjetq umowng odleglosciq elektrowni wiatrowych od zabudowy mieszkaniowej bylo WEASNIE 400-
500 m.

W zwigzku z powyiszym lokalizacja nowej zabudowy, w ktorej wystepuje funkcja mieszkalna
jest w odlegtosci 400-500 m_optymalnym rozwigzaniem dla ochrony Srodowiska, a takie w pelni
realizuje potrzeby mieszkaricow gminy na racjonalne wykorzystanie obszaru gminy Warlubie.
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11.1. Ochrona Kklimatu i adaptacja do zmian klimatu

Wzrost m. in. niekontrolowanej emisji zanieczyszczen pochodzacych z ogrzewania budynkow,
glownie przy zastosowaniu konwencjonalnych nos$nikow energii moze przyczyniaé si¢
do powstawania nadmiernego ,,efektu cieplarnianego”, a dluzszej perspektywie w skali globalnej
moze doprowadzi¢ do niebezpiecznych w skutki zmian klimatycznych.

Nalezy w tym wzgledzie wprowadza¢é w zycie projekty technologiczne, a takze ustawy
i rozporzadzenia, ktore sa w zgodzie z wymaganiami ochrony klimatu i poszanowania zasobow
naturalnych.

W zwiazku z nasilajgcym si¢ efektem cieplarnianym oraz w dalszej perspektywie zmian klimatu
nalezy zastosowaé dziatania prewencyjne w mpzp, ktére beda mialy na celu ograniczenie
wprowadzenia gazow i pylow do powietrza — w planie ustalono: zaopatrzenie w energi¢ cieplng
z indywidualnych Zrodet ciepta, w tym z energii odnawialnej, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energic
elektryczng i cieplng z indywidualnych Zrodet energii odnawialnej o mocy do 500 kW.

Skutki zmieniajgcego si¢ klimatu, zwilaszcza wzrost temperatury, czestotliwosci i nasilenia
zjawisk ekstremalnych, wystepujqgce w ostatnich kilku dekadach poglebiajg sie stanowigc zagrozenie
dla spolecznego i gospodarczego rozwoju wielu krajow na swiecie w tym takze dla Polski. Konieczne
Jjest zatem podjecie dziatan na rzecz dostosowania si¢ do prognozowanych skutkow zmian klimatu,
ktore powinny byé realizowane jednoczesnie z dziataniami ograniczajgcymi emisje gazow
cieplarnianych. W odpowiedzi na te potrzebe w Ministerstwie Srodowiska powstal ,, Strategiczny Plan
Adaptacji dla sektorow i obszarow wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywg do roku
2030.

Rekomendowane Kkierunki dziatan adaptacyjnych na obszarze wojewddztwa kujawsko —
pomorskiego, w tym na terenie mpzp:

— ochrona przeciwpowodziowa obszarow polozonych na terenach zalewowych — omawiany
rejon mpzp nie znajduje si¢ w zadnej wyznaczonej strefie narazonej na niebezpieczenstwo
powodzi,

— ochrona gleb przed suszg i erozja, szczegdlnie na obszarach uzytkowanych rolniczo —
teren mpzp przeznaczony jest pod zabudowe mieszkaniows, ustugows oraz zagrodowa, tereny
sasiednie stanowig podobng funkcje, jak i rolnicza;

— przygotowanie programéw zabezpieczenia w wode dobrej jakoSci w warunkach
dluzszych okresow suszy i niedoboréw wody, zwlaszcza na mniejszych rzekach — rzeka
Matawa.

— ksztaltowanie sieci osadniczej i eksponowanie roli miast (Bydgoszcz, Torun, Inowroctaw,
Wiloclawek) z uwzglednieniem w ich planach zwigkszenia obszaréow zieleni i wodnych
zapewnienie przewietrzania miast, rozwdj systemu odbioru i gromadzenia waéd
opadowych i roztopowych, poprawe stanu sanitarnego powietrza — teren objety mpzp
znajduje si¢ w obszarze wiejskim;

— zabezpieczenie urzadzen energetyki wiatrowej przed oczekiwanym wzrostem zagrozen
wynikajacych z wiekszej czestotliwosci wystepowania oblodzenia lopat wirnika oraz
przedluzajacych si¢ okreséw bezwietrznych — teren mpzp znajduje si¢ w strefie
oddzialywania elektrowni wiatrowych;

— rozpoznanie mozliwosci uprawy roSlin cieplolubnych, takich ja kukurydza czy sorgo
w celu zwiekszenia mozliwosci przygotowania wysokowydajnych pasz dla zwierzat —
obszar mpzp przeznacza si¢ miedzy innymi na cele rolnicze.

W dniu 24 czerwca 2019 roku Sejmik Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego przyjat tzw.
uchwat¢ antysmogowa, tj. uchwale wprowadzajaca na obszarze wojewodztwa kujawsko-pomorskiego
ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw.
Przedmiotowy akt prawa miejscowego zostat opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Kujawsko-Pomorskiego 3 lipca 2019 r. pod poz. 3743, a wszedt w zycie z dniem 1 wrze$nia 2019 r.

Dokumentacja zawierajgca informacje i dane niezbedne do podj¢cia uchwaty, w trybie art. 96
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska, w sprawie ograniczen
lub zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktoérych nastepuje spalanie paliw, w celu
zapobiezenia negatywnemu oddziatywaniu na zdrowie ludzi lub na $§rodowisko.
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Uchwata Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego w sprawie wprowadzenia
na obszarze wojewodztwa kujawsko-pomorskiego ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw jest aktem prawa miejscowego i stanowi zrodto prawa
powszechnie obowigzujacego na obszarze wojewoOdztwa, co umozliwi uwzglgdnienie zapisow
uchwaty w toku rozstrzyganych spraw.

W prowadzonych postgpowaniach administracyjnych, migdzy innymi w oparciu o ustawe
z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i ustawe¢ z dnia 7 lipca 1994
r. Prawo budowlane, mozliwe bedzie wigzace ustalenie warunkoéw dla poszczegélnych inwestycji
w zakresie dopuszczalnych rodzajow paliw ze wzgledu na wymogi ochrony powietrza, a obowigzek
ten bedzie egzekwowany przy podejmowaniu dziatan inwestycyjnych.

11.2. Realizacja celow Srodowiskowych dla jednolitych czesci wod (JCW):

DYREKTYWA KOMISJI 2014/101/UE z dnia 30 pazdziernika 2014 r. zmieniajaca
dyrektywe 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady ustanawiajgca ramy wspolnotowego
dzialania w dziedzinie polityki wodnej ustanawiajaca ramy wspolnotowego dzialania w dziedzinie
polityki wodnej zmierzajacych do lepszej ochrony wod poprzez wprowadzenie wspdlnej europejskiej
polityki wodnej, opartej na przejrzystych, efektywnych i spojnych ramach legislacyjnych.
Zobowigzuje do racjonalnego wykorzystywania i ochrony zasobow wodnych w mysl zasady
Zzréwnowazonego rozwoju.

Cel RDW wynika z wprowadzenia do polityki zasady zrownowazonego rozwoju i dotyczy:

— zaspokojenia zapotrzebowania na wodg¢ ludnosci, rolnictwa i przemystu,

— promowania zréwnowazonego korzystania z wod,

— ochrony wod i ekosystemoéw znajdujacych si¢ w dobrym stanie ekologicznym,

— poprawy jakosci wod i stanu ekosystemow zdegradowanych dziatalno$cia cztowieka,

— zmniejszenia zanieczyszczenia wod podziemnych,

— zmniejszenia skutkéw powodzi i suszy.

Zapisy RDW wprowadzajg system planowania gospodarowania wodami w podziale
na obszary dorzeczy. Dla potrzeb osiaggni¢cia dobrego stanu wod opracowywane zostanag plany
gospodarowania wodami na obszarach dorzeczy oraz program wodno-érodowiskowy kraju.

12. PRZEWIDYWANE METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU
— CZESTOTLIWOSCI JEJ PRZEPROWADZANIA ORAZ ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE
DO PROJEKTU PLANU

Metoda analizy realizacji projektowanego dokumentu (projektu mpzp) polega na ocenie
potencjalnego oddzialywania oraz skuteczno$ci przewidywanych w ustaleniach projektu planu dziatan
zapobiegajacych, ograniczajacych, kompensujagcych ewentualne negatywne oddziatywanie
na §rodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi.

System monitorowania zmian zachodzacych w omawianej przestrzeni opiera¢ si¢ powinien
na okresowej ocenie przegladu i rejestracji zmian w zagospodarowaniu przestrzennym tego obszaru.
Monitorowaniem stanu $rodowiska zajmuja si¢ powotane do tego instytucje (WIOS, WSSE i inne).

W niniejszym opracowaniu stan i funkcjonowanie srodowiska analizowanego rejonu gminy
Warlubie przedstawia si¢ na podstawie danych zawartych w rocznych ,,Raportach o stanie srodowiska
w wojewodztwie kujawsko — pomorskim”, opracowanych przez Wojewoddzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska w Bydgoszczy.

Za najistotniejsze z punktu widzenia ochrony srodowiska, nalezy uzna¢ monitorowanie
w zakresie:

- poziomoéw hatasu w zasiegu drog (wedtug przepisow odrebnych);

- stanu powierzchni biologicznie czynnej (wg przepisow odrebnych);

- stanu jako$ci powietrza i wod podziemnych (zgodnie z przepisami odrebnymi);

- oddziatywanie elektrowni wiatrowych na faung, flore, a takze zdrowie ludzi w kontekscie
usytuowania mpzp w strefie oddzialywania istniejacych elektrowni wiatrowych.
Zaproponowane w projekcie mpzp rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenu, sposobu jego

zagospodarowania, warunkéw dla projektowanej zabudowy oraz zasad obstugi technicznej
i komunikacyjnej, gwarantujg prawidlowe funkcjonowanie omawianego obszaru. Nie istnieje potrzeba
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wskazania alternatywnego w stosunku do przedstawionego w projekcie planu rozwiazania w zakresie
zagospodarowania obszaru, przy czym proponuje si¢ wprowadzenie do ustalen projektu planu
propozycji przedstawionych w punkcie 11 prognozy, majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodnicza negatywnych oddzialywan na §rodowisko.

13. STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoza oddzialtywania na $rodowisko jest sporzadzana obowigzkowo dla miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego. Przedmiotem oceny zawartej w niniejszej prognozie
sg ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych
w obrebach ewidencyjnych Bakowo, Warlubie i Bzowo, Gmina Warlubie, zgodnie z Uchwalg
Nr XXVI/207/2021 Rady Gminy Warlubie z dnia 25 marca 2021 r. w sprawie sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w obrgbach
ewidencyjnych Bgkowo, Warlubie i Bzowo, Gmina Warlubie oraz Uchwatg Nr XXVI1/228/2021
Rady Gminy Warlubie z dnia 29 kwietnia 2021 r. zmieniajgca t¢ uchwate.

Opracowanie to poddaje analizie stan Srodowiska przyrodniczego obszaru, jego zagrozenia
i potencjalne zmiany w wyniku realizacji ustalen planu. Stan S$rodowiska przyrodniczego
na omawianym obszarze jest dobry.

Stopien zmian w S$rodowisku wywolany przez ingerencje czlowieka okre$la si¢ jako
umiarkowany.

Celem planu jest okreslenie zasad ksztaltowania polityki przestrzennej i sposobu
postgpowania w sprawach przeznaczania terenu na okreSlone cele oraz ustalania zasad ich
zagospodarowania i zabudowy. Projekt planu wskazuje ponadto zasady ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego, zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

W zapisach planu zostaly uwzglgdnione ustalenia podstawowego dokumentu planistycznego,
jakim Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Warlubie.

Obszar opracowania jest bezposrednio objety formag ochrony prawnej w rozumieniu ustawy
0 ochronie przyrody. Cze$¢ obszaru mpzp znajduje si¢ w granicach Nadwislanskiego Parku
Krajobrazowego wchodzacego w sklad Zespotu Parkow Krajobrazowych nad Dolng Wista, a takze
Czegs¢ terenu mpzp znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wschodni Borow
Tucholskich.

Na terenie objetym mpzp wystepuja obszary objete ochrong zgodnie z Ustawa z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami.

Plan ustala przeznaczenie i zasady zagospodarowania dla terenu wydzielonego na rysunku planu
liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonych numerem porzadkowym oraz symbolem literowym
okre$lajacym przeznaczenie terenu. W planie ustalono zasady i standardy ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania dla analizowanego terenu oraz zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

W planie ustalono zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz zasady modernizacji,
rozbudowy i1 budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. Ustalono minimalny udziatu
powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlane;.

Ustalenia projektu planu uwzgledniaja uwarunkowania przyrodnicze i stwarzaja warunki
do ograniczenia ucigzliwosci dla $rodowiska przyrodniczego, zwiazanych z planowanym
zagospodarowaniem. Skala i rodzaj oddziatywania na $rodowisko realizacji ustalen planu nie zagraza
jakosci srodowiska na terenach przyrodniczych objetych ochrong. Planowane zagospodarowanie nie
bedzie mialo negatywnego wplywu na warunki wystepowania siedlisk na obszarach Natura 2000
oraz ich integralno$c.

Po  przeanalizowaniu wustalen planu nie stwierdza si¢ powstania  obszarow
o przewidywanym znaczacym oddzialywaniu na $rodowisko. W planie wprowadzono liczne
rozwigzania, ktére maja na celu zapobieganie negatywnym oddzialywaniom zainwestowania
na $rodowisko.

W przypadku respektowania przepisow planu, nie powinny nastapi¢ znaczace zmiany
w funkcjonowaniu srodowiska przyrodniczego obszaru.
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