Projekt

z dnia 14 czerwca 2022 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .....ccevvueenuenne
RADY GMINY WARLUBIE

z dnia 30 czerwca 2022 r.

w sprawie miejsowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow w obrebach ewidencyjnych
Bakowo, Warlubie i Bzowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 r.,
poz. 559, poz. 583, poz. 1005, poz.1079), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022, poz. 503), uchwaly Nr XXVI/207/2021 Rady Gminy
Warlubie zdnia 25 marca 2021r. wsprawie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendw polozonych w obrebach ewidencyjnych Bakowo, Warlubie i Bzowo oraz uchwaty
Nr XXVII/228/2021 Rady Gminy Warlubie z dnia 29 kwietnia 2021 r. zmieniajacej uchwale w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow w obrgbach
ewidencyjnych Bakowo, Warlubie i Bzowo, po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia Studium
uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Warlubie przyjetego uchwatg nr
XIV/105/04 Rady Gminy Warlubie z dnia 10 sierpnia 2004 r. i zmienionym uchwatg nr XXXV1/295/14 Rady
Gminy Warlubie zdnia 25lipca 2014r. wsprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Warlubie, uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terené6w w obrebach
ewidencyjnych Bakowo, Warlubie i Bzowo, zwany dalej planem.

2. Planem objgto obszar o powierzchni 227 ha, ktérego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:2000.
3. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 zawierajacy rysunek planu;

2) zalacznik nr 2 zawierajgcy rysunek planu;

3) zatacznik nr 3 zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zalacznik nr 4 zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

5) zatacznik nr 5 zawierajacy dane przestrzenne do planu.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol terenu;
4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy z odlegtoscia od linii rozgraniczajgce;;
5) ochrona przyrody:

a) granica Nadwislanskiego Parku Krajobrazowego,

b) granica Wschodniego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

6) ochrona dobr kultury:
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a) budynek zabytkowy objety ochrona,
b) granica terenu zabytkowego objgtego ochrong;
7) przeznaczenie terenOw:
a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
¢) U — teren zabudowy ustugowej,
d) UT — teren ustug turystyki,
e) RM — teren zabudowy zagrodowej,
f) R- teren rolniczy,
g) T — teren infrastruktury technicznej — telekomunikacja,
h) K — teren infrastruktury technicznej — kanalizacja sanitarna,
i) KDGP — teren komunikacji publicznej — droga gtdéwna ruchu przyspieszonego,
j) KDZ — teren komunikacji publicznej — droga zbiorcza,
k) KDL — teren komunikacji publicznej — droga lokalna,
1) KDD — teren komunikacji publicznej — droga dojazdowa,
m) KDW — teren komunikacji — droga wewngtrzna.
8) istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne z pasami technologicznymi:

a) istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna 220kV z pasem technologicznym o szerokosci po 30 m
od skrajnych przewodow linii,

b) istniejagca napowietrzna linia elektroenergetyczna 110kV zpasem technologicznym o szerokosci
o szerokosci po 15 m od skrajnych przewodéw linii,

¢) istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV z pasem technologicznym o szerokosci 14m, po
7 m od osi linii.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ustepie 1 lub znajdujace si¢ poza granicami
obszaru objetego planem sa oznaczeniami informacyjnymi, nie stanowigcymi ustalen planu.

§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) geometrii dachu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie obowigzujace dla dachu gtéwnej bryty budynku,
z wylaczeniem zadaszen lukarn, werand, wiatrotapow, tarasow, ogrodow zimowych oraz dachu nad
garazem dobudowanym do budynku mieszkalnego;

2) miejscu postojowym (parkingowym) — nalezy przez to rozumie¢ miejsce o wymiarach zapewniajacych
parkowanie samochodu osobowego;

3) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ odsunig¢cie od drogi elewacji
frontowej budynku najmniej na odleglos¢ okreslong w uchwale, linia ta dotyczy budynkéw i budowli,
z wylaczeniem:

a) budowli podziemnych,
b) powierzchni zjazdow, placéw, pochylni, itp.,
¢) infrastruktury techniczne;j,

d) detali i innych elementéw architektonicznych budynku takich jak: gzyms, okap dachu, balkon, schody
zewngtrzne itp. wysunietych na odlegtosé do 1,50 m od linii zabudowy w kierunku drogi;

4) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;

5) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa miejscowego;
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6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktory
zostal wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiada symbol terenu ztozony z numeru
porzadkowego i oznaczenia literowego oraz przypisane ustalenia zawarte w niniejszej uchwale.

2. Pojecia nie zdefiniowane w ust¢pie 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach
odrebnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

§ 4. 1. W granicach obszaru obj¢tego planem nie ma potrzeby okres$lania:

1) zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;
2. W granicach obszaru objetego planem brak jest:

1) przestrzeni publicznych;

2) terendéw gorniczych;

3) obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia;

4) obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

5) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

6) terendw wymagajacych scalania i podziatu nieruchomosci.
§ 5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) w granicach planu wydzielono tereny istniejacych drog publicznych i wewngtrznych obshugujacych tereny
istniejacej i planowanej zabudowy;

2) budowa i przebudowa drog, skrzyzowan i zjazdéw w oparciu o przepisy odrebne.
§ 6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) w granicach planu dopuszcza si¢ budowe oraz przebudowe iremont sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej:

a) przebudowa istniejacych oraz budowa nowych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) budowa sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w pierwszej kolejnosci w granicach pasow
drogowych,

c¢) w przypadku braku mozliwosci budowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w pasach drogowych,
dopuszcza si¢ ich budowe poza terenami komunikacyjnymi,

d) ustalenia dla terenow w zakresie: udzialu powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy, udziatu
powierzchni biologicznie czynnej oraz linii zabudowy, nie dotyczg istniejacych i planowanych obiektow
infrastruktury technicznej;

2) zaopatrzenie w wodg:
a) z gminnej sieci wodociggowe;j,

b) w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do sieci wodociagowej dopuszcza si¢ indywidualne ujecia
wody;

3) odprowadzenie $cieckow komunalnych:
a) do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej,

b) w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie
scickow do szczelnych zbiornikdéw wybieralnych Iub przydomowych oczyszczalni $ciekow
z zachowaniem przepiséw odrgbnych;
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4) odprowadzenie woéd opadowych 1iroztopowych: do gruntu w granicach dziatki budowlanej lub do
zbiornikOw z mozliwosciag wykorzystania do nawadniania terenéw zielonych, zzachowaniem zasad
ochrony $rodowiska wynikajacych z przepisow odrebnych;

5) ustalenia w zakresie sieci elektroenergetyczne;j:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci sredniego i niskiego napigcia oraz
ze zrodet energii odnawialnej, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni,

b) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych nastupowych oraz kontenerowych we wszystkich
terenach w granicach obszaru objetego planem, przy czym stacje kontenerowe nalezy lokalizowac
w bezposrednim sgsiedztwie drog,

c¢) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych ustala si¢ pasy technologiczne, w ktorych obowiazuja
ograniczenia lokalizacji zabudowy i sposobach zagospodarowania przestrzennego:

- dla linii elektroenergetycznej 220kV ustala si¢ pas technologiczny o szeroko$ci po 30 m od skrajnych
przewodow linii,

- dla linii elektroenergetycznej 110kV ustala si¢ pas technologiczny o szerokosci po 15 m od skrajnych
przewodow linii,

-dla linii elektroenergetycznej 15kV ustala si¢ pas technologiczny o szerokosci 14m,
po 7 m od osi linii,

d) w pasach technologicznych obowiazuje:

- zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych oraz obiektow budowlanych przeznaczonych na staty pobyt
ludzi,

- lokalizacja pozostalych obiektow budowlanych nieprzeznaczonych na staty pobyt ludzi musi
uwzglednia¢ wymogi okreslone w przepisach odrgbnych oraz normach dotyczacych projektowania
linii elektroenergetycznych,

- lokalizacja obiektow budowlanych zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo, stacji paliw

istref zagrozonych wybuchem w poblizu linii elektroenergetycznej musi uwzgledniaé wymogi
okreslone  w przepisach  odrgbnych oraz normach dotyczacych  projektowania linii
elektroenergetycznych,

- zakaz tworzenia hatd, nasypoéw oraz sadzenia roslinnos$ci o wysokosci powyzej Sm pod linig iw
odlegtosci 6 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego (w $wietle koron),

- zakaz sadzenia roslinnosci o rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szeroko$¢
pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii wg przepiséw odrebnych,

e) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznej ograniczenia w pasie technologicznym przestaja
obowiazywac;

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplna z indywidualnych zroédet ciepta, w tym z energii odnawialne;j,

7) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng i cieplng z indywidualnych zrodet energii odnawialnej
o mocy do 500kW;

8) ustala si¢ zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych w granicach obszaru objetego planem;
9) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub indywidualnych zbiornikoéw z zachowaniem przepisow odrebnych;
10) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z zasadami przyjetymi na terenie gminy.

§ 7. Dla terenéw w granicach obszaru objg¢tego planem ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%,
stanowiacg podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe obowiazujace dla terenow

§ 8. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 3MN, SMN, 7MN, 11MN,
1SMN, 16MN, 17MN, 19MN, 21MN, 31MN, 37MN, 47MN, 48MN, SSMN:

1) przeznaczenie terenéw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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a) zabudowa w formie wolnostojacej,
b) dopuszcza si¢ towarzyszace budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe,

c) dla budynkow istniejacych w dniu wejScia w zycie niniejszej uchwaly, zlokalizowanych poza linig
zabudowy, tj. w pasie pomigdzy linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca teren, dopuszcza si¢ wylacznie
przebudowe i nadbudowe z zachowaniem parametréw zabudowy ustalonych w planie;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) tereny 15MN, 16MN, 31MN, 37MN, 47MN, 48MN i 55MN znajduja si¢ w granicach Nadwislanskiego
Parku Krajobrazowego, dla ktorego obowigzuja zasady ochrony wynikajace z przepisOw odrebnych,

b) tereny 1MN, 3MN, 5MN i7MN znajduja si¢ w granicach Wschodniego Obszaru Chronionego
Krajobrazu Borow Tucholskich, dla ktéorego obowiazuja zasady ochrony wynikajace z przepisow
odrebnych,

c) zakaz realizacji przedsiewzig¢ moggcych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, za
wyjatkiem infrastruktury technicznej i komunikacji,

d) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — 30%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej — 40%,
¢) intensywnos$¢ zabudowy od 0,05 do 0,5,
d) wysoko$¢ zabudowy:
- budynki do 10,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych,
- inne obiekty budowlane do 15m,
e) geometria dachow:
- dla budynkéw mieszkalnych dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°,

- dla budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych dachy jednospadowe Iub
dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci do 45°,

f) ustala si¢ wymog jednolitego koloru tynkowanych elewacji ipokrycia dachow budynkow
zlokalizowanych w granicach jednej dziatki budowlanej,

g) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;
6) ustalenia w zakresie realizacji miejsc postojowych:
a) miejsca postojowe nalezy zapewni¢ w granicach dziatki budowlane;j,
b) do liczby miejsc postojowych nie wlicza si¢ miejsc w garazu,
¢) nakaz zapewnienia minimum dwdch miejsc postojowych na jeden lokal mieszkalny,
d) tereny nie wymagajg realizacji miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: w pasach technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych obowiazuja
ograniczenia w lokalizacji zabudowy i sposobie zagospodarowania terenu zgodnie z §6 pkt 5 lit. ¢ i d;

8) dostepnos¢ komunikacyjna do terenow z istniejacych drog publicznych i wewngtrznych;
9) ustalenia w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej 1000 m?,

b) dopuszcza si¢ dowolng powierzchni¢ dziatki budowlanej wydzielonej z przeznaczeniem pod
komunikacje, infrastrukture techniczng lub celem powigkszenia dziatki sasiednie;.
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§ 9. Ustalenia dla terené6w oznaczonych w planie symbolami 2RM, 4RM, 6RM, 8RM, 10RM, 12RM,
13RM, 14RM, 18RM, 20RM, 24RM, 26RM, 28RM, 35RM, 38RM, 39RM, 40RM, 42RM, 46RM, 50RM,
52RM, 53RM.:

1) przeznaczenie terendw: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zabudowa w formie wolnostojacej,
b) dopuszcza si¢ towarzyszace budynki gospodarcze i garazowe,

¢) dla budynkoéw istniejacych w dniu wejscia w zycie uchwaly, zlokalizowanych poza linig zabudowy, tj.
w pasie pomiedzy linig zabudowy, a linia rozgraniczajaca teren, dopuszcza si¢ wytacznie przebudowe
1 nadbudowg¢ z zachowaniem parametréw zabudowy ustalonych w uchwale;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) tereny 35RM, 38RM, 46RM, 50RM, 52RM i 53RM znajduja si¢ w granicach Nadwislanskiego Parku
Krajobrazowego, dla ktérego obowiazuja zasady ochrony wynikajace z przepiso6w odrgbnych,

b) tereny 2RM, 4RM, 6RM, 8RM, 24RM, 28RM, 39RM, 40RM i42RM =znajdujg si¢ w granicach
Wschodniego Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich, dla ktérego obowigzujg zasady
ochrony wynikajace z przepisow odrebnych;

c) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, za
wyjatkiem infrastruktury technicznej i komunikacji,

d) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla zabudowy zagrodowe;j;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesne;j:

a) w terenie oznaczonym symbolem 40RM na dzialce nr 3/4 znajduje si¢ zabytkowy dom z kuznig wpisany
do gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkdéw, ktory obejmuje sie ochrona,

b) nakazuje si¢ zachowanie zabytkowego budynku, zwymogiem jego konserwacji, rewaloryzacji
i rekonstrukcji realizowanym przez remonty konserwatorskie,

c) nakazuje si¢ odtworzenie pierwotnego pokrycia dachu, detali architektonicznych, stolarki, tynkow
1 kolorystyki,

d) zakazuje si¢ stosowania zaluzji zewn¢trznych zastaniajagcych obramienia okienne,

e) nakazuje si¢ zachowanie historycznych podziatow i ksztattu oraz rozmieszczenia otworéw okiennych
i drzwiowych;

5) zasady ksztattowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — 30%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej — 30%,
¢) intensywno$¢ zabudowy od 0,05 do 0,5,
d) wysoko$¢ zabudowy:
- budynki do 10,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych,
- inne obiekty budowlane, w tym budowle rolnicze i obiekty infrastruktury technicznej do 20m,
e) geometria dachow:
- dla budynkow mieszkalnych dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°,

- dla budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych dachy jednospadowe Iub
dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci do 45°,

f) ustala si¢ wymog jednolitego koloru tynkowanych elewacji budynkéw zlokalizowanych w granicach
jednej dziatki budowlane;j,

g) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci oznaczonej na rysunku planu;
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6) ustalenia w zakresie realizacji miejsc postojowych:
a) miejsca postojowe nalezy zapewni¢ w granicach dziatki budowlanej;
b) do liczby miejsc postojowych nie wlicza si¢ miejsc w garazu,
¢) nakaz zapewnienia minimum dwdch miejsc postojowych na jeden lokal mieszkalny,
d) tereny nie wymagaja realizacji miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: w pasach technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych obowiazuja
ograniczenia w lokalizacji zabudowy i sposobie zagospodarowania terenu zgodnie z §6 pkt 5 lit. ¢ i d;

8) dostepnos¢ komunikacyjna do terenow z istniejgcych drog publicznych i wewngtrznych.
§ 10. Ustalenia dla terend6w oznaczonych w planie symbolami 9K i 30K:
1) przeznaczenie terenow: tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja sanitarna;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: istniejace przepompownie $ciekoéw do zachowania
z mozliwo$cig przebudowy;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: tereny znajduja si¢ w granicach Wschodniego Obszaru
Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich, dla ktérego obowigzuja zasady ochrony wynikajgce
z przepiséw odrebnych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba ustalania;

5) zasady ksztattowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — 80%,
b) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej — 10%,
¢) nie ma potrzeby okre§lania minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,8,
e) wysokos¢ zabudowy do 3,0 m,
f) geometria dachow — nie dotyczy,
g) tereny nie wymagaja ustalenia linii zabudowy,
2) tereny nie wymagaja zabezpieczenia miejsc postojowych;

3) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba ustalania;

4) dostgpnos¢ komunikacyjna do terenow z istniejacych drog publicznych.
§ 11. Ustalenia dla terenow oznaczonych w planie symbolami 22R, 23R, 25R, 32R, 36R, 44R, 45R i 46R:
1) przeznaczenie terenow - tereny rolnicze;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej — pola
uprawne;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) tereny 32R, 36R, 45R i46R znajduja si¢ w granicach Nadwislanskiego Parku Krajobrazowego, dla
ktérego obowigzuja zasady ochrony wynikajace z przepiséw odrebnych,

b) tereny 23R, 25R 1 44R znajdujg si¢ w granicach Wschodniego Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw
Tucholskich, dla ktérego obowigzuja zasady ochrony wynikajace z przepiséw odrebnych;

c)nakaz utrzymania istniejacych urzadzen melioracji wodnych w dobrym stanie technicznym
umozliwiajagcym odprowadzenie nadmiaru wod opadowych i roztopowych,

d) nakaz utrzymania skupisk zieleni $roédpolnej, w tym zadrzewien i zakrzewien wzdluz miedzy, zieleni
porastajacej nieuzytki i tereny podmokte,

e) nakaz zachowania naturalnych $rédpolnych oczek wodnych,
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f) dopuszcza si¢ nasadzenia drzew wzdhuz paséw drogowych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba ustalania;

5) zasady ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terendOw: nie wystepuje potrzeba
ustalania;

5) tereny nie wymagaja zabezpieczenia miejsc postojowych;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: w pasach technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych obowiazuja
ograniczenia w sposobie zagospodarowania terenu zgodnie z §6 pkt 5 lit. ¢ i d;

7) dostepnos¢ komunikacyjna do terenoéw z istniejacych drog publicznych i wewnetrznych.

§ 12. Ustalenia dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 27MN/U, 29MN/U, 33MN/U,
41MN/U, 499MN/U, 51MN/U i 54MN/U:

1) przeznaczenie terenow: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zabudowa w formie wolnostojace;j;
b) dopuszcza si¢ budynki o funkcji mieszkalnej jednorodzinnej, mieszkalno-ustugowej oraz ustugowe;j,
¢) dopuszcza si¢ budynki o funkcji ustugowej o maksymalnej powierzchni do 2000m?,
d) w budynku mieszkalno-ustugowym dopuszcza si¢ maksymalnie jeden lokal mieszkalny,
e) dopuszcza si¢ towarzyszace budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe,

f) dla budynkow istniejagcych w dniu wejscia w zycie uchwaly, zlokalizowanych poza liniag zabudowy, t;.
w pasie pomig¢dzy linig zabudowy, a linia rozgraniczajaca teren, dopuszcza si¢ wytgcznie przebudowe
i nadbudowe z zachowaniem parametrow zabudowy ustalonych w uchwale;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) tereny 29MN/U i41MN/U znajduja si¢ w granicach Wschodniego Obszaru Chronionego Krajobrazu
Borow Tucholskich, dla ktérego obowigzuja zasady ochrony wynikajace z przepiséw odrebnych,

b) tereny 33MN/U, 49MN/U, SIMN/U i54MN/U znajduja si¢ w granicach Nadwislanskiego Parku
Krajobrazowego, dla ktérego obowiazuja zasady ochrony wynikajace z przepiso6w odrgbnych;

c) zakazuje si¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie izawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, za wyjatkiem infrastruktury technicznej i komunikacji,

d) dopuszcza si¢ prowadzenie dziatalnoSci rzemieSlniczej w zakladach o maksymalnej liczbie
zatrudnionych do 10 oso6b,

e) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

f) ucigzliwosci towarzyszace prowadzeniu dziatalnosci ustugowej (m.in. hatas, wibracje, odory) nie moga
wykracza¢ poza granice dziatki budowlanej, na ktorej prowadzona jest dziatalnosc;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba ustalania;

5) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — 35%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej — 20%,
¢) intensywnos$¢ zabudowy od 0,05 do 0,6,
d) wysoko$¢ zabudowy:
- budynki do 10,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych,
- inne obiekty budowlane do 15m,

e) geometria dachow:
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- dla budynkéw mieszkalnych dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°,

- dla budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych dachy jednospadowe Iub
dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci do 45°,

f)ustala si¢ wymodg jednolitego koloru tynkowanych elewacji ipokrycia dachéw budynkow
zlokalizowanych w granicach jednej dziatki budowlanej,

g) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu,
6) ustalenia w zakresie realizacji miejsc postojowych:
a) miejsca postojowe nalezy zapewni¢ w granicach dziatki budowlane;;
b) do liczby miejsc postojowych nie wlicza si¢ miejsc w garazu;
¢) nakaz zapewnienia minimum dwoch miejsc postojowych na jeden lokal mieszkalny,

d) dla ushug ustala sie wymdg zapewnienia minimum 2 miejsca postojowe na 100 m?> powierzchni
uzytkowej,

e) minimalna liczba miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wedhlug
przepisoOw odrebnych;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba ustalania;

8) dostgpnos¢ komunikacyjna do terendw z istniejacych drog publicznych i wewnetrznych.
9) ustalenia w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej 1000 m?,

b) dopuszcza si¢ dowolng powierzchni¢ dziatki budowlanej wydzielonej z przeznaczeniem pod
komunikacje, infrastrukture techniczng lub celem powigkszenia dziatki sgsiednie;j.

§ 13. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 34U:
1) przeznaczenie terenu:
a) tereny zabudowy ushugowej — stacja paliw;

b) dopuszcza si¢ uslugi w zakresie sprzedazy paliw oraz towarzyszace uslugi w zakresie handlu,
gastronomii, ustug hotelowych, myjni samochodowe;j;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba ustalania;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: teren znajduje si¢ w granicach Nadwislanskiego Parku
Krajobrazowego, dla ktoérego obowigzuja zasady ochrony wynikajace z przepisoOw odrebnych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba ustalania;

5) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — 40%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej — 20%,
¢) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,6,
d) wysoko$¢ zabudowy:
- budynki i wiaty do 10,0 m,
- inne obiekty budowlane do 20m,
e) geometria dachoéw: dachy ptaskie,
f) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
g) ustalenia w zakresie miejsc postojowych:
- miejsca postojowe realizowane jako naziemne w granicach dziatki budowlanej,

- dla stacji paliw ustala si¢ wymog zapewnienia minimum 4 miejsc postojowych,
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- dla ustug hotelowych ustala si¢ wymog zapewnienia minimum 1 miejsca postojowego na 4 miejsca
noclegowe,

- dla pozostatych ustug ustala si¢ wymog zapewnienia minimum 1 miejsca postojowego na 30m?
powierzchni uzytkowej,

- miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wedtug przepisow odrgbnych;

6) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nie wystepuje potrzeba ustalania;

7) dostepnos¢ komunikacyjna do terenu z istniejgcych drog wewngtrznych 012KDW 1 013KDW.
§ 14. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 43UT:

1) przeznaczenie terenu: teren ustug turystycznych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) istniejacy schron do zachowania,
b) zakaz lokalizowania nowej zabudowy,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: teren znajduje si¢ w granicach Wschodniego Obszaru
Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich, dla ktérego obowigzuja zasady ochrony wynikajgce
z przepiséw odrebnych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej:

a) w granicach terenu znajduje si¢ zabytkowy schron piechoty IR2, ktory obejmuje si¢ ochrong,

b) nakazuje si¢ utrzymanie istniejgcej zabudowy w nalezytym stanie technicznym,

¢) w przypadku remontdéw nakazuje si¢ utrzymanie elementéw historycznego wyposazenia wnetrz;
5) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — nie dotyczy,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej — 80%,

¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie wymaga ustalenia,

d) wysoko$¢ zabudowy — nie dotyczy,

e) geometria dachéw — nie dotyczy,

f) teren nie wymaga ustalenia linii zabudowy,

g) ustalenia w zakresie miejsc postojowych:

- miejsca postojowe realizowane jako naziemne w pasie do 6m od granicy z droga 016KDW,

- minimalna liczba miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa wedhlug
przepisow odrgbnych;

6) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
zakazuje si¢ lokalizowania nowej zabudowy;

7) dostepnos¢ komunikacyjna do terenu z drogi wewngtrznej 016KDW.
§ 15. Ustalenia dla terenu oznaczonych w planie symbolami 56T:

1) przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury technicznej — telekomunikacja (stacja bazowa telefonii
komorkowe;j);

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: istniejgca stacja bazowa do zachowania z mozliwoscia
przebudowy;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: teren znajduje si¢ w granicach Nadwislanskiego Parku
Krajobrazowego, dla ktoérego obowigzuja zasady ochrony wynikajace z przepisoOw odrgbnych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba ustalania;

Id: 9F8863B0-2318-4392-B42E-E4475F8562E6. Projekt Strona 10



5) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — 50%,
b) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej — 10%,
¢) nie ma potrzeby okres$lania minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,5,
e) wysokos¢ zabudowy:
- obiekty kontenerowe obstugi stacji do 4,0 m,
- wieza stacji bazowej do 50,0 m,
f) dachy ptaskie,
g) teren nie wymaga ustalenia linii zabudowy,
h) ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia 1 miejsca postojowego w granicach terenu,
1) teren nie wymaga zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa;

6) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nie wystepuje potrzeba ustalania;

7) dostepnos¢ komunikacyjna do terenu z drogi wewngtrznej 012KDW przez teren 34U.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 16. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 01KDD:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji publicznej — droga dojazdowa;

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: teren znajduje si¢ w granicach Wschodniego Obszaru
Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich, dla ktérego obowigzujg zasady ochrony wynikajgce
z przepiséw odrebnych;

3) zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) wydziela si¢ pasy terenu istniejgcej drogi, zgodnie z rysunkiem planu,
b) budowa drogi na zasadach wynikajacych z przepiséw odrebnych,

c) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow nie zwigzanych z funkcja komunikacyjna, za wyjatkiem sieci
1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: w pasach technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych obowiazuja
ograniczenia w sposobie zagospodarowania terenu zgodnie z §6 pkt 5 lit. c i d.

§ 17. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolem 02KDW, 04KDW, 06KDW, 07KDW, 08KDW,
011KDW, 013KDW, 014KDW, 015KDW i 016KDW:

1) przeznaczenie terenéw: tereny komunikacji - drogi wewnetrzne;
2) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) tereny 02KDW, 014KDW i 016KDW znajduja si¢ w granicach Wschodniego Obszaru Chronionego
Krajobrazu Borow Tucholskich, dla ktéorego obowiazuja zasady ochrony wynikajace z przepisow
odrebnych,

b) tereny 013KDW, 015KDW i czeé¢ terenu 016KDW znajduja si¢ w granicach Nadwislanskiego Parku
Krajobrazowego, dla ktoérego obowiazuja zasady ochrony wynikajace z przepisoéw odrebnych;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenow:

a) wydziela si¢ pasy terenu istniejgcych drog, zgodnie z rysunkiem planu,

b) budowa drog na zasadach wynikajacych z przepiséw odrebnych,
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c) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw nie zwigzanych z funkcja komunikacyjng, za wyjatkiem sieci
i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: w pasach technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych obowiazuja
ograniczenia w sposobie zagospodarowania terenu zgodnie z §6 pkt 5 lit. ¢ i d.

§ 18. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolem 03KDZ i 018KDZ:
1) przeznaczenie teren6w: tereny komunikacji publicznej — droga zbiorcza;

2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: tereny znajduja si¢ w granicach Wschodniego Obszaru
Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich, dla ktérego obowiazuja zasady ochrony wynikajace
z przepiséw odrebnych;

3) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenow:

a) wydziela si¢ pasy terenu istniejacej drogi, zgodnie z rysunkiem planu,
b) budowa drogi na zasadach wynikajacych z przepisoéw odrebnych,

c) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow nie zwigzanych z funkcja komunikacyjng, za wyjatkiem sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: w pasach technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych obowiazuja
ograniczenia w sposobie zagospodarowania terenu zgodnie z §6 pkt 5 lit. ¢ 1 d.

§ 19. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 0SKDL, 010KDL, 012KDL i 017KDL:
1) przeznaczenie terenow: tereny komunikacji publicznej — drogi lokalne;

2) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu: tereny 010KDL, 012KDL i 017KDL znajduja si¢
w granicach Nadwislanskiego Parku Krajobrazowego, dla ktérego obowiazuja zasady ochrony wynikajace
z przepiséw odrebnych;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenow:

a) wydziela si¢ pasy terenu istniejacych drog, zgodnie z rysunkiem planu,
b) budowa drég na zasadach wynikajacych z przepiséw odrgbnych,

c) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow nie zwigzanych z funkcja komunikacyjna, za wyjatkiem sieci
1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: w pasach technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych obowiazuja
ograniczenia w sposobie zagospodarowania terenu zgodnie z §6 pkt 5 lit. ¢ 1 d.

§ 20. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolem 09KDGP i 011KDGP:
1) przeznaczenie terenow: tereny komunikacji publicznej — droga gléwna ruchu przyspieszonego;
2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) teren 011KDGP znajduje si¢ w granicach Wschodniego Obszaru Chronionego Krajobrazu Boroéw
Tucholskich, dla ktéorego obowiazuja zasady ochrony wynikajace z przepiséw odrgbnych,

b) tereny 09KDGP i 011KDGP znajduja si¢ w granicach Nadwislanskiego Parku Krajobrazowego, dla
ktérego obowigzujg zasady ochrony wynikajace z przepiséw odrgbnych;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenow:

a) wydziela si¢ pasy terenu istniejgcej drogi krajowej nr 91, zgodnie z rysunkiem planu,
b) budowa drogi na zasadach wynikajacych z przepiséw odrebnych,

c) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw nie zwigzanych z funkcja komunikacyjng, za wyjatkiem sieci
i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
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4) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: wpasach technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych obowiazuja
ograniczenia w sposobie zagospodarowania terenu zgodnie z §6 pkt 5 lit. ¢ 1 d.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Warlubie.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 3. Uchwatla podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Warlubie.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................

Rady Gminy Warlubie

z dnia 30 czerwca 2022 r.
ROZTRZYGNIECIE RADY GMINY WARLUBIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenow w obrebach ewidencyjnych Bakowo, Warlubie i Bzowo.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2022, poz.503), stwierdza si¢, ze do projektu planu nie wniesiono uwag, w zwigzku zczym
nie wystepuje potrzeba rozstrzygnigcia o sposobie ich rozpatrzenia.
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Uzasadnienie

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw w obrebach ewidencyjnych Bakowo, Warlubie i Bzowo.

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadzono na podstawie uchwaty

Nr XXVI/207/2021 Rady Gminy Warlubie z dnia 25 marca 2021 r. w sprawie sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych w obrebach ewidencyjnych Bakowo,
Warlubie i Bzowo oraz uchwaly Nr XXVII/228/2021 Rady Gminy Warlubie z dnia 29 kwietnia 2021 r.
zmieniajacej uchwate w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw w obrebach ewidencyjnych Bakowo, Warlubie i Bzowo.

Opracowaniem objeto obszar potozony w obrebach Bakowo, Warlubie i Bzowo o tacznej powierzchni
227 ha. W granicach obszaru obj¢tego planem znalazty si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
ustugowej i zagrodowej oraz tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej w zasiggu oddzialywania elektrowni
wiatrowych.

Na terenie obr¢bu Bzowo zlokalizowane sg cztery elektrownie wiatrowe. Ustawa z dnia 20 maja 2016 .
o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. 2021 r., poz. 724) ustala zakaz lokalizacji nowe;j
zabudowy, w ktérej wystepuje funkcja mieszkalna w obszarze znajdujacym si¢ w odlegtosci 10-krotnosci
wysokosci catkowitej elektrowni. Ustawa dopuszcza lokalizacje zabudowy mieszkaniowej w strefach
oddziatywania wiatrakow jesli dla terenu dopuszczono budynki mieszkalne lub o funkcji taczonej, w ktorej
wystepuje funkcja mieszkalna w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu ustalenie przeznaczenia
terenu zgodnie zpolityka przestrzenng gminy zawartg w studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Warlubie. Uchwalenie planu miejscowego zagwarantuje
mozliwos¢ lokalizacji nowych budynkéw z funkcjg mieszkalng oraz zachowanie ladu przestrzennego
gminy.

Plan zostat opracowany zgodnie ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Ustalenia planu nie naruszajg ustalen zawartych w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Warlubie przyjetego uchwala nr XIV/105/04 Rady Gminy
Warlubie z dnia 10 sierpnia 2004 r. i zmienionym uchwatg nr XXXV1/295/14 Rady Gminy Warlubie z dnia
25 lipca 2014r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Warlubie.

Traca moc ustalenia:

1) zawarte w uchwale Nr XVII/125/2000 Rady Gminy Warlubie z dnia 29 czerwca 2000 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu stacji paliw i ushug towarzyszacych we wsi
Bzowo (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 96, poz. 840),

2) dla terenu oznaczonego symbolem 20MN zawarte w uchwale Nr V/28/99 Rady Gminy Warlubie
z dnia 18 lutego 1999 r. w sprawie zmian miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Warlubie (Dz. U. Woj. Kuj-Pom. nr 36, poz. 273).

Plan spelnia wymogi wynikajace zart. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym:

1. W planie uwzgledniono:

1) Wymagania adu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

W uchwale okre$lono parametry zabudowy i wskazniki zagospodarowania terendow, stanowiace
kontynuacj¢ parametrow wystepujacych w obszarze objetym planem, zapewniajac utrzymanie tadu
przestrzennego.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe.
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Plan okresla parametry zabudowy i wskazniki zagospodarowania terendéw, uwzgledniajgc wiejski
charakter krajobrazu. Kontynuacja parametréow istniejacej zabudowy gwarantuje utrzymanie waloréw
architektonicznych ikrajobrazowych terenow objetych planem. Wprowadzone parametry zostaly
zaopiniowane pozytywnie przez komisje urbanistyczno-architektoniczna.

Dla wojewodztwa kujawsko-pomorskiego nie zostat do tej pory sporzadzony audyt krajobrazowy.

3) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
iles$nych.
Czes¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach Nadwislanskiego Parku Krajobrazowego oraz

Wschodniego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktérych obowigzuja zasady ochrony ustalone
w przepisach odrebnych.

Obszar objety planem nie znajduje si¢ na zbiorniku wod podziemnych.

W granicach obszaru objetego planem ograniczono tereny przeznaczone pod zabudowe do terenow
polozonych wzdluz drég publicznych oraz wyposazonych wsieci infrastruktury technicznej. Tereny
polozone na gruntach klasy III wchodza w sktad terenéw o funkcji rolnej lub zabudowy zagrodowe;.
W granicach opracowania brak jest gruntéw le$nych i przewidzianych pod zalesienie.

W uchwale zawarto ustalenia nakazujace przylaczenie nowych budynkow do sieci wodociggowej
i kanalizacyjnej. Budowe uje¢ wody oraz szamb iprzydomowych oczyszczalni $ciekow dopuszczono
w przypadku braku mozliwo$ci technicznych przytaczenia do gminnych sieci.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesne;.

W granicach obszaru objg¢tego planem znajduja si¢ obiekty itereny zabytkowe, ujete w gminnej
1 wojewodzkiej ewidencji zabytkow. Uchwata obejmuje ochrong wartosciowe obiekty i tereny oraz ustala
zasady ich ochrony w uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw, zapewniajac wilasciwa
ochrone dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby 0s6b
niepetnosprawnych.

Wymagania dotyczgce ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeb osob
niepetnosprawnych wynikaja z przepisow odrgbnych i beda zapewnione w zalezno$ci od potrzeb na etapie
projektowania obiektow. W granicach obszaru objetego planem wydzielono tereny komunikacji publicznej
i wewnetrznej zapewniajgce bezpieczenstwo ludzi i mienia, tj. umozliwiajace dojazd stuz ratunkowych.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni.

Zgodnie z kierunkami wyznaczonymi w studium oraz uwarunkowaniami wynikajacymi z istniejacego
zagospodarowania w planie wydzielono tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i zagrodowe;j,
zachowano istniejacy uktad komunikacyjny, wystarczajgcy dla obstugi terenow istniejacej i planowanej
zabudowany. Ustalone przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw umozliwiaja rozwdj zabudowy,
w tym mieszkaniowej i ustugowej oraz porzadkuja sposdb zagospodarowania terendéw, podnoszac walory
ekonomiczne przestrzeni.

7) Prawo wlasnosci.

Ustalenia planu okre§lono w poszanowaniu prawa wilasnosci przez uwzglednienie wnioskéw i uwag,
umozliwiajgc wykorzystanie terenow zgodnie z wolg wlascicieli 1 obowigzujgcymi przepisami.

8) Potrzeba obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W granicach opracowania planu nie ma zlokalizowanych linii kolejowych, wodnych szlakow
komunikacyjnych oraz nieruchomosci 1iterenow zamknietych, majacych znaczenie dla obronnos$ci
i bezpieczenstwa panstwa. W granicach planu znalazly si¢ dwa fragmenty drogi krajowej nr 91 majacej
znaczenie dla obronnosci panstwa. Oba fragmenty drogi zostaly wydzielone jako oddzielne tereny
funkcjonalne z przeznaczeniem pod droge gtowna ruchu przyspieszonego. Projekt planu uzyskat pozytywne
uzgodnienia wlasciwych organdw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa.

9) Potrzeba interesu publicznego.

W planie brak jest przestrzeni publicznych. W uchwale uwzgledniono potrzeby interesu publicznego
przez ochrong wartosci przyrodniczych oraz zabytkéw. Ustalone w planie przeznaczenie terenow
nie wplynie negatywnie na sposob wykorzystania terenow sgsiednich.
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10) Potrzeba w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych.

W granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym:
elektroenergetycznej, wodociaggowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej i teletechnicznej we
wszystkich terenach. Rozbudowa sieci infrastruktury technicznej bedzie nastgpowala w zaleznosci od
potrzeb zgodnie z przepisami odrgbnymi. W planie wydzielono teren istniejacej stacji bazowej telefonii
komoérkowe;j.

11) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.
W trakcie opracowania projektu planu zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa w procedurze

planistycznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu przez mozliwos¢ sktadania wnioskow, wgladu do
projektu planu oraz sktadania uwag do planu.

Woéjt Gminy Warlubie zgodnie zustawa o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym zapewnit
mozliwo$¢ udziatu spoleczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu. W obwieszczeniu z dnia
16.12.2021 r. wyznaczono 21-dniowy termin sktadania wnioskow. Projekt planu wylozono do publicznego
wgladu w dniach od 29.04.2022 r. do 23.05.2022 r. Dnia 10.05.2022 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami. Wyznaczono termin sktadania uwag do dnia
6.06.2022 1.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Wojt Gminy Warlubie na kazdym etapie procedury planistycznej zapewnia jawnos¢ i przejrzystos$¢ przez
udostepnianie informacji o etapach prac nad projektem planu w formie obwieszczenia na tablicy ogloszen
Urzedu Gminy, na stronie Biuletynu Informacji Publicznej urzgdu oraz przez ogloszenie w lokalnej gazecie,
a takze przez umozliwianie wgladu do dokumentac;ji planistycznej.

13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej iloéci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnoSci.

Plan miejscowy zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw
infrastruktury technicznej, w tym systemow zaopatrzenia w wode. Obszar jest potozony w zasiggu obstugi
wodociggu komunalnego. Istniejaca sie¢ zapewnia odpowiednig ilo$¢ i jako$¢ wody dla celow zaopatrzenia
ludnosci.

2. Wojt Gminy Warlubie ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposdb zagospodarowania
i korzystania z terenu, wazy! interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow
iuwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Uchwale o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego podjeto w zwigzku z ograniczeniami
w lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w granicach stref oddzialywania elektrowni wiatrowych. Plan
miejscowy umozliwia lokalizacje zabudowy, w tym zabudowy mieszkaniowej we wskazanych terenach na
co pozwala art. 15 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych.

3. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez uzupethienie i rozwdj zabudowy
wzdhuz istniejacych drég publicznych iwewngtrznych stanowigcych wlasno$¢ gminy, zapewniajacych
dostepnos¢ dla ruchu kotowego, rowerowego i pieszego. Planowanie nowej zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej jako uzupehienie i rozwdj istniejacego zespotu zabudowy wsi Bzowo o wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzenne;.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Warlubie.

Niniejsza uchwatla jest zgodna z wynikami analizy, o ktoérej mowa w art. 32 ust.1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w nawigzaniu do Uchwaty Nr XXXV1/230/2017 Rady Gminy Warlubie
z dnia 23 listopada 2017r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego oraz plandéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Warlubie. Wieloletni program
sporzadzania miejscowych planéw w pierwszej kolejnosci wskazuje na potrzebg sporzadzenia planu dla
obszaroéw znajdujacych si¢ w granicach stref oddzialywania elektrowni wiatrowych.

Wnplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
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Gtownym sktadnikiem dochodéw gminy z tytulu uchwalenia planu stanowi¢ beda wpltywy z podatkow
od nieruchomo$ci. Realizacja ustalen planu, czyli zabudowa gruntdow i wylaczenie gruntéw z produkcji
rolniczej spowoduje wzrost wptywow podatkowych od gruntéw i od powierzchni uzytkowej budynkow.

Jak wynika z analizy zmian funkcji terendw, prognozuje si¢ niewielki wptywow z oplaty planistyczne;.
Nie prognozuje si¢ dochoddéw ze sprzedazy nieruchomosci gminnych.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie spowoduje spadku wartosci
nieruchomosci. W zwiazku z powyzszym nie prognozuje si¢ kosztoéw zwigzanych z odszkodowaniami.

Gmina poniesie koszty wykupienia gruntdw przeznaczonych pod poszerzenie fragmentdw drog
gminnych.

Realizacja zatozen planu miejscowego nie obejmuje inwestycji z dziedziny infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wtasnych gminy.

Wojt Gminy Warlubie

dr inz. Eugeniusz Klopotek
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