UCHWALA NR XXXVI1/230/2017
RADY GMINY WARLUBIE

z dnia 23 listopada 2017 r.

w sprawie aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Warlubie oraz aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych na
terenie gminy Warlubie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2017 r.
poz. 1875) oraz art.32ust.2i3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i 1566) uchwala si¢ co nastgpuje:

§ 1. W wyniku przeprowadzonej przez Wéjta Gminy Warlubie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Warlubie oraz aktualnosci miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie gminy Warlubie, stwierdza sig:

1) koniecznos¢ aktualizacji studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Warlubie uchwalonego uchwatag Nr XIV/105/04 Rady Gminy Warlubie zdnia 10 sierpnia 2004 r.,
zmienionego uchwatg Nr XXXVI1/295/14 Rady Gminy Warlubie z dnia 25 lipca 2014 r.;

2) konieczno$ci dokonania czeSciowych zmian obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

§ 2. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Warlubie w latach 2011-2017 stanowi
zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Warlubie.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczaca Rady Gminy

Wanda Wolan
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ANALIZA ZMIAN

W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

GMINY WARLUBIE W LATACH 2011-2017

Zatacznik do uchwaty Nr XXXV1/230/2017
Rady Gminy Warlubie

z dnia 23 listopada 2017 r.
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Warlubie
opracowana przez:
A-PLAN Ustugi urbanistyczne Agnieszka Wydra
ul. Grudziadzka 45, 86-302 Nowa Wies
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1. WSTEP | PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA ANALIZY.

Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, z wyjatkiem morskich wéd
wewnetrznych, morza terytorialnego i wytgcznej strefy ekonomicznej oraz terendow
zamknietych, nalezy do zadan wtasnych gminy.

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) Wéjt Gminy Warlubie w celu oceny aktualizacji
studium i planéw miejscowych dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy. Ocenia postepy w opracowywaniu plandw miejscowych i opracowuje wieloletnie
programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium. Uwzglednia przy tym decyzje o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym, wojewddzkim,
powiatowym, gminnym, decyzje o ustaleniu warunkédw zabudowy, a takze wnioski w sprawie
sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.

W0jt Gminy Warlubie przekazuje Radzie Gminy Warlubie wyniki ww. analiz po
uzyskaniu opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej co najmniej raz w czasie
kadencji Rady. Rada Gminy Warlubie podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i
planéw miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czesci,
podejmuje zmiane w takim trybie, w jakim sg one uchwalane.

Przy podejmowaniu ww. uchwaty Rada Gminy Warlubie bierze pod uwage w
szczegoOlnosci zgodnos$¢ studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajgcymi z
przepisbw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisow
odrebnych.

Do tej pory nie zostata opracowana analiza zmian przestrzennych na obszarze gminy,
w zwigzku z czym postanowiono poddac analizie zmiany zachodzgce na terenie gminy

Warlubie od 2011 .

Analiza stanowi zatgcznik do uchwaty Nr XXXV1/230/2017 Rady Gminy Warlubia z dnia

23 listopada 2017 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Analiza sktada sie z czesci tekstowej opracowania oraz z zatgcznika graficznego
przedstawiajgcego wyniki analiz na mapie topograficznej w skali 1:25 000.
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2. CHARAKTERYSTYKA GMINY WARLUBIE.

Gmina Warlubie potozona jest w pédtnocnej czesci wojewddztwa kujawsko-

pomorskiego, na terenie powiatu $wieckiego, posiada status gminy wiejskiej. Zajmuje
powierzchnie 20097 ha. Pod wzgledem geograficznym zlokalizowana jest w dwdch
mezoregionach: Bory Tucholskie i Kotlina Grudzigdzka.

Na terenie gminy Warlubie wyrdznia sie 9 sotectw w ktoérych sktad wchodzi 31 miejscowosci:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7
8)
9)

Sotectwo Bgkowo: Bagkowo
Sotectwo Busnia: Busnia, Rulewo
Sotectwo Bzowo: Bzowo
Sotectwo Krusze: Krusze, Osiek

Sotectwo Lipinki: Lipinki, Blizawy, Borowy Mtyn, Borsukowo, Bursztynowo, Ciemny
Las, Debowe, Grabowa Godra, Jezewnica, Kuznica, Matasek, Nowa Huta, Przewodnik,
Rybno, Rynkdéw, Stara Huta, Srednia Huta, Zamczyska

Sotectwo Ptochocin: Ptochocin, Bgkowski Mtyn
Sotectwo Ptochocinek: Ptochocinek, Krzewiny
Sotectwo Warlubie: Warlubie, Kurzejewo

Sotectwo Wielki Komorsk: Wielki Komorsk, Komorsk

Gmina Warlubie graniczy z 5 gminami: Osiek, Nowe, Dragacz, Jezewo, Osie

Rysunek nr 1. Mapa sotectw gminy Warlubie

Zrédto: Opracowanie wtasne
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Rysunek nr 2. Gmina Warlubie na tle powiatu swieckiego

POWIAT STAROGARDZKI
(WOJEWODZTWO POMORSKIE)

Warlubie

POWIAT
TUCHOLSKI

POWIAT
GRUDZIADZKI

Swiecie

POWIAT
CHEEMINSK!

POWIAT
BYDGOSKI

Zrédto: Opracowanie wtasne

W grudniu 2016 roku na terenie gminy zamieszkiwato 6564 osdb. Z analizy zebranych
danych wynika, ze na terenie gminy obserwujemy proces niewielkiego spadku liczby ludnosci.
W analizowanym przedziale czasowym tylko w 2014 roku zanotowano wazrost liczby
mieszkancéw, po czym w kolejnym roku ponownie nastepuje spadek. Sredni wskaznik
gestosci zaludnienia na terenie gminy w latach od 2011 do 2016 byt stabilny i wynosit
33 0s./km?. Tabela i wykres ponizej przedstawia zmiany liczby ludnosci w latach 2011 -2016 .

Tabela nr 1. Dane demograficzne Gminy Warlubie

Rok 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Liczba Iutjdnosc ‘ 6629 6590 6561 6548 6565 6564
wg zamieszkania
Wskaznik gestosci 33 33 33 33 33 33

zaludnienia

Zrédto: GUS, liczba ludnosci wg miejsca zamieszkania, stan na grudzier oraz wskaznik gestosci zaludnienia.
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Wykres nr 1. Liczba ludnosci wg faktycznego miejsca zamieszkania w latach 2011-2016
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Zrédto: GUS, liczba ludnosci wg miejsca zamieszkania, stan na XIl.

Gmina Warlubie charakteryzuje sie korzystnym potozeniem pod wzgledem
komunikacyjnym (droga krajowa nr 91, bliskos¢ autostrady Al z weztem w miejscowosci
Warlubie oraz stacja linii kolejowej Bydgoszcz-Gdansk).

Uwarunkowania gospodarcze:

e gmina zaliczona zostata do gmin o funkcji rolniczej w obszarach o przecietnych lub
niekorzystnych warunkach rozwoju rolnictwa z zaznaczajacg sie gospodarkg lesng,

e nalezy do obszaréw o przecietnym stanie rozwoju przedsiebiorczosci,

e wskaznik bezrobocia jest w gminie bardzo wysoki (jeden z najwyzszych w
wojewddztwie),

e w syntetycznej klasyfikacji produkcyjnosci rolnictwa, gmina zostata zaklasyfikowana
do grupy gmin o niskiej produkcyjnosci.

Uwarunkowania w zakresie sSrodowiska przyrodniczego:
e gmina nalezy do obszaréw o wysokim poziomie lesistosci,
e gmina stanowi obszar o mato korzystnych uwarunkowaniach dla rozwoju rolnictwa;
e wschodnia czes¢ gminy lezy w granicach terenéw zalewowych i zagrozonych
powodzig zasiegiem 100-letniej wody;
e cata niemal gmina objetg jest formami ochrony przyrody.

Struktura gruntéow, w tym gtéwnie duzy udziat laséw oraz potozenie na terenach
objetych ochrong przyrody, przesadzita o charakterze gminy. Giéwne funkcje gminy to:
rolnictwo, lesnictwo z uzupetniajgcg funkcjg ustugowo-produkcyjng oraz rozwijajacg sie
funkcja turystyczna.

Uwarunkowania w zakresie infrastruktury technicznej:
e naterenie gminy zlokalizowana jest stacja transformatorowa WN 110 kV,
e przez teren gminy przebiega linia energetyczna WN 220 kV, a jej pdtnocna czesc
nalezy do obszaréw wystepowania nadmiernie wydtuzonych linii 15 kV,
e gmina posiada mechaniczno-biologiczng oczyszczalnig Sciekow,
e W gminie znajdujg sie trzy ujecia wod podziemnych dla wodociggu grupowego - trzy
hydrofornie, z ktérych kazda pobiera wode z dwdch studni,
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e gmina odznacza sie dobrym dostepem do wodociagu,
e wymaga natomiast rozwoju w zakresie kanalizacji sanitarnej,
e gmina jest czeSciowo zgazyfikowana.

3. DOKUMENTY STRATEGICZNE.

3.1. PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA.

Na terenie wojewddztwa kujawsko-pomorskiego obowigzuje plan zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa przyjety uchwatg nr X1/135/03 Sejmiku Wojewddztwa
Kujawsko-Pomorskiego z dnia 26 czerwca 2003 r.

W dniu 27 pazdziernika 2014 roku uchwatg nr LIV/823/14 sejmiku wojewddztwa
kujawsko-pomorskiego  przystgpiono do  sporzadzenia planu  zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa. Plan nadal jest w opracowaniu.

W planowanej strukturze przestrzennej gmina znalazta sie czesciowo w strefie | - centralnej i
Il - pétnocnej strefie polityki przestrzennej. Strefa | jest obszarem najwyzszej aktywnosci spoteczno-
gospodarczej, rozwoju procesdw urbanizacyjnych, koncentracji infrastruktury technicznej, obejmuje
takze znaczacy fragment regionalnego systemu ekologicznego. Na obszarze strefy Il realizacja polityki
przestrzennej ukierunkowana jest na rozwdj gospodarki lesnej i uzytkowania rekreacyjnego. W
obszarze tym nie przewiduje sie koncentracji procesdw urbanistycznych. Znaczna czes¢ strefy objeta
jest rowniez zintegrowanym systemem ekologicznym.

Realizacja polityki przestrzennej w obu strefach powinna korespondowac z nadrzednym
celem zagospodarowania wojewddztwa - , budowanie struktur funkcjonalno-przestrzennych
podnoszgcych konkurencyjnos¢ regionu i jakos¢ zycia jego mieszkancow".

3.2. STRATEGIA ROZWOJU GMINY.

Strategia Rozwoju Gminy zostata przyjeta Uchwatg nr XXXI1/259/13 Rady Gminy Warlubie
z dnia 18 grudnia 2013 r. w sprawie przyjecia ,,Strategii Rozwoju Gminy Warlubie 2020+".

W strategii wyznaczono priorytety rozwojowe gminy na lata 2014-2020:

e spdjnos¢ wewnetrzng i dostepnos¢ zewnetrzng gminy wyrazajgcg  sie
uporzadkowanym i zmodernizowanym oraz bezpiecznym i stale rozwijanym ukfadem
drogowym, dostepnoscia komunikacyjng tj. powigzaniami drog z ukfadem
autostradowym kraju (Al) i drogami krajowymi m.in. w kierunku Koscierzyny,
bezpiecznymi i bezkolizyjnymi  rozwigzaniami drogowymi, transportowymi,
kolejowymi,

e wykorzystanie zasobow naturalnych dla zrownowazonego rozwoju Gminy Warlubie
poprzez wzmocnienie obszaréw i terendw gminy pod celowe zagospodarowanie
przestrzenne tj. gospodarcze i inwestycyjne oraz mieszkaniowe, edukacyjne, sportowe
i rekreacyjne, tworzgce dobrg jakos¢ zycia przyciggajgca do osiedlania sie
mieszkancéw, zaktadania rodzin i ksztatcenia zawodowego na terenie gminy, co
ograniczy problemy demograficzne gminy poprzez tworzenie atrakcyjnosé
edukacyjna, osiedlenczy i sportowo — rekreacyjng, turystyczng gminy,

e aktywne spoteczenstwo Gminy Warlubie wtaczajgce do dziatan wszystkie grupy
spoteczne na bazie sotectw i infrastruktury rozwoju wsi, tozsamosci kulturowej, w tym
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tradycji regionalnych i wspéfpracy lokalnych $Srodowisk spotecznych — tradycyjne
zawody, sztuka ludowa i rzemiosto,

modernizacja obszaréw wiejskich i rolnych, w tym rozwdj rolnictwa ekologicznego,
rozwoj produktéw lokalnych i tradycyjnych,

rozwoj infrastruktury ochrony s$rodowiska, w tym rozwdj nowych dziedzin jak
energetyka odnawialna czy programow ekoenergetyki prosumenckiej,

aktywizacja zasobdw spotecznych dla rozwoju Gminy: rozwdj ksztatcenia
zawodowego,

podnoszenie, jakosci ustug i obstugi mieszkaricdw, w postaci sprawnego
funkcjonowania Gminy z przejrzystymi procedurami dla rozwoju dziatalnosci
gospodarczej — system planistyczny, ulgi podatkowe.

3.3. INNE DOKUMENTY.

PLANY ODNOWY MIEJSCOWOSCI

Na terenie Gminy Warlubie obowigzujg nastepujace plany odnowy:
e Plan Odnowy Miejscowosci Bgkowo na lata 2011-2017
(Uchwata nr V/31/11 Rady Gminy Warlubie z dnia 31 marca 2011 r.),

e Plan Odnowy Miejscowosci Krusze na lata 2011-2017
(Uchwata nr V/32/11 Rady Gminy Warlubie z dnia 31 marca 2011 r.),

e Plan Odnowy Miejscowosci Lipinki na lata 2009-2020
(Uchwata nr 11/7/14 Rady Gminy Warlubie z dnia 18 grudnia 2014 r.),

e Plan Odnowy Miejscowosci Warlubie na lata 2009-2017
(Uchwata nr V/33/11 Rady Gminy Warlubie z dnia 31 marca 2011 r.),

e Plan Odnowy Miejscowosci Wielki Komorsk na lata 2015-2023
(Uchwata nr XV/76/2015 Rady Gminy Warlubie z dnia 18 grudnia 2015 r.).

Podstawg opracowania planéw odnowy jest strategia rozwoju gminy. Plany odnowy
okreslajg strategie dziatan w sferze spoteczno-gospodarczej, zmierzajgcych do realizacji celow
wyznaczonych w strategii rozwoju oraz wyznaczajg konkretne zadania.

W planach odnowy wsi na terenie gminy zawarto dziatania polegajace na:

modernizacji i rozwoju sieci komunikacyjnej, w tym rozbudowie sieci S$ciezek
rowerowych,

modernizacji i rozwoju sieci kanalizacji sanitarnej,

modernizacji i rozwoju zaplecza rekreacyjno-sportowego i turystycznego,

prace remontowe w zakresie renowacji zabytkéw

wsparcie dziatan majacy na celu zmniejszanie bezrobocia oraz rozwdj
samozatrudnienia,

wsparcie dziatah majacy na celu rozwdj i promocje lokalnych tradycji.
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STRATEGIA ROZWOJU POWIATU SWIECKIEGO

Strategia rozwoju powiatu swieckiego wskazuje obszary strategiczne, cele priorytetowe,
szczegbdtowe i kierunki dziatan.

W strategii zaznaczono, ze poszczegdlnych obszaréw strategicznych nie mozna postrzegac
i realizowa¢ w sposdb autonomiczny, w oderwaniu od pozostatych. Wszystkie one wzajemnie
sie przenikajg, a rozwéj w jednym z nich wptywa automatycznie na postep w innych.
Wszystkie zostaty wyznaczone w sposéb wspotzalezny - facznie wskazujg droge rozwoju
Powiatu Swieckiego.

Strategia wskazata cztery obszary strategiczne powiatu: sfere gospodarczg,
infrastrukturalng, srodowisko oraz sfere spoteczna.

W obszarze ,,Gospodarka" celem priorytetowym jest optymalne wykorzystanie potozenia
i potencjatu spoteczno-gospodarczego Powiatu w celu stworzenia korzystnych warunkow do
inwestowania i rozwoju przedsiebiorczosci. Konieczna jest zatem realizacja przedsiewziec,
ktére zmierzac beda do likwidacji barier w rozwoju przedsiebiorczosci.

»Infrastruktura" jest obszarem i waznym czynnikiem rozwoju spoteczno- gospodarczego i
historyczno-kulturowego Powiatu. Zasadniczym elementem w tym obszarze jest poprawa
infrastruktury drogowej oraz dostepnosci komunikacyjnej Powiatu. W tym celu niezbedne sg
kompleksowe remonty sieci drég lokalnych wraz 1z infrastrukturg towarzyszaca
(energooszczedne oswietlenie uliczne, parkingi, zatoki, chodniki przejscia dla pieszych.

Jednym z celéw szczegétowych w obszarze , Srodowisko" jest:

e ulepszenie bazy hotelowo-gastronomicznej oraz infrastruktury okototurystycznej,

e wydzielenie obszaréw atrakcyjnych turystycznie, miedzy innymi obszaréw
historycznych o walorach zabytkowych, obszaréw sportowo-rekreacyjnych (tras
rowerowych i spacerowych, placéw zabaw), punktéw widokowych i krajobrazowych,

e wydzielenie turystycznych szlakdw komunikacyjnych, dostosowanie komunikacji dla
potrzeb turystow,

e wzmacnianie tozsamosci kulturowej mieszkancow, w tym przede wszystkim mtodziezy
(festyny, jarmarki kulturalne, wsparcie lokalnych twércow kultury).

W zakresie sfery ,,Spotecznej" za cel priorytetowy uznano wszechstronny rozwadj kapitatu
spofecznego. Gtédwne kierunki dziatan w tym obszarze dotyczg wyrédwnania szans w dostepie
do edukacji wszystkich mieszkancéw z uwzglednieniem potrzeb rynku pracy, poszerzania i
modernizacji bazy lokalowej szkét i placéwek edukacyjnych, wspierania dziatan
prozdrowotnych, inicjatyw spotecznych i kulturalnych.
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4. OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY WARLUBIE.

Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza studium w celu okreslenia polityki
przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego.

Studium uwzglednia zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania
kraju, ustalenia strategii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,
ramowego studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego zwigzku
metropolitalnego oraz strategii rozwoju gminy, o ile gmina dysponuje takim opracowaniem.

Studium sporzadza sie dla obszaru w granicach administracyjnych gminy. Zmiana studium
dla czesci obszaru gminy wymaga dokonania, zarowno w czesci tekstowej jak i graficznej
studium, zmian w odniesieniu do wszystkich tresci, ktéore w wyniku wprowadzonej zmiany
przestajg by¢ aktualne. Studium nie jest aktem prawa miejscowego.

Ustalenia studium s3 wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych.

Pierwsze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Warlubie przyjeto uchwatg Nr XIV/105/04 Rady Gminy Warlubie z dnia 10 sierpnia
2004 r. w sprawie uchwalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania gminy
Warlubie”.

W wyniku zmieniajacej sie sytuacji spotecznej i gospodarczej gminy zaistniata
potrzeba aktualizacji uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
wyznaczenia nowych kierunkdw rozwoju gminy. Uchwatg Nr XXXVI/295/14 Rady Gminy
Warlubie z dnia 25 lipca 2014 r. przyjeto zmiane Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Warlubie.

W obowigzujgcym studium wskazano kierunki rozwoju gminy w oparciu o okre$lone
obszary funkcjonalne. Wyodrebnione zostaty dwie strefy polityki przestrzenne;j:

1) strefa wielofunkcyjna — strefa zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, rekreacyjnej w
wybranych obszarach gminy oraz zabudowy ustugowej, produkcyjnej, sktadowej i
magazynowej.

2) strefa rolno-lesno-osadnicza — tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej, tereny lasow oraz
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i rekreacyjnej z mozliwoscig lokalizacji zabudowy
ustugowej, magazynowej i produkcyjne;j.

Studium stanowi, ze podstawowg zasadg przy ustalaniu obszardw, ktore mogg by¢
przeznaczone do zabudowy winna by¢ jej koncentracja w ramach istniejgcej sieci osadniczej
gminy, przy maksymalnym ograniczeniu zabudowy rozproszonej. W pierwszej kolejnosci pod
zabudowe - w formie zabudowy uzupetniajgcej - powinny byé przeznaczone tereny
niezabudowane potozone w obrebie obecnej, zwartej zabudowy wsi, potozone przy
istniejgcych ciggach komunikacyjnych. Dla poszczegdlnych wsi okreslone zostaty granice
zwartej zabudowy (tozsame z granicami stref ochrony konserwatorskiej) wraz z mozliwoscig
wprowadzania zabudowy uzupetniajgcej w celu prowadzenia odpowiedniej, zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej.
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Tabela nr 2. Udziat terenéw wg kierunkéw wskazanych w studium gminy Warlubie.

. . . . . Przyblizona Udziat procentowy
Przeznaczenie terenow wg kierunkéw rozwoju . . . L
powierzchnia strefy w powierzchni gminy

tereny rozwoju wielofunkcyjnego 318 ha 1,6%

tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug 1529 ha 7,6 %

tereny zabudowy rekreacyjnej 20 ha 0,1%

tereny lesne 11 648 ha 58 %

tereny rolniczej pr.zes.trze_n_i produkcyjnej z zabudowa 6268 ha 313%
zagrodowg oraz nieuzytki i pozostate grunty

tereny wod powierzchniowych 289 ha 1,4%

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie zatacznika graficznego do studium - ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego”

Od momentu uchwalenia zmiany studium wprowadzono 18 obowigzujgcych zmian do
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Cze$¢ z nich odnosi sie do
zawartosci i trybu sporzadzania studium. W tabeli nr 3 opisano najwazniejsze zmiany ustawy
majgce wptyw na ustalenia studium.

Tabela nr 3. Wazniejsze zmiany dotyczgce zawartosci i trybu sporzadzania studium.

Ip.

Ustawa zmieniajaca

Wprowadzona zmiana

1.

Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 .

0 zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze
wzmocnieniem narzedzi ochrony
krajobrazu (Dz. U. z 2015, poz. 774

z pézn. zm.)

Wprowadzono wymég uwzgledniania w studium ochrony
krajobrazu kulturowego oraz rekomendacji i wnioskéw zawartych
w audycie krajobrazowym, w tym uwzglednienie okreslonych
przez audyt krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych.

Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r.
0 zwigzkach metropolitalnych
(Dz. U.z 2015, poz. 1890 z pdzn. zm.)

Wprowadzono obowigzek uwzgledniania ustalenia ramowego
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego zwigzku metropolitalnego

Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r.
o rewitalizacji (Dz. U. tj. z 2017 r,,
poz. 1023 z pdzn. zm.)

Wprowadzono obowigzek uwzgledniania przy sporzadzaniu
studium potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajacych
w szczegblnosci:

a) analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to
uzasadnione, migracje w ramach miejskich obszaréw
funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,

c) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze
infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych
gminy,

d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie obowiazujacych przepiséw.
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W tabeli ponizej dokonano analizy ustalen obowigzujacego studium uwarunkowan i

kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Warlubie w odniesieniu do kazdego
elementu wymaganego ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W analizie
uwzgledniono ztozone wnioski do zmiany studium oraz zmiany planéw, w tym planowane
inwestycje w zakresie wydobycia kruszyw i lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych i

wiatrowych,

zmiany uzytkowania

terendw oraz

zmiany ustawy o planowaniu

zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzone od 2014r.

Tabela nr 5. Analiza aktualnosci ustalen Studium gminy Warlubie

CZESC I. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego

ocena zgodnosci studium
z przepisami ustawy o planowaniu

dotychczasowe przeznaczenie,
zagospodarowanie i uzbrojenie terenu;

Czesc I. Pkt 1 Studium.

Studium zawiera informacje dotyczgce dotychczasowego
przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu wg
stanu na rok 2009 i 2010. Wskazana aktualizacja informacji.

stan fadu przestrzennego i wymogi jego
ochrony;

Czesc I. Pkt 1 Studium.

Tres¢ Studium zgodna z przepisem ustawy.

stan srodowiska, w tym stan rolniczej i
lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkos¢ i
jakos¢ zasobdow wodnych oraz wymogi
ochrony sSrodowiska, przyrody i
krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego;

Czesc¢ I. Pkt 2 Studium.

Tres¢ Studium zgodna z przepisem ustawy. Podane dane
dotyczace rolniczej przestrzeni produkcyjnej (w tym
charakterystyka gospodarstw rolnych) opisana na podstawie
danych ze spisu rolnego 2002 r. wymaga aktualizacji.

stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspodtczesnej;

Czesc I. Pkt 4 Studium.

Tres¢ Studium zgodna z przepisem ustawy.

rekomendacje i wnioski zawartych w
audycie krajobrazowym lub okreslone
przez audyt krajobrazowy granice
krajobrazow priorytetowych;

Brak uwarunkowan.

Dla wojewddztwa kujawsko-pomorskiego nie sporzadzono
jeszcze audytu krajobrazowego, zatem aktualizacja studium
w przedmiotowym zakresie jest niemozliwa.

warunkéw i jakosci zycia mieszkancow, w
tym ochrony ich zdrowia;

Czesc I. Pkt 5 Studium.

Tres¢ Studium zgodna z przepisem ustawy
Wskazana aktualizacja informacji statystycznych.

zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej
mienia;

Czesc¢ I. Pkt 7 Studium.
Tres¢ Studium zgodna z przepisem ustawy.

potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy,
uwzgledniajacych w szczegdlnosci:

a) analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i
spoteczne,

b) prognozy demograficzne, w tym
uwzgledniajgce, tam gdzie to
uzasadnione, migracje w ramach
miejskich obszaréw funkcjonalnych
osrodka wojewddzkiego,

c) mozliwosci finansowania przez gmine
wykonania sieci komunikacyjne;j i
infrastruktury technicznej, a takze
infrastruktury spotecznej, stuzgcych
realizacji zadan wtasnych gminy,

d) bilans terenéw przeznaczonych pod
zabudowe.

Brak uwarunkowan.

Brak odniesienia, poniewaz przepis wprowadzono ustawg z
dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji.

Studium wymaga aktualizacji w zakresie przeprowadzenia
wymaganych analiz.

stanu prawnego gruntow;

Czesc I. Pkt 1.3 Studium.

Tres¢ Studium zgodna z przepisem ustawy. Brak informacji o
aktualnosci danych (nie podano daty pozyskanych danych).

10.

wystepowania obiektéw i terendw

Czesc I. Pkt 3 Studium.
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chronionych na podstawie przepiséw
odrebnych;

Tres¢ Studium zgodna z przepisem ustawy.

11.

wystepowania obszaréw naturalnych
zagrozen geologicznych;

Czesc I. Pkt 9 Studium.

Tres¢ Studium zgodna z przepisem ustawy.

12.

wystepowania udokumentowanych zt6z
kopalin, zasobéw wdd podziemnych oraz
udokumentowanych kompleksow
podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla;

Czesc I. Pkt 10 Studium.

Tre$¢ Studium zgodna z przepisem ustawy.

Zgodnie z art 95 ust 2 ustawy Prawo geologiczne i gdrnicze w
terminie do 2 lat od dnia zatwierdzenia dokumentacji
geologicznej przez wtasciwy organ administracji geologicznej
obszar udokumentowanego ztoza kopaliny oraz obszar
udokumentowanego kompleksu podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla obowigzkowo wprowadza sie do studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy. Na terenie gminy w 2016 r. zatwierdzono ztoze Piasku
w Komorsku, co wymaga ujawnienia w tresci studium.

13.

wystepowania terendw goérniczych
wyznaczonych na podstawie przepiséw
odrebnych;

Czesc I. Pkt 11 Studium.

Tres¢ Studium zgodna z przepisem ustawy

14.

stanu systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzadkowania gospodarki wodno-
Sciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami;

Czesc |. Pkt 8 Studium.

Studium zawiera aktualne dane dotyczace sieci
komunikacyjne;j.

W zakresie stanu sieci infrastruktury technicznej zawartos¢
studium wymaga aktualizacji. W uwarunkowaniach opisany
zostat stan na rok 2009 r. Na terenie gminy zostata
rozbudowana sie¢ wodociggowa, kanalizacyjna i gazowa. W
grudniu 2014 r. przyjeto uchwate w sprawie aglomeracji
Sciekowej, ktdra powinna zosta¢ uwzgledniona w
uwarunkowaniach.

15.

zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych
celéw publicznych;

Czesc |. Pkt 6 Studium.

Tres¢ Studium zgodna z przepisem ustawy

16.

wymagan dotyczgcych ochrony
przeciwpowodziowej

Brak uwarunkowan.

Czes¢ wschodnia gminy znajduje sie w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig w zwigzku z czym studium wymaga
odniesienia sie do wymagan dotyczacych ochrony

przeciwpowodziowej.

CZESC 1. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Ip. kierunki ocena zgodnosci studium
zagospodarowania przestrzennego z przepisami ustawy o planowaniu

1. |kierunki zmian w strukturze przestrzennej [Czes$¢ Il. Pkt 1 Studium.
gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, w  [Studium zawiera kierunki zmian w strukturze przestrzennej,
tym wynikajace z audytu krajobrazowego, |jednak sg one nieaktualne i wymagajg zmian, w tym
uwzgledniajace bilans terendw uwzglednienia aktualnych potrzeb inwestoréow. Brak bilansu
przeznaczonych pod zabudowe terendw przeznaczonych pod zabudowe oraz brak

odniesienia do wynikow z audytu krajobrazowego.
Dokument jest w trakcie realizacji.

2. |kierunki i wskazniki dotyczace Czesc II. Pkt 1 Studium.
zagospodarowania oraz uzytkowania Ustalone w studium kierunki i wskazniki zagospodarowania
terendw, w tym tereny przeznaczone pod |wymagaja weryfikacji w oparciu o bilans terenéw
zabudowe oraz tereny wyfaczone spod przeznaczonych pod zabudowe.
zabudowy, uwzgledniajgce bilans terenéw
przeznaczonych pod zabudowe

3. |obszary oraz zasady ochrony srodowiska i [Czes¢ Il. Pkt 3 Studium.
jego zasobdw, ochrony przyrody, Tres¢ Studium zgodna z przepisem ustawy.
krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk;

4. |obszary i zasady ochrony dziedzictwa Czesc Il. Pkt 4 Studium.

kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

Tre$¢ Studium zgodna z przepisem ustawy.
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wspotczesnej;

5. |kierunki rozwoju systemoéw komunikacji i
infrastruktury technicznej;

Czesc II. Pkt 5 Studium.

Tres¢ Studium w zakresie kierunkéw rozwoju komunikacji
zgodna z przepisem ustawy.

Aktualizacji wymagajq ustalenia w zakresie kierunkéw
rozwoju infrastruktury technicznej uwzgledniajgcej biezacy
stan sieci oraz aktualne dokumenty strategiczne, w tym m.in.
obszar aglomeracji $ciekowej.

6. |obszary, na ktérych rozmieszczone bedg
inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym

Czesc II. Pkt 6 Studium.

Tres¢ Studium zgodna z przepisem ustawy.
Nalezy zaktualizowa¢ informacje o inwestycjach z dokumentu
,,Strategia Rozwoju Gminy Warlubie 2020+"

7. |obszary, na ktérych rozmieszczone beda
inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami
planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa i ustaleniami programoéw
stuzgcych realizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu krajowym;

Czesc Il. Pkt 7 Studium.

Tre$¢ Studium zgodna z przepisem ustawy.

8. |obszary, dla ktorych obowigzkowe jest
sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na
podstawie przepisow odrebnych, w tym
obszary wymagajgce przeprowadzenia
scalen i podziatu nieruchomosci, a takze
obszary przestrzeni publicznej;

Czesc Il. Pkt 8 Studium.

Tre$¢ Studium zgodna z przepisem ustawy.

9. |obszary, dla ktérych gmina zamierza
sporzadzié¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym
obszary wymagajgce zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych ilesnych
na cele nierolnicze i nielesne;

Czesc I1. Pkt 9 Studium.

Tres¢ Studium czesciowo zgodna z przepisem ustawy.

10. |kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i

lesnej przestrzeni produkcyjnej

Czesc 11, Pkt 10 Studium.

Tres¢ Studium zgodna z przepisem ustawy

11. |obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszary osuwania sie mas

ziemnych;

Czesc 11, Pkt 11 Studium.

W zakresie osuwania mas ziemi tres¢ Studium zgodna z
przepisem ustawy.

Zmiany wymagaja ustalenia dotyczace terenow zagrozenia
powodzig w zakresie dostosowania do obowigzujacych
przepiséw, w tym aktualizacji obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig i obszaréw narazonych na zalanie.

12. |obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza

sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

Czes¢ I1. Pkt 12 Studium.

Tres¢ Studium wymaga aktualizacji uwzgledniajgcej
udokumentowane ztoza na terenie gminy.

13. |obszary pomnikéw zagtady i ich stref
ochronnych oraz obowigzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci

gospodarczej

Czesc II. Pkt 13 Studium.

Tres¢ Studium zgodna z przepisem ustawy

14. |obszary wymagajgce przeksztatcen,

rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

Czes¢ II. Pkt 14 Studium.

Tres¢ Studium wymaga aktualizacji w oparciu o
obowigzujace przepisy, w tym ustawe z dnia 9 pazdziernika
2015 r. o rewitalizacji.

15 |obszary zdegradowane

Brak ustalen.

Studium wymaga uzupetnienia o ustalenia w zakresie
obszarow zdegradowanych.

16. |granice terendw zamknietych iich stref

ochronnych;

Czesc II. Pkt 15 Studium.

Tre$¢ Studium zgodna z przepisem ustawy.

17. |obszary funkcjonalne o znaczeniu

Czesc II. Pkt 1.4 Studium.
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lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i [Tres¢ Studium zgodna z przepisem ustawy.
potrzeb zagospodarowania wystepujgcych
w gminie.

18. |rozmieszczenie urzgdzen wytwarzajgcych [Brak ustalen.

energie z odnawialnych zrédetf energiio  [Studium wymaga uzupetnienia o ustalenia w zakresie
mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze ich  [rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z

strefy ochronne zwigzane z odnawialnych Zzrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW,
ograniczeniami w zabudowie oraz a takze ich stref ochronnych.
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu

19. |lokalizacje obiektéw handlowych o Czesc II. Pkt 8.3 Studium.

Tres¢ Studium zgodna z przepisem ustawy

powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2

Od czasu uchwalenia zmiany studium w 2014 r. do Urzedu Gminy Warlubie wptynety dwa
wnioski w sprawie zmiany ustalen studium. Oba wnioski dotyczg mozliwosci lokalizacji
urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zzréodet o mocy powyzej 100kW na terenie
wsi Bgkowo. Wnioskodawcy wnoszg o dopuszczenie mozliwosci lokalizacji instalacji
fotowoltaicznej oraz elektrowni wiatrowe;.

Tabela nr 4. Wykaz wnioskéw w sprawie przystgpienia do zmiany studium

Ip. Data ztozenia | Obszar ktorego Cel zmiany studium Uwagi
whniosku dotyczy wniosek
1. [13.02.2017 dz. nr 8/3, dopuszczenie lokalizacji e dziatka rolna o pow. 6,5943 ha
obreb Bakowo elektrowni fotowoltaicznej o | potozona na gruntach rolnych klasy lilb,
mocy powyzej 100kW IVa i nieuzytkach
e w studium dziatka oznaczona jako
obszar rolniczy
2. 6.12.2013 dz. nr 124, umozliwienie lokalizacji e dziatka o powierzchni 2,59 ha stanowi
obreb Bakowo elektrowni wiatrowej o dziatke rolng niezabudowang potozong
mocy 2MW na gruntach ornych chronionych klasy
Illa
e w studium dziatka oznaczona jako
obszar rolniczy

Zrédto: Urzad Gminy Warlubie.

Analiza aktualnosci obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Warlubie wskazuje na brak aktualnosci czesci
elementéw wymaganych ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
potrzebe dokonania zmian w zakresie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego celem
umozliwienia realizacji wnioskowanych inwestycji. Wprowadzone zmiany nalezy poprzedzic¢
przeprowadzeniem analizy potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy.

14

Id: C570EA7E-91F1-442F-86CF-8D16FE88DB78. Podpisany

Strona 16



5. OCENA AKTUALNOSCI ORAZ POSTEPY W OPRACOWYWANIU PLANOW MIEJSCOWYCH.

5.1. ANALIZA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

NA TERENIE GMINY.

Gmina Warlubie posiada 5 obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Wszystkie plany stanowig zmiany planu ogdlnego i zostaty sporzadzone na
podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra utracita
moc dnia 11 lipca 2003 r. Ponizej w tabeli zestawiono uchwaty w sprawie miejscowych
plandw.

Tabela nr 6. Wykaz obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Data Przewazajgca a1
Lp. [Nr uchwaty Nazwa planu . - ) Ocena aktualnosci
uchwaty funkcja terenéw
Miejscowy plan
29 zagospodarowania .
1 |XVII/125/00 | czerwca | przestrzennego terenu stacji Zabudowa zgodny %e studium,
. ustugowa teren zainwestowany
2000 . paliw i ustug towarzyszacych
we wsi Bzowo
Miejscowy plan
zagospodarowania .
2 V/25/99 18 lutego przestrzennego terenu Za'budow? Zgodny ze stu'd|um,
1999 . . . . mieszkaniowa plan nie zrealizowany
zabudowy mieszkaniowej
we wsi Warlubie
- brak zgodnosci z kierunkami
Miejscowy plan . .
. wyznaczonymi w studium,
zagospodarowania .
18 lutego Zabudowa obszar objety planem w
3 V/26/99 przestrzennego terenu . .
1999 . . . rekreacyjna studium przeznaczono pod
zabudowy letniskowej we .
L obszary rolnicze ,
wsi Lipinki L .
czesciowo zainwestowany
Miejscowy plan
18 lutego ng:tprg::rzzwjztlearenu ustu Zabudowa Zgodny ze studium
4 V/27/99 g0 | przestrzenneg & | mieszkaniowo- [ -899"M 2 ’
1999 . rzemiesIniczych z zabudowg teren zainwestowany
. . . ustugowa
mieszkaniowg we wsi
Bakowo
Czesc terendw nie zgodna z
kierunkami wyznaczonymi w
zmiany miejscowego planu studium, czes¢ terendw
5 V/28/99 18 lutego | ogdlnego zagospodarowania | Zabudowa przeznaczonych pod
1999 . przestrzennego gminy ustugowa zabudowe w studium
Warlubie okreslona jest jako obszary
rolnicze i lesne,
czes¢ terendw zainwestowana

Zrédto: Informacje z Urzedu Gminy Warlubie.

15

Id: C570EA7E-91F1-442F-86CF-8D16FE88DB78. Podpisany

Strona 17



Tab nr 7. Zestawienie powierzchni gruntéw objetych planami wg przeznaczenia terenéw.

powierzchnie wg przeznaczenia terendw [ha]
Lp. I
2 AU . |mieszkaniowo- . . . komunikacja
rekreacja mieszkaniowe ustugi ..
ustugowe i infrastruktura
Warlubie
! uchwata nr V/25/99 0 0 0.98 0 0,11
Lipinki
2 uchwata nr V/26/99 2,74 0 0 0 0,32
Bakowo
3 uchwata nr V/27/99 0 1,28 0 0 0,16
4 Warlubie 0,71 0,43 3,11 11,65 0,87
uchwata nr V/28/99 ! ! ’ ’ ’
Bzowo
> uchwata nr XVI1/125/00 0 0 0 0,69 0,05
Razem 3,45 1,71 4,09 12,34 1,51

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie obowiagzujacych planéw miejscowych.

Wykres nr 2. Udziat powierzchni gruntéw objetych planami wg przeznaczenia terenéw

14,94%
54%

zabudowa rekreacyjna

M zabudowa mieszkaniowo-ustu-

gowa

B zabudowa mieszkaniowa

M zabudowa ustugowa

tereny komunikacyjne i infrastruk-

tura

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie obowiazujacych planéw miejscowych.

Tabela nr 8. Wykaz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w trakcie sporzadzania.

N .
Lp. uchv;a’ry Data uchwaty Nazwa planu Cel sporzadzenia planu
XXXVII/ . . miejscowy plan zago'spc?darc.m'/ama , . [Strefa Rozwoju Gospodarczego —
25 sierpnia przestrzennego w rejonie miejscowosci .
1 o . . Warlubski Park Przemystowo-
303/14 2014 r. Ptochocin i Ptochocinek, gmina .
. Technologiczny
Warlubie
— I -
XXXV, {5 paidziernika miejscowy plan zagos!oc?darow?r?la .
2 2014 1 przestrzennego dla miejscowosci zabudowa mieszana
308/14 ' Rulewo, gmina Warlubie

Zrédto: Informacje z Urzedu Gminy Warlubie.
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Z analizy przedstawionych danych w zakresie obowigzujacych planéw miejscowych oraz

rozpoczetych procedur planistycznych wynikajg nastepujgce wnioski:

e gmina ma zdecydowanie za niski wskaznik pokrycia planami (nizszy od $redniego
wskaznika dla Polski oraz dla wojewddztwa), powierzchnia pokrycia obowigzujgcymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego wynosi ok. 23 ha, co
stanowi 0,1 % powierzchni gminy,

e w opracowanych planach przewazajg tereny o funkcji zabudowy ustugowe] oraz
tereny mieszkaniowe i rekreacji indywidualnej,

e obowigzujgce plany dotyczg pojedynczych dziatek rozrzuconych po catej gminie, brak
jest planow obejmujgcych wieksze obszary, dla ktorych mozliwe jest ustalenie
wilasciwych zasad modernizacji i rozbudowy systemu komunikacyjnego i
infrastruktury technicznej,

e obowigzujgce plany sporzgdzone zostaty jako zmiany planu ogdlnego na podstawie
uchylonej w 2003 r. ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym,
jednak ich zawartos¢ merytoryczna jest poprawna, w zwigzku z czym mozna uznac
brak potrzeby zmiany obowigzujgcych plandw,

e czeS¢ terendw objetych planami posiada przeznaczenie nie zgodne z obowigzujgcym
studium,

e w 2014 r. Rada Gminy Warlubie podjeta dwie uchwaty o przystgpieniu do
sporzgdzenia miejscowego planu - obie procedury zawieszono z uwagi na zmiane
planéw inwestycyjnych.

5.2. WNIOSKI W SPRAWIE PRZYSTAPIENIA DO ZMIANY LUB SPORZADZENIA
MIEJSCOWEGO PLANU

Tabela nr 9. Wykaz wnioskéw w sprawie przystgpienia do zmiany lub sporzadzenia
miejscowego planu

D.a ta. Obszar ktérego | Cel sporzadzenia lub . Bl vt
Ip. | ztozenia . . Analiza tresci wniosku
. dotyczy wniosek zmiany planu
whniosku
1. 4.04.2011 |dz.nr1372/1, zabudowa e zrealizowano zabudowe mieszkaniowag w 2014 r.
obreb Lipinki mieszkaniowa
2. 9.05.2011 |dz. nr 480/1 zmiana z dziatki rolnej | e brak informacji o planowanej funkcji zabudowy,
i 480/2, obreb na dziatke budowlang | e dziatki rolne o facznej pow. 2,46 ha potozone na
Warlubie gruntach ornych klasy IVa i V,
e w studium obszar zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej
3. 9.03.2012 |dz. nr 608, zmiana z dziatki rolnej | e brak informacji o planowanej funkcji zabudowy,
obreb Lipinki na dziatke budowlang | e dziatka rolna o pow. 0,5 ha pofozona na
gruntach ornych klasy IVb i V,
e w studium obszar rolniczy
e brak mozliwosci sporzadzenia planu
4. [27.07.2012 |dz.nr3/7, zmiana z dziatki rolnej | e dziatka o pow. 0,1086 ha zabudowana
obreb Busnia na dziatke rekreacyjng | budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym
potozona na gruntach klasy IVb i na terenach
mieszkaniowych B
e w studium obszar rolniczy
e brak mozliwosci sporzadzenia planu
5. 14.03.2013 |dz. nr 54/2, obreb [zmiana z dziatki rolnej | e brak informacji o planowanej funkcji zabudowy;,
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Krusze na dziatke budowlang | e z dziatki nr 54/2 wydzielono trzy nowe dziatki nr
54/6, 54/7 i54/8,
e dziatka nr 54/7 jest zabudowana budynkiem
mieszkalnym i gospodarczym, pozostate dziatki
uzytkowane pod uprawy rolne,
e w studium dziatka oznaczona jako obszar
rolniczy,
e brak mozliwosci sporzadzenia planu
6. 27.11.2013 |dz.nr42/6 sporzadzenie planu e dziatki rolne o tacznej pow. 4,9 ha potozone na
i 42/4, pod zabudowe gruntach rolnych klasy llib, IVa, IVb i V,
obreb Warlubie  |mieszkaniowg e w studium dziatka nr 42/6 znajduje sie w
jednorodzinng obszarze zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
i wielorodzinna, natomiast dziatka nr 42/4 niemal w catosci
budownictwo na cele |znajduje sie w obszarze rolniczym
spoteczneiinne cele | e brak mozliwosci sporzadzenia planu dla catego
publiczne wnioskowanego obszaru
7. 6.12.2013 |dz.nr 124, sporzgdzenie planu e dziatka o powierzchni 2,59 ha stanowi dziatke
obreb Bakowo pod elektrownie rolng niezabudowang potozong na gruntach
wiatrowg o mocy ornych chronionych klasy llla
2MW e w studium dziatka oznaczona jako obszar
rolniczy,
¢ brak mozliwosci sporzadzenia planu
8. [3.11.2015 |dz.nr812/22, zmiana planu z funkcji | @ w studium teren rolniczy
obreb Lipinki zabudowy e brak mozliwosci zmiany planu
rekreacyjnej na
zabudowe
mieszkaniowg
jednorodzinng
9. [18.10.2016 (dz. nr 367 sporzadzenie ¢ inwestor posiada dokumentacje geologiczna
i 368/3, miejscowego planu ztoza piasku zatwierdzong przez Staroste
obreb Komorsk pod wydobycie Swieckiego,
kruszyw e w studium teren rolniczy,
e brak mozliwosci zmiany planu
10. |10.10.2017 |dz. nr 251/5i zmiana miejscowego e teren o powierzchni 4,17 ha, cze$ciowo
251/6, obreb planu celem realizacji | obejmuje grunty rolne klasy IlI,
Ptochocinek myjni samochodoweji | e w studium teren pofozony jest w obszarze
warsztatu zabudowy wielofunkcyjnej
wulkanizacyjnego
11. [10.10.2017 |dz. nr 60/2 i 60/3, |sporzadzenie planu dla | e teren o powierzchni 4,17 ha, czeéciowo
obreb Bakowo funkcji przemystowej i | obejmuje grunty rolne klasy ll,
sktadowo- e w studium teren potozony jest w obszarze
magazynowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, w ktorej
dopuszcza sie lokalizacje drobnej wytwodrczosci i
nieucigzliwej produkgcji
12. 24.10.2017 |dz. nr 29, obreb  |sporzadzenie planu e dziatka o powierzchni 0,64 ha, czesciowo
Bzowo pod zabudowe obejmuje grunty rolne klasy Ill,
mieszkaniowg e w studium dziatka potozona jest w obszarze
jednorodzinng zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j

Do Urzedu Gminy wptyneto 12 pism/wnioskdw, dotyczacych zmiany przeznaczenia
terendw. Analiza tresci wnioskow wykazata, ze:
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e jeden wniosek dotyczy dziatki, na ktérej zrealizowano zabudowe na podstawie decyzji
o warunkach zabudowy,

e trzy wnioski nie zawierajg informacji o planowanej funkcji zabudowy, wnioskodawcy
wnoszg o zmiane uzytkowania z dziatki rolnej na budowlang nie precyzujac czy chodzi
o zabudowe mieszkaniowa, ustugowa, czy produkcyjng,

e siedem wnioskow jest poprawnie opisanych, dotyczg zmiany lub sporzgdzenia planu i
wskazujg na planowang funkcje terenu, w tym m.in. zabudowe mieszkaniows,
ustugowa, produkcyjng, elektrownie wiatrowga i teren wydobycia kruszyw,

e 6 wnioskow dotyczy dziatek oznaczonych w studium jako obszary rolnicze, w zwigzku z
czym brak jest mozliwosci przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu,

e zanalizy wnioskdéw wynika, ze tylko trzy z nich (wnioski wykazane w punkcie 10, 11 i
12) s poprawnie opisane (oznaczenie nieruchomosci, przedmiot wniosku i
planowana funkcja zabudowy) i mozna rozpoczg¢ procedury planistyczne
opracowania miejscowych planéw.

Zagospodarowanie obszardw sasiadujacych z elektrowniag wiatrowa.

Na terenie gminy Warlubie w miejscowosci Bzowo znajdujg sie trzy elektrownie wiatrowe
o mocy 0,6M W i catkowitej wysokosci: dwie 86 m i jedna 89 m n.p.t. Ponadto na terenie tej
samej miejscowosci inwestor uzyskat w 2015 r. pozwolenie na budowe jednej elektrowni o
mocy 2,0 MW i catkowitej wysokosci 140 m n.p.t.

Dnia 16 lipca 2016 r. weszta w zycie ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w
zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. 2016, poz. 961). Ustawa reguluje zasady lokalizacji
elektrowni wiatrowych wzgledem zabudowy mieszkaniowej oraz terendw objetych ochrona
przyrody.

Zgodnie z zapisami ustawy budynek mieszkalny albo budynek o funkcji mieszanej, w
skfad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa od elektrowni wiatrowej moze by¢ lokalizowany w
odlegtosci rownej lub wiekszej od dziesieciokrotnosci wysokosci elektrowni wiatrowe;j
mierzonej od poziomu gruntu do najwyzszego punktu budowli, wliczajagc elementy
techniczne, w szczegdélnosci wirnik wraz z fopatami (catkowita wysokos¢ elektrowni
wiatrowej). Organy gminy majg obowigzek uwzgledni¢ opisang powyzej odlegtos¢ pomiedzy
elektrownig wiatrowa a zabudowa mieszkaniowg przy sporzadzaniu oraz uchwalaniu studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy albo jego zmiany, przy
sporzadzaniu oraz uchwalaniu planu miejscowego albo jego zmiany, a takze przy wydawaniu
decyzji o warunkach zabudowy.

Zgodnie z art 14 ust 2 ustawy postepowania w przedmiocie wydania decyzji o warunkach
zabudowy, dotyczgce budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w sktad ktorej
wchodzi funkcja mieszkaniowa, wszczete po dniu wejscia w Zycie ustawy prowadzi sie na
podstawie przepiséw dotychczasowych przez 36 miesiecy od dnia wejscia w Zycie ustawy.

Art. 15 ust. 8 stanowi, Zze w ciggu 36 miesiecy od dnia wejscia w zycie ustawy dopuszcza
sie uchwalanie plandw miejscowych przewidujgcych lokalizacje budynku mieszkalnego albo
budynku o funkcji mieszanej, w sktad ktdrej wchodzi funkcja mieszkaniowa, na podstawie
przepiséw dotychczasowych.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze z dniem 17 lipca 2019 r. przepisy ustawy o
inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych wprowadzajg zakaz lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej i mieszanej, w sktad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa w odlegtosci od
860 m do 890 m od istniejacych elektrowni wiatrowych w miejscowosci Bzowo oraz w
odlegtosci do 1400 m w przypadku realizacji ostatniej elektrowni. Teren objety zakazem
wskazano na zatgczniku graficznym do analizy.
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5.3. OCENA AKTUALNOSCI PLANOW MIEJSCOWYCH

Obowigzujace na terenie gminy Warlubie miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego zawierajg wiekszo$¢ ustalen wymaganych przez ustawe z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, brak jest jedynie wskaznika
intensywnosci zabudowy.

Ustalenia plandw s3 zrealizowane w ok. 15%. Nalezy zatem stwierdzi¢, ze gmina posiada
jeszcze dziatki objete planami z mozliwoscig zainwestowania. Na powierzchni prawie 20 ha
mozliwa jest budowa obiektéw rekreacyjnych, mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych i
ustugowych.

Czes¢ terenow objetych planami w obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania gminy Warlubie znalazta sie w granicach obszaréow rolnych i lesnych, w
zwigzku z czym zmiana plandw na tych terenach wigzataby sie z wykluczeniem zabudowy
rekreacyjnej, mieszkaniowej i ustugowej, a tym samym obnizeniem wartosci nieruchomosci,
a w konsekwencji mozliwoscig dochodzenia roszczen odszkodowawczych od gminy.

Uznano, Ze obowijzujagce na terenie gminy miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego sg aktualne.

6. ANALIZA WYDANYCH DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY
| ZAGOSPODAROWANIA TERENU

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie
sposobdéw zagospodarowania i warunkdw zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, przy czym:

1) lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala sie w drodze decyzji o lokalizacji
inwestycji celu publicznego,

2) sposdb zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla innych inwestycji ustala
sie w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

6.1. DECYZJE O WARUNKACH ZABUDOWY.

Z analizy rejestréw decyzji udostepnionych przez urzad gminy wynika, ze od 2011 r.
zostato wydanych 344 decyzji, w tym 304 ustalajgce warunki zabudowy, 16 zmian warunkdéw
zabudowy i 22 decyzje odmawiajgce ustalenia warunkéw zabudowy. Dwie decyzje dotyczace
tej samej inwestycji zostaty uchylone przez Samorzgdowe Kolegium Odwotawcze w Toruniu.

Tabela nr 10. Zestawienie decyzji o warunkach zabudowy w latach 2011-2017 wg funkcji zabudowy.

Zabudowa Budynki Budynki Obiekty
Zabudowa |Zabudowa | Zabudowa |mieszkaniowa i | mieszkalne w |gospodarcze |infrastruktury
Rok . R . . 5 . . .. |[Suma
produkcyjna | ustugowa | rekreacyjna |mieszkaniowo- | zabudowie |w zabudowie | technicznej i
ustugowa zagrodowej | zagrodowej inne
2011 2 4 4 16 6 6 38
2012 8 2 28 3 5 46
2013 7 1 2 33 1 2 46
2014 6 1 3 26 2 10 50
2015 1 4 1 28 10 52
2016 1 1 0 17 5 19 50
2017 1 1 18 2 22
RAZEM 17 20 13 167 29 37 22 304
Zrédto: Urzad Gminy Warlubie.
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Wykres nr 3. Zestawienie decyzji o warunkach zabudowy w latach 2011-2017 wg funkcji zabudowy.

zabudowa produkcyjna M zabudowa ustugowa

M Zabudowa rekreacyjna M zabudowa mieszkaniowa i
mieszkaniowo-ustugowa

7,21%5,567°

M budynki mieszkalne w zabu- budynki gospodarcze w zabu-
dowie zagrodowej dowie zagrodowej

obiekty infrastruktur technicznej
iinne

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Warlubie

Wsrod wydanych decyzji przewazajg inwestycje dotyczgce zabudowy mieszkaniowej,
stanowigce az 55% wszystkich wydanych decyzji. Na drugim miejscu w ilosci wydawanych
decyzji znajduje sie zabudowa mieszkaniowa i gospodarcza w zabudowie zagrodowej,
stanowigca tgcznie 22% wszystkich decyzji wydanych od 2011 r. Zabudowa ustugowa byta
przedmiotem 7% ustalonych warunkéow zabudowy. Pojawienie sie w latach 2013-2014
wiekszego udziatu funkcji produkcyjnej, to wynik zainteresowania inwestycjami zwigzanymi z
produkcjg energii z odnawialnych Zrddet energii, takich jak instalacje fotowoltaiczne i
elektrownie wiatrowe.

Wykres nr 4. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy w latach 2011-2017 wg obrebdéw.
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dfo: Opracowanie wtasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Warlubie.

Analiza wydanych decyzji o warunkach zabudowy pod wzgledem lokalizacji inwestycji
wykazuje na zdecydowang dominacje ruchu inwestycyjnego w obrebach Warlubie (29%) i
Lipinki (21%). Nastepnie duzy udziat wydanych decyzji dotyczyt inwestycji zlokalizowanych w
miejscowosciach Bzowo (10%), Wielki Komorsk (8%), i Ptochocinek (7%).
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Zestawienie na zatgczniku graficznym do analizy lokalizacji wydanych decyzji o
warunkach zabudowy oraz terendéw przeznaczonych w studium pod rozwdj zabudowy
wskazuje, ze przewazajaca liczba inwestycji jest zgodna z kierunkami polityki przestrzennej
gminy. Poza planowanymi terenami rozwoju zabudowy najwiecej decyzji wydano w
miejscowosci Lipinki, Komorsk, Wielki Komorsk i Krusze. Decyzje gtdwnie dotyczyty inwestycji
mieszkaniowych oraz budynkéw gospodarczych, w tym w zabudowie zagrodowej oraz jako
budynki towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej. Na terenie Lipinek ustalono
warunki zabudowy dla trzech budynkdw rekreacji indywidualnej oraz dla obiektu ustugowego
(pensjonatu).

6.2. DECYZJE O LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO.

Od 2011 r. wydano 39 decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego. Wsréd
wydanych decyzji zdecydowanie dominuje lokalizacja sieci elektroenergetycznych (33%) i
gazownictwo (20%), 13% wydanych decyzji dotyczyto budowy sieci wodociggowe] i
cieptowniczej.

Zdecydowanie najwiecej inwestycji celu publicznego realizowanych jest na terenie
obrebu Warlubie i Wielki Komorsk. Wsréd wydanych decyzji czes¢ dotyczyta duzych
inwestycji liniowych (gtdwnie sie¢ wodociggowa i kanalizacyjna oraz sie¢ gazowa $redniego
cisnienia i elektroenergetyczna) lokalizowanych w kilku obrebach.

Tabela nr 11. Liczba wydanych decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego w latach 2011-2016
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2011 1 1 4
2012 1 1 2 1 5
2013 1 1 2
2014 1 3 1 2 7
2015 5 2 1 1 9
2016 3 3 1 1 5 1 14
Razem 3 5 2 13 8 1 6 1 39

* dwie decyzje dotyczyty uzbrojenia terenu tgcznie w sieci energetyczng, wodno-kanalizacyjng, teletechniczng i
gazowq oraz budowy drog

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Warlubie.
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7. WNIOSKI Z ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY.

W analizowanym przedziale czasowym, tj. od roku 2011 najwiecej inwestycji na
terenie gminy dotyczyto lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. llos¢ i
rozmieszczenie wydawanych decyzji o warunkach zabudowy wskazuje, ze w celu
zapewnienia prawidtowego rozwoju przestrzennego, nalezy obja¢ planami wie§ Warlubie,
Lipinki i Wielki Komorsk. Wymienione miejscowosci charakteryzujg sie najwiekszym ruchem
inwestycyjnym. Rozwdj zabudowy na podstawie decyzji o warunkach zabudowy nie
zabezpiecza terendw pod rozwdj komunikacji i infrastruktury technicznej, co bedzie w
przysztosci skutkowato problemami w zapewnieniu wfasciwych parametrow drég oraz
brakiem terendw pod rozbudowe sieci.

Ograniczeniem rozwoju zabudowy we wschodniej czesci gminy jest wystepowanie
gruntow rolnych chronionych klas I-11l, ktére zajmujg ok. 30% powierzchni gruntéw rolnych w
gminie. Wymog uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolne jest czestym
powodem odmowy wydania warunkéw zabudowy.

Wazinym elementem w zagospodarowaniu przestrzennym gminy sg istniejgce
elektrownie wiatrowe w miejscowosci Bzowo. Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 maja
2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych z dniem 17 lipca 2019 r. zacznie
obowigzywac zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i mieszanej, w sktad ktérej wchodzi
funkcja mieszkaniowa w odlegtosci 860-890 m od istniejgcych elektrowni wiatrowych w
miejscowosci Bzowo oraz do 1400 m w przypadku realizacji elektrowni, dla ktérej uzyskano
pozwolenie na budowe. Przepisy ustawy dopuszczajg w ciggu 36 miesiecy od dnia wejscia w
zycie ustawy uchwalanie plandw miejscowych przewidujgcych lokalizacje budynku
mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w sktad ktérej wchodzi funkcja
mieszkaniowa, na podstawie przepisow dotychczasowych. Z uwagi na potozenie duzej liczby
gospodarstw rolnych oraz zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w wyznaczonej strefie
oddziatywania elektrowni wskazane bytoby podjecie dziatan planistycznych zmierzajacych
do zapewnienia mozliwosci lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wzdtuz drég na terenie wsi
Bakowo, Warlubie i Bzowo.

Obowigzujgce na terenie gminy Warlubie miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego zawierajg wiekszos¢ ustalen wymaganych przez ustawe z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z czym uznano je za
aktualne.

Whioskowane przez inwestoréw zmiany w wiekszosci nie s3 mozliwe do zrealizowania
z uwagi na brak zgodnosci z ustaleniami studium. Podobnie brak zgodnosci ze studium
wykazuje wiekszos¢ dziatek stanowigcych przedmiot wnioskéw o sporzadzenie nowych
planéw. Podjecie dziatan planistycznych dla tych dziatek jest mozliwe tylko w przypadku
wprowadzenia zmian w kierunkach zagospodarowania przestrzennego ustalonych w studium.
Z analizy wnioskdw wynika, ze tylko trzy z nich, ztozone w 2017 r, dla dziatek w
miejscowosciach Ptochocin, Bzowo i Bgkowo, sg poprawnie opisane, planowana funkcja
zabudowy wykazuje zgodno$¢ z kierunkami rozwoju gminy zawartymi w studium i mozna
rozpocza¢ procedury planistyczne opracowania miejscowych planéw.

Analiza ustalen studium wskazuje na potrzebe zaktualizowania dokumentu.
Przeprowadzenie analizy uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy przy sporzadzaniu
zmiany studium wykaze zasadnos¢ podejmowania dziatan planistycznych w zakresie
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sporzgdzania plandéw dla wnioskowanych terendéw, szczegdlnie w odniesieniu do dziatek
zlokalizowanych poza centrum wsi.

8. WIELOLETNI PROGRAM SPORZADZANIA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO NA LATA 2018- 2022

Biorac pod uwage aktualne potrzeby inwestycyjne i mozliwosci prawne planuje sie
podjecie dziatan planistycznych w granicach strefy oddziatywania elektrowni wiatrowych na
terenie wsi Bgkowo, Warlubie i Bzowo oraz na podstawie wnioskow inwestoréw dla dziatek w
miejscowosciach Ptochocin, Bzowo i Bgkowo

Dziatania w zakresie sporzgdzania lub zmiany plandw dla terenéw w pozostatej czesci
gminy bedg mozliwe po aktualizacji studium. Gmina powinna podejmowac uchwaty w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planéw dla terendéw o nasilonym rozwoju zabudowy
oraz w zaleznosci od potrzeb inwestycyjnych wynikajgcych ze ztozonych wnioskow po
sprawdzeniu zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia planu oraz sprawdzenia stopnia
zgodnosci planowanych rozwigzan z ustaleniami studium.

Uchwaty w sprawie sporzgdzania plandw powinny obejmowac w szczegdlnosci tereny
wyznaczone w studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania przestrzennego gminy
jako strefa wielofunkcyjna, mieszkaniowo-ustugowa i mieszkaniowa.

24
Id: C570EA7E-91F1-442F-86CF-8D16FE88DB78. Podpisany Strona 26




organ sporzadzajacy:
Wojt Gminy Warlubie

1 “ .,
A . k]
> == [
’;\gﬁ o\ BE AN
- 7
3 9

—:,.’?
« (0

B
P

,
4
/-

(‘—7

\ A AN
8). A\
250 %& :‘}
AN D AD v DB o

o/ N

P Ne:
§ ‘( \ (NZ()ZGQ
133 X “sasna

R

g% ALY, i
bi/Du % ¢ JjHese) 5
A S N S I

/n/

/] / R
¢ W/ ,r/ wo/n
/

s\l

NSRS
PR N,

T C-T.;" |
\
s

OZNACZENIA:

- ——- granica administracyjne gminy et

Li QI nki wies sotecka

granice sofectw

Borowy Mlyn pozostate wsie ;

autostrada A1

C D

droga powiatowa
droga krajowa

drogi gminne
droga wojewoddzka

drogi pozostate

obszar z ograniczeniami w lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
wynikajacy z odlegtosci od istniejgcych i projektowanych elektrowni wiatrowych

§ istniejaca elektrownia wiatrowa § lokalizacja projektowanej elektrowni wiatrowej,

ktéra uzyskata pozwolenie na budowe przed 16.07.2016 r.

ANALIZA WYDANYCH DECYZJI
O LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

B Iokalizacja terenu inwestycji oraz symbol funkcji planowanej zabudowy

ANALIZA WYDANYCH DECYZJI
O WARUNKACH ZABUDOWY

rozmieszczenie decyzji:

dla obiektéw komunikacji i infrastruktury oraz inwestycje polegajace na uzbrojeniu terenu w sieci i drogi

@ dla zabudowy mieszkaniowej funkcije planowanej inwestycji celu publicznego

© dla zabudowy rekreacyjnej U zabudowa ustugowa G obiekty sieci gazowej

@ dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j obiekty komunikacyjne C obiekty centralnego ogrzewania

@ dla zabudowy ustugowej £ obiekty sieci elektroenergetycznej T obiekty sieci telekomunikacyjnej

O dla zabudowy prodykcyjnej W obiekty sieci wodociggowej M obiekty melioracyjne

V dla obiektéow gospodarczych K obiekty sieci kanalizacyjnej | inwestycje dotyczace gospodarki odpadami
\%
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odmowa ustalenia warunkéw zabudowy

ANALIZA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

granice obowigzujgcych miejscowych planéw

granice obszarow objetych uchwatami o przystapieniu do sporzadzenia planéw

granice terenéw wnioskowanych o sporzadzenie lub zmiane miejscowych planéw
z numerem odpowiadajacym pozycji tabeli nr 9 w czesci tekstowej analizy

ANALIZA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

obszary rozwoju zabudowy wediug ustalen studium:
obszar zabudowy mieszkaniowej i ustugowej

_ obszar rozwoju wielofunkcyjnego

obszar zabudowy rekreacyjnej

granice terenéw nioskowanych o zmiane studium

ZAL ACZNIK GRAFICZNY DO ANALIZY ZMIAN
W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

GMINY WARLUBIE W LATACH 2011-2017
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Uzasadnienie

Celem podjecia uchwaly jest realizacja wymogu przewidzianego w art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073), ktéry brzmi nastepujaco:

W celu oceny aktualnosci studium i plandow miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent miasta
dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu
planéw miejscowych iopracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen
studium, zuwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3
i art. 67, oraz wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego (art. 32 ust. 1).

Wojt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktéorych mowa w ust. 1,
po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wlasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji urbanistyczno-
architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwale w sprawie
aktualnoséci studium i plandw miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub
w czesci, podejmuje dziatania, o ktérych mowa w art. 27 (art. 32 ust. 2).

Przy podejmowaniu uchwaty, o ktéorej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod uwage w szczegdlnosci
zgodno$¢ studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajagcymi z przepiséw art. 10 ust. 11 2,
art. 15 oraz art. 16 ust. 1 (art. 32. ust. 3).

Podjecie uchwaty w sprawie aktualnosci planow miejscowych oraz studium uwarunkowan i kierunkow
zagospdoarowania przestrzennego ulatwi podjecie wiasciwych uchwal w sprawie opracowania plandéw
miejscowych.

Podjecie uchwaly nie pociggnie za soba zZadnych negatywnych skutkéw  spolecznych
i gospodarczych, przeciwnie zapewni dokonanie czgsciowych zmian planow miejsowych, dostosowujac je
do zaistniatych uwarunkowan faktycznych i prawnych.

Wejscie w zycie uchwaly nie pociagnie za sobg zadnych bezposrednich skutkow finansowych,
ewentualne skutki finansowe moga zaistnie¢ dopiero w momencie podj¢cia uchwaly w sprawie uchwalenia
lub zmiany planu miejscowego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Wanda Wolan
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